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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei

”Plan Urbanistic Zonal-conversie funcţională zonă în vederea construirii unei case de locuit D+P+M, str. Subpădure, nr. 7/A” 

şi a regulamentului local de urbanism aferent

beneficiari-proprietari Toma Sergiu Ciprian şi Toma Andreea 
La solicitarea înaintată de către Toma Sergiu Ciprian şi Toma Andreea în calitate de proprietari tabulari ai imobilului situat în intravilanul Municipiului Tg.Mureş, str. Supădure, nr. 7/A, imobil înscris în cartea funciară nr.125633 Tg.Mureş, nr. cad. 4676, s-a emis certificatul de urbanism nr. 2028/16.12.2009 pentru întocmire PUZ-conversie funcţională zonă în  vederea construirii  unei case de locuit D+P+M, în baza avizului prealabil de oportunitate nr. 56/2009.
Zona studiată este reglementată de prevederile „PUZ-cartier rezidenţial Corneşti” aprobat prin HCLM nr. 166/26.10.2000 fiind cuprinsă în UTR”LVV”-zona caselor de vacanţă amplasate pe terenuri de grădini, vii, livezi realizate din materiale uşoare, în condiţii de densitate foarte redusă, lipsite de echipamente edilitare, pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede:
-Funcţiuni admise: se admite construirea de locuinţe de vacanţă din materiale uşoare, cu dimensiuni reduse;
-Funcţiuni admise cu condiţionări: locuinţe de vacanţă, în regim de construire izolat P, P+M, cu următoarele condiţionări: construirea pe pante mai mari de 5% numai în baza unor studii geotehnice, se va asigura o greutate cât mai redusă a construcţiilor, lungimea maximă a laturilor în plan a clădirii nu va depăşi 8,0m;
-Caracteristici parcele construibile: parcelă  cu suprafaţa minimă de 1500mp şi front la stradă de minim 15,0m;
-Aliniamente:clădirile se vor retrage de la aliniament la distanţa de minim 5,0 metri; clădirile se vor dispune numai izolat şi se vor retrage faţă de limitele parcelei cu minim jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0m faţă de limitele laterale şi nu mai puţin de 5,0 m faţă de limitele posterioare de proprietate;
-Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, fără afectarea circulaţiilor publice;

-POTmax=5%;CUTmax= 0,1;Regim de înălţime = 4,0 (P+M).

Studiul prezentat propune conversie funcţională zonă din UTR”LVV” în UTR”LV1z”- subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime D+P+M, situate pe versanţi slab  construiţi ” cu următoarele reglementări:
· funcţiuni admise: se admite funcţiunea de locuire;cu condiţionări-locuinţe individuale cu regim de construire numai izolat şi regim de înălţime recomandat D+P+M pentru utilizarea pantei terenului, cu raportul dintre dimensiunile în plan ale clădirilor cât mai apropiat de 1,0
· caracteristici parcele construibile: suprafaţă min de 500mp şi front la stradă de min 12,0m;
· regim de amplasare a clădirilor: clădiri în regim de construire izolat; clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de minim 5,0 metri; faţă de limitele laterale şi cele posterioare ale parcelelor clădirile se vor amplasa la o distanţă egală cu jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0m faţă de limitele laterale(pentru alt tip de amplasare se va obţine acordul autentificat al vecinilor) şi minim 5,0m faţă de limitele posterioare ale parcelelor;
· înălţimea maximă admisibilă la cornişe 5,5m (P+M); înălţimea acoperişului nu va depăşi  gabaritul unui cerc cu raza de 9,0m cu centrul pe linia mediană;
· indici maximi de ocupare a terenului: POTmax = 25%; CUTmax = 0,5.
Documentaţia de urbanism are la bază studiul geotehnic necesar stabilirii condiţiilor optime de fundare a casei în regim P+M, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI Mureş, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de:SC„Compania Aquaserv”SA, SC „Electrica”SA,SC”E-ON GAZ Distribuţie” SA, SC „Romtelecom” SA, avizul Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Agenţiei Pentru Protecţia Mediului Mureş, Avizul Unic nr. 92/14.10.2010 al CJ Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului şi declaraţiile autentificate ale beneficiarilor privind extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse, privind asumarea responsabilităţii în cazul daunelor provocate imobilelor proprii şi a imobilelor învecinate în situaţia alunecării terenului, fenomen generat de realizarea locuinţei propuse şi privind donarea către Statul  Român a cotei de teren necesară modernizării străzii Subpădure (acceptarea donaţiei prin HCLM 443/16.12.2010), acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor vecine stânga-dreapta obţinute pentru aliniamentele propuse faţă de limitele de proprietate.
În contextul tuturor acordurilor şi avizelor favorabil obţinute, propunem aprobarea documentaţiei”Plan Urbanistic Zonal- conversie funcţională zonă în vederea construirii unei case de locuit D+P+M, str. Subpădure, nr. 7/A” şi a regulamentului local de urbanism aferent cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 31/2010 elaborat de  SC ”TEKTURA” SRL-arhitect urbanist Raus Adriana.
          Aviz favorabil al 




Întocmit,
COMPARTIMENTULUI DE RESORT



ing. Dumitru Luiza

  arh. Miheţ Florina Daniela
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JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2011
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
”Plan Urbanistic Zonal-conversie funcţională zonă în vederea construirii unei case de locuit D+P+M, str. Subpădure, nr. 7/A” 

şi a regulamentului local de urbanism aferent

beneficiari-proprietari Toma Sergiu Ciprian şi Toma Andreea 

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 14192 din 17.12.2010 prin compartimentul ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal-conversie funcţională zonă în vederea construirii unei case de locuit D+P+M, str. Subpădure, nr. 7/A” şi a  regulamentului local de urbanism aferent

şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- conversie funcţională zonă în vederea construirii unei case de locuit D+P+M, str. Subpădure, nr. 7/A” pe terenul în suprafaţă totală de 535 mp proprietatea privată a lui Toma Sergiu Ciprian şi Toma Andreea identificat ca fiind cel notat în CF 125633-Tg.Mureş, nr. cad. 125633, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 31/2018elaborat de  SC ”Tektura” SRL - arhitect urbanist Raus Adriana,proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile regulamentului local de urbanism aferent PUZ.
Reglementări obligatorii: 
-UTR”LV1z”- subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime D+P+M, situate pe versanţi slab  construiţi;
· funcţiuni admise: se admite funcţiunea de locuire;cu condiţionări-locuinţe individuale cu regim de construire numai izolat şi regim de înălţime recomandat D+P+M pentru utilizarea pantei terenului, cu raportul dintre dimensiunile în plan ale clădirilor cât mai apropiat de 1,0;
· caracteristici parcele construibile: suprafaţă min de 500mp şi front la stradă de min 12,0m;

· regim de amplasare a clădirilor: clădiri în regim de construire izolat; clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de minim 5,0 metri; faţă de limitele laterale şi cele posterioare ale parcelelor clădirile se vor amplasa la o distanţă egală cu jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0m faţă de limitele laterale(pentru alt tip de amplasare se va obţine acordul autentificat al vecinilor) şi minim 5,0m faţă de limitele posterioare ale parcelelor;

· înălţimea maximă admisibilă la cornişe 5,5m (P+M); înălţimea acoperişului nu va depăşi  gabaritul unui cerc cu raza de 9,0m cu centrul pe linia mediană;

· indici maximi de ocupare a terenului: POTmax = 25%; CUTmax = 0,5. 
Anterior solicitării autorizaţiei de construire proprietarii imobilului vor
dezmembra terenul pentru detaşarea cotei oferită spre donare domeniului public. 

Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.4.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin compartiment Arhitect Şef.

        Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

   Preşedinte






   Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






    Secretar

         jrs. Vlas Florin




               psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei


