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PROCES VERBAL
incheiat cu ocazia dezbaterii publice organizatd de Municipiul Tirgu Mures
la data de 26.06.2023

Au fost prezenti:
Din partea Mun.Tg.Mures: - Arhitect Sef Mihet Florina Daniela
- Sef Serviciu Dumitru Luiza

- inspector Mircea Raluca
- inspector Gozman Delia

Din partea proiectantilor: 1. KUB ATELIER S.R.L. Bucuresti - urb. Florin- Valentin Tanase
si urb. Ana Ganta
2. SC"Euro Concept"SRL - arh. urb. Lipovan Octavian

Din partea beneficiarilor: Bardisan Carmen pentru Ghejan Stefan, Pop Serban

Din partea publicului: Gabor Zsolt, Sabdu Ana, Roman Cornel, Katona Jozsef

Tema dezbaterii constd in consultarea opiniei publice cu privire la documentatiile de urbanism:

1. "Plan urbanistic zonal- stabilire reglementiri urbanistice pentru construire locuinta
unifamiliali, organizare accese si infrastructura edilitarda", cu regulamentul local de
urbanism aferent, str. Ioan Vescan fuor.; Initiator: Ghejan Stefan Marcel; elaborator:
KUB ATELIER S.R.L. Bucuresti - urb. Florin- Valentin Tanase $i urb. Ana Ganta
- fara observatii.

2. ,,Plan urbanistic zonal- reconversie zona functionali pentru infiintare centru medical si
locuinte pentru medici", cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Faget fur;
Initiator: SC"Medicine Center"SRL; elaborator: SC"Euro Concept"SRL- arh. urb.

Lipovan Octavian

- cu observatii, conform anexa aferenta prezentei.

ARHITECT SEF,
arh. Daniela-Florina Mihet

Intocmit: SUDDI, Mircea Raluca, inspector, 3 ex
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ANEXA la procesul verbal incheiat in data de 26.06.2023, referitor la:

Plan urbanistic zonal- reconversie zona functionala pentru infiintare centru medical si locuinte
pentru medici", cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Faget fnr

Beneficiar: SC Medicine Center SRL
Elaborator: SC"Euro Concept"SRL- arh. urb. Lipovan Octavian

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Primidria gizduieste aceasta intélnire §i oferd posibilitatea de
prezentare a proiectului de catre elaborator si beneficiar catre publicul interesat. Vom consemna, in urma
prezentarii documentatiei, inclusiv intrebérile si raspunsurile primite, intr-un proces verbal al dezbaterii
publice care va fi facut public si care va fi piesa obligatorie aldturi de Planul Urbanistic Zonal in
documentatia inaintatd Consiliului Local. il rog pe domnul arhitect sa vi facd o scurtd prezentare, dupa
care vd dam cuvantul.

DL arh. Lipovan Octavian: Buni ziua ! Pe un teren situat la intersectia strézilor Secuilor Martiri si
Constantin Romanu Vivu se intentioneaza ca din fosta statie de reglare si masurare a gazului sd se
realizeze o cladire multifunctionali care are pe un etaj cabinete medicale pentru chirurgie estetica, iar la
celelalte nivele sunt prevazute locuinte pentru medici si personal cu parcari amenajate la demisolul
cladirii. Legat de faptul cd proiectul face referire la strada Faget, in cartea funciard terenul este
identificat ca fiind strada Faget si atunci nu am ficut interventii de modificare a CF-ului, urméand ca
ulterior dupa realizarea proiectului sa se facd si schimbarea de adresd de pe strada Faget pe strada
Secuilor Martiri. Probabil cd atunci cind a fost facut CF-ul in anii 1950 asa a fost identificat. Pe terenul
acesta, dupa cum bine stiti a fost o statie de reglare si masurare a gazului care este nefolosita de foarte
multi ani §i pentru ca este situata pe un amplasament care e foarte adecvat pentru o cladire cu mai multe
functiuni, nu doar de locuire, beneficiarul a luat decizia si facd aceastd documentatie de urbanism. Pe
aceste teren care are cca 500 mp se intentioneaza si se amplaseze aceastd constructie care va fi, datoritd
pantei, la demisol cu acces auto din aleea interioard a cartierului pentru un numar de 12 autoturisme $i
care vor fi amplasate strict sub amprenta cladirii deci nu vor afecta parcarea pe care o aveti. Clidirea are
practic un demisol, un parter cu acces pietonal, iar la etajele 1 si 2 si al 3-lea retras se intentioneaza sa se
faca apartamente pentru medici si personal.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Care este distanta intre cladire si blocurile din zona ?

DL arh. Lipovan Octavian: Distanta dintre cladire si blocul propus este de 18,82 m. De la gardul
actual sunt peste 15 m, iar de la peretele cladirii existente pana la peretele cladirii propuse sunt 18,82 m.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Distantd care e mai mare decét indltimea cladirii celei mai inalte,
conform reglementarilor urbanistice.

Dna. Sabdu Ana : Ce iniltime ar avea cladirea ?

DL arh. Lipovan Octavian: Clidirea propusi va avea in total 16-17 m. Cladirea va avea 15-16 m la
primul atic, 17 m la ultimul etaj retras.

DI. Gabor Zsolt: Pe planul de propunere aveti schema de inaltime ?
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DL arh. Lipovan Octavian: 13,80 m am din Constantin Romanu Vivu, etajul este decalat.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Practic vizut de la blocul de sus este P+2 E +3 retras si vazut din
partea opusa este D+ P+ 2 E si al 3-lea retras.

DI. Gabor Zsolt: Cu etajul retras cat este inaltimea totald ?

DL arh. Lipovan Octavian: 13m si 80 cm si cu 3m si 60 cm cét preiau panta diferenta de nivel.
Deci sunt undeva sub 18 m inaltime.

Dna. Sabidu Ana : Stiti de ce insistim? Pentru ci eu am inteles ca distanta dintre cele doua blocuri
(cel nou si al nostru) nu este mai mare de jumatate din Inaltime.

DL arh. Lipovan Octavian: In regulamentele de urbanism distanta minim trebuie s fie mai mare
decit jumatate din inaltimea cladirii. Daca eu iau juméitate din indltimea cladirii cum spune
regulamentul eu ar trebui sa fiu cu imobilul undeva aici.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Aceasti distanta intre cladiri are relevanta din perspectiva insoririi,
ori documentatia are studiu de fnsorire. In ziua cea mai scurtd a anului adici 21 decembrie trebuie ca
toate apartamentele invecinate si aibd minim o ord $i jumatate de soare. Noi ne asigurdm ca existd acest
studiu de insorire si cé se respectd legislatia. Studiul este obligatoriu. Domnul arhitect va poate spune
concluziile acestui studiu de Insorire.

DI. arh. Lipovan Octavian: Avand in vedere ca suntem in panta am luat in considerare fiecare etaj,
sd avem griji sd respectam acea ora si jumatate care este in data de 21 decembrie, solstitiul de iarnd cand
este cea mai scurtd perioda din zi in care soarele iese pe bolta cereasca. Studiul a relevat ca in cel mai
nefavorabil colt al cladirii dumneavoastra are cel putin 2 ore si jumatate de soare.

Dna. Sabiu Ana : Sunteti foarte dragut si ne explicati foarte pe intelesul nostru, dar pe mine care
locuiesc 1a etajul 1 cu ce ma fericeste treaba asta ci pentru mine e soare 2 ore §i ceva fatd de acuma cand
am soare tot timpul?

DI. arh. Lipovan Octavian: 2 ore sunt in ziua de 21 decembrie. Existd o lege in acest sens, iar legea
permite.

DI. Roman Cornel: Ce amprenta la sol are cladirea ?
DI. Pop Serban: Pana in 300 mp.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Acel maxim 65% propus ca procent de ocupare al terenului este la
nivelul demisolului pentru realizarea de parcari. Deasupra cladirea care se ridicd este mult mai ingusta,
iar restul terenului se amenajeazi ca zona verde. Noi ne asigurdm ca spatiul verde sa fie conform legii.
in functie de destinatie, au un procent minim de spatiu verde pe care trebuie si-1 asigure si nu va putea fi
autorizatd lucrarea fard acea suprafatd. La fel, numéarul de parcdri minime necesare conform
regulamentului trebuie s3-1 asigure. Spatiul care se construieste deasupra rezultd dupd respectarea
acestor cerinte.

DI. Roman Cornel: Stiu ca putem discuta mult despre asta, dar noi care venim acasd si nu avem
unde sd parcdm ca vin studentii si isi pun masina duminica seara si 0 mutd vineri. Nu o sd-mi puteti
dumneavoastra garanta ca nu o sa vina si altii sa parcheze pe strada.
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DI. Roman Cornel: Daci nu avea acces pe aici, pe unde se putea ? Aprovizionarea pe unde se va
face ? Tot pe la noi. La fel cu ventilatoarele. Mergeti in spate la Regina Maria sd vedeti cum sund ca
reactoarele nucleare.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Conform legii, echipamentele care se monteazd si care sunt
calculate si dimensionate de specialisti atestati trebuie si respecte anumite cerinte, inclusiv de izolare
fonica, iar aceste echipamente au fise tehnice care spun daca fac galagie peste un anumit nivel permis,
atunci trebuie amplasate panouri care si izoleze fonic, trebuie luate masuri suplimentare. Toate acestea
vor fi detaliate in proiectul tehnic care este etapi ulterioara. Acum discutdm despre un Plan Urbanistic
Zonal care stabileste doar regulile de construire, cum se amplaseaza cladirea, pe unde se fac accesele,
cum se parcheaza, unde este spatiul verde, samd.

DI. Roman Cornel: Ceea ce s-a propus pana acum, dumneavoastra vi se pare o idee buna ?

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Noi la Directia Arhitect Sef suntem obligati, cand avem astfel de
solicitari din partea proprietarilor de terenuri, s ne asigurdm ca se respectd legislatia si procedurile si cd
decizia se va lua in cunostintd de cauzi de citre Consiliul Local. Decizia privind aprobarea acestui Plan
urbanistic Zonal apartine, conform legii, Consiliului Local. Noi suntem cei care ne asigurdm ca se
parcurge intreaga procedurd, ci se realizeaza toate studiile necesare, cd documentasia are toate avizele
conforme, ci a parcurs toatd procedura inclusiv cea de transparentd si informare a populatiei si
transmitem mai departe Avizul Arhitectului Sef care consemneazi aceste aspecte, dacd din punct de
vedere tehnic si legal au fost respectate legile si normele de proiectare.

D1. Gabor Zsolt: Abia acum citeva zile am flat de investitia asta si nu-mi este clar in ce stadiu este
aceasta propunere.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Documentatia a obtinut toate avizele, dupd aceasta dezbatere
publicd se depune intreaga documentatie pentru avizul final al Arhitectului $ef si se transmite cétre
Consiliul Local spre aprobare.

DI. Gabor Zsolt: In etapa asta ce obligatie are primiria si ce obligatie are beneficiarul ?

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Obligatia primériei este sa verificim daci elaboratorul impreuna cu
beneficiarul au respectat prevederile regulamentului de informare si consultare a populatiei.

DI. Gabor Zsolt: Stimate domn, eu locuiesc vizavi si nu am véazut panoul pus acolo niciodata.

DI1. Katona Jozsef: Au venit 3-4 persoane, au montat panoul, au fotografiat, au plecat si panoul dla a
stat doar vreo 20 de minute.

DL Pop Serban: Daci ziceti ci a stat 20 de minute, atunci dumneavoastra cum ati si apucat sa cititi
de pe panou ?

DI. Katona Jozsef: Nu am apucat. Am vizut cd sunt oameni acolo si am zis ¢a las cd merg si citesc.
La o ora dupa aceea am fost acolo $i panoul nu mai era.
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DI Pop Serban: Eu personal am fost acolo. Plus de asta eu stau la 7B vizavi de dumneavoastra si eu
personal am informat pe toatd lumea din tot cartierul de intentia de investitie.

Dna. Sabiu Ana: Pe cine ati informat ? Stiti de unde am aflat ? M-a anuntat o cunostintd ca a vazut
la primarie cd este pus anuntul de dezbatere.

DL Gabor Zsolt: Din punctul dumneavoastra de vedere, dacd dorifi sa informafi vecinii, cum
procedati 2 Mergeti din usd in usd sau notificati Asociatia de locatari care este cea mai in masurd sa
gestioneze lucrurile ?

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Procedura de consultare publica nu consté doar in amplasarea unui
panou. Sunt mai multe tipuri de proceduri tocmai ca s ne asiguram ca, pana ajunge pe masa Consiliului
Local in sedintd la vot, toatd lumea interesatd a avut ocazia sa afle si sd-si exprime punctul de vedere.
Faptul ci sunteti astazi aici inseamnd ca informatia a circulat, iar pentru noi, ca autoritate publicé local,
este important ca ati ajuns astazi aici.

Rog beneficiarul si amplaseze la loc panoul pentru ca vor fi inclusiv consilieri locali care vor vrea si
meargd si si identifice amplasamentul dupd panou. Panoul trebuie sd fie pus intr-un loc vizibil din
domeniul public.

DI Katona Jozsef: Aleea care serveste la accesul investitorului, in fata accesului acum stationeaza
momentan 2 masini, mai avem 5 locuri si acolo noi deja din start pierdem 2 Jocuri.

DI. arh. Lipovan Octavian: Acolo exista acces de cind e proprietatea aia si se parcheazd acum pe o
platforma din fatd care este a domeniului public, blocand astfel accesul la terenul beneficiarului.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Avizul domeniului public reglementeazd accesul la parcare inclusiv
modul in care se realizeazi accesul, in relatie cu domeniul public. Sa nu uitim ca terenul unde parcati
dumneavoastra, la care faceti referire este domeniul public i este in administrarea domeniului public.
Ori ei sunt cei care se pronuntd asupra modului de utilizare 2 domeniului public.

Dna. Sabiu Ana: Atunci alea se sisteazi si se hotédrdste in beneficiul unui proprietar care vrea sa
faca un bloc acolo.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Aceasta decizie apartine Consiliului Local. Oportunitatea aprobarii
acestei documentatii de urbanism aparfine Consiliului Local. Legea prevede aceastd procedurd de
dezbatere publici unde aveti libertatea sa vd exprimati, iar opiniile dumneavoastréd sa fie ascultate de
citre decidenti, de citre consilierii locali. Toate solicitarile dumneavoastra vor fi transmise mai departe
citre consilierii locali. Dumneavoastra ridicati probleme care nu depind de Directia Arhitect Sef. Daca
discutim de domeniul public, cu parcarile, eu v-am spus ci existd un aviz al Administratiei Domeniului
Public, acel aviz Tehnic Municipal care gestioneaza relatia cu domeniul public §i care are la baza
inclusiv avizul comisiei de circulatie. Toate aceste aspecte privind accesibilitatea, modul de acces,
amenajarea parcirilor au fost verificate si avizate prin acest aviz de specialitate.

DL Gabor Zsolt: Cite apartamente vor fi exact ? Cate parciri ?

DI arh. Lipovan Octavian: Avem céte o parcare pentru fiecare apartament, conform regulamentului
local.
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Arhitect Sef- d-na Mihet F.D: Numarul de parcéri se calculeaza in functie de destinatie, pentru
locuinte 1/1, pentru spatii cu alta destinatie in functie de destinatie, un numar de parcéri pentru vizitatori
si un numir de parcdri pentru personal, in functie de tipul activitatii. Aceste lucruri vor fi verificate la
etapa de autorizare a lucrérilor de construire.

DI. Gabor Zsolt: Eu nu sunt de acord cu schimbarea destinatiei in prestari servicii.

DI. Pop Serban: Clinica existi deja, la 100 m de blocul dumneavoastra, este tot la parterul blocului.
O clinicd dupa ce se autorizeaza ca si constructie se autorizeaza de cétre Directia de Sanatate Publicd
prin ordinul 1338 care se referd la cabinete medicale. Deci nu se va autoriza ca spital, acolo vor fi
cabinete medicale de consulatie. De exemplu, dacd avem 2 cabinete inseamna cd avem 2 pacienti $i unul
la receptie pentru ci se merge pe bazi de programare. Deci clinica care deja exista se muta de la parterul
blocului acela in imobilul acesta nou care va avea accesul pietonal din C.R. Vivu.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D: PUG-ul in vigoare permite la parterul blocurilor de locuit sd existe
dispensare, crese, gradinite. Din punct de vedere al procentului de ocupare al terenului, acesta este mai
mare aici datoritd demisolului care are parcéri, dar deasupra cladirea care se ridica este mai supla.

D1. Gabor Zsolt: Atunci vreau sa-mi explicati de ce se cere PUZ aici ?

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D: Pentru a studia relatiile cu vecinatatile, modul de asigurare a
accesului pietonal, accesul auto, reglementarile urbanistice specifice destinatiei propuse, etc.

DI. Gabor Zsolt: Si atunci de ce este limitat azi gradul de ocupare al terenului la 30% ?

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D: Prin acest PUZ se propun reglementari noi, pe care Consiliul Local
le analizeaza si decide in privinta aprobdrii sau neaprobdrii acestora.

Dna. Sabdu Ana : Eu nu mi pricep la arhitecturd ,dar vad c@ intre cele 3 blocuri existente ale noastre
existd o distanta foarte bine stabilitd de 33 m, iar cladirea noua este inghesuita acolo la 14-15 m.

DI. Gabor Zsolt: Cat de adanci va fi fundatia ?
DL arh. Lipovan Octavian: La bazi va avea 1, 10 m, dupa care va veni in trepte in functie de teren.

D1. Katona Jozsef: La 2 m sunt 4 arbori de 30/40/50 de ani. Prin aceasta fundare nu se vor distruge
radacinile acestor arbori ?

DL arh. Lipovan Octavian: Eu va spun ca solutia asta de fundare nu va afecta radacinile arborilor.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D: Aceste detalii se stabilesc in etapele urmatoare. Dar lucrarile care se
vor efectua nu au voie si afecteze proprietatile invecinate sau domeniul public. Structuristii trebuie sa
gaseasca solutii de fundare care si nu afecteze domeniul public. Si la faza aceea se va solicita din nou

avizul domeniului public, al celor de la spatii verzi, etc.

DI. Gabor Zsolt: Noi avem teama asta ca se vor distruge 7-8 arbori vechi.

D1. Gabor Zsolt: Sunteti de acord ca aici vor intra utilaje foarte grele ?
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Arhitect Sef— d-na Mihet F.D: Pentru organizarea de santier se va face un proiect separat care va fi
parte a proiectului de autorizare. Pentru utilaje se va gési solutia cea mai facild si cu perturbare minima a
zonei, solutia fiind datd de Administratia Domeniului Public.

DI. Gabor Zsolt: Degeaba dati dumneavoastra avizul bine, dacd vine constructorul si face cum vrea
el, ca nu se verifica.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D: Imi pare riu dar nu este asa. La Politia Locala exista un Birou de
Disciplini in Constructii care verificd modul de executare a lucrarilor. Dacéd nu se respectd avizele si
autorizatia, se opresc lucririle, se amendeazi si se iau masurile aferente. Este adevdrat cd orice santier
presupune un anumit disconfort pe perioada deruldrii, pentru vecinatatea imediat, indiferent de natura
lucrarilor de construire realizate.

DI. Roman Cornel: Nu puteti si-mi spuneti ca nu va avea nici un impact constructia respectiva
asupra copacilor, asupra vegetatiei din zona. De ce nu ati ficut si o perspectiva cu copacii din fata

imobilului ?

DL arh. Lipovan Octavian: Pentru ci nu a fost cerere in acest sens, deoarece nu se mai vedea
imobilul de copaci. Perspectiva aceasta (vezi plansa) a fost facuta ca sa se vada cum aratd imobilul.

DI1. Roman Cornel: Pe unde o si intre camioanele in curte, nu se poate face acces pe teren ?

DI. arh. Lipovan Octavian: Traseul pentru organizarea de santier va fi stabilit de cei de la
Administratia Domeniului Public, la faza de autorizare.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D: Domnule arhitect, deseurile cum vor fi ridicate ?
DL arh. Lipovan Octavian: Deseurile din incinta probabil vor fi scoase pe C.R.Vivu.

DL. Gabor Zsolt: Mi se pare ciudat ca in Comisia de Circulatie nu s-a considerat oportun ca accesul
pentru parcarea pe alee si fie exclusiv pentru riverani.

DI. arh. Lipovan Octavian: Dar nu tine de comisie. Voi locuitorii trebuie sa faceti demersurile in
acest sens.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D: Eu v propun sa faceti o solicitare in scris in acest sens. Solicitérile
dumneavoastri impreund cu rispunsurile domnului arhitect vor fi transmise Consiliului Local si se vor
analiza in comisiile de specialitate ale Consiliului Local unde sunt si consilierii care fac parte din
comisia de circulatie.





