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Serviciul urbanism, dezvoltare durabila, informatizare

PROCES VERBAL
incheiat cu ocazia dezbaterii publice organizatid de Municipiul Tirgu Mures
la data de 27.11.2024

Au fost prezenti:

Din partea Municipiului Targu Mures:-Arhitect Sef Mihet Florina Daniela
- Sef Serviciu Dumitru Luiza
- inspector Gozman Delia

Din partea Consiliului Local Municipal:- consilier Maior Claudiu
- consilier Frunda Csenge
- consilier Iszlai Tamas
- consilier Karacsony Erdei Etel,

Din partea proiectantilor: SC A&G ARHIGRAF SRL- arh. urb. Lipovan Octavian
SC Multinvest Proiectare SRL- arh. urb. Kovacs Angela

Din partea beneficiarilor: - Bota Sabin

Din partea publicului (locuitorilor): - Kolozsvari Tibor, Cordos Alexandru, Szasz Judit, Tordai
Istvan, Tordai Erzsebet, Doczi Zsolt.

Din partea presei: -

Tema dezbaterii constd in consultarea opiniei publice cu privire la documentatiile de urbanism:

. »Plan urbanistic zonal- stabilire reglementari urbanistice pentru construire centru sportiv
de recreere si reabilitare studenteasca", cu regulamentul local de urbanism aferent, str.
Padurii for.; Initiator: UM.F.S.T. ”"GEORGE EMIL PALADE”; elaborator: SC A&G
ARHIGRAF SRL- arh. urb. Lipovan Octavian.

conform anexa.

. sPlan urbanistic zonal- extindere Mures Mall- modificare prevederi P.U.Z./P.U.D aprobat
prin H.C.L. nr. 146/08.05.2008", cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Tudor
Vladimirescu, nr. 51, 55, 57; Initiator: SC "Matrix Property" SRL; elaborator:
SC"Multinvest Proiectare" SRL- arh. urb. Kovacs Angela.

fiara observatii.
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ANEXA la procesul verbal incheiat in data de 27.11.2024, referitor la:

Plan urbanistic zonal- stabilire reglementari urbanistice pentru construire
centru sportiv de recreere si reabilitare studenteasca, cu regulamentul local de
urbanism aferent
str. Padurii for.

Initiator: UM.E.S.T. ’”GEORGE EMIL PALADE”

Elaborator: SC A&G ARHIGRAF SRL- arh. urb. Lipovan Octavian

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Primaria gizduieste aceastd dezbatere publica
pentru a oferi elaboratorului si inifiatorului posibilitatea de prezentare a
modificérilor aduse documentatiei de urbanism aferente planului urbanistic zonal
pentru investitia mentionata in urma primei dezbateri publice de acum céteva luni.
Se vor consemna, in urma prezentdrii documentatiei, intrebdrile si raspunsurile
primite, Intr-un proces verbal al dezbaterii publice care va fi facut public si care va
fi piesa obligatorie alaturi de Planul Urbanistic Zonal in documentatia inaintata
Consiliului Local.

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Buna ziua. Am o intrebare: Vreti sa reluam
povestea de la capat sau discutdam despre modificiri? Ok. Deci s-a ficut o modificare
in sensul cd se propun pe acest teren trei unitati de cazare.

Sunt trei cladiri si am propus si trei tipologii de organizare a spatiilor in cladiri.
Sunt trei variante. E o variantd cu unitati cu camera single, o variant3 cu garsoniere
si 0 variantd cu apartamente de doua camere. Sunt 12 camere la 12 unitati, deci 12
apartamente In unitatea cu locuinte cu apartamente. Si sunt 32 de garsoniere.
Regimul de inaltime este, asa cum se vede si aici, parter plus doud niveluri.
Inaltimea va fi maxim 10,5 m de la nivelul solului, avand in vedere ci terenul este
in pantd si constructiile sunt gandite in pantd, cu niveluri decalate in lungul lor, cu
scari interioare, astfel incat sa se pastreze aceeasi inaltime.

Procentul de ocupare si coeficientii sunt cei stabiliti, 15%, nu s-a solicitat nici o
derogare de la PUG.

Domnul Kolozsvari Tibor: Sd va intrebam, cite persoane s-ar caza acolo, daci
puteti sd ne spuneti?

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Pai, am zis, daca sunt 16 garsoniere, teoretic,
doi oameni intr-o garsoniera, sunt 32 de persoane, ori trei ar fi 96, un maxim, si
zicem. Plus personalul de intretinere a clidirilor. Personalul de intretinere a cladirilor
e redus, adicd probabil trei femei de servici.



Doamna Karacsony Erdei Etel: Am vazut toti proiectul, am vazut modificarile, am
citit in mod integral memoriul, deci am vazut ce se doreste. Ceea ce n-am gasit in
proiect este ce se intdmpld cu strada Padurii. Strada Padurii care are o latime de 5,5
metri, trotuar are pe o parte, insa nu pana sus.

Credeti ca acest drum de categoria a patra poate asigura fluxul de circulatie care ar
veni dupé inca 100 de persoane? Nu, 96 sa fim mai exact. Da, deci noi vorbim de
locuitori permanenti, 96 de persoane si de un drum de categoria a patra care nu are
nici mécar posibilitate de extindere.

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Cu scuze, va contrazic aici. Strada Padurii are
un prospect cam de 10 metri si ceva. La un moment dat se ingusteaza si trebuie cedat
teren.

Doamna Karacsony Erdei Etel: Va trebui cedat.

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Noi 1n planul urbanistic zonal am prevazut sa
conservam si sa asiguram prospectul de drum in dreptul parcelei investitorului $i in
lungul strazii.

Doamna Karacsony Erdei Etel: Da, deci, tot drumul interior ne intereseaza, vorbim
de strada Padurii.

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Vorbesc de strada Padurii, nu de drumul
interior. Deci, in strada Padurii existd prevazuta o limitd de proprietate.

Doamna Karacsony Erdei Etel: Am vazut. 51 de metri patrati din terenul statului,
urmeaza a fi cedat, pentru ca vorbim de terenul statului, ce a stat in administrarea
UMF-ului.

Va fi o chestiune interesanté, insd, pana la acel imobil avem o problema cu drumul,
nu in fata imobilului.

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Bun, dar chestiunea este urmatoarea:
Dumneavoastrd, acolo aveti prospect de strada, aveti prospect de stradd de 9 metri,
practic, pe strada Péadurii.

Doamna Karacsony Erdei Etel: In fata imobilului, domnul arhitect.

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Nu numai in fata imobilului si mai departe de
fata imobilului.



Doamna Karacsony Erdei Etel: Dar, efectiv, acum, ce latime are strada?

Drumul, corpul de strada pe care se face accesul. Pentru ca deocamdata doar pe acolo
vom circula pana nu se vor gasi alte modalitati de zbor sau ceva, cdnd nu ne va mai
interesa strada, dar pana atunci...

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Nu e chiar asa, pentru cad in momentul asta
dumneavoastra spuneti ca nu se mai poate construi nicdieri in oras pentru cé orasul
are o gramada de spatii, de strdzi care sunt neconforme si care ar trebui sa se
conformeze.

Doamna Karacsony Erdei Etel: Nu. Noi vorbim exclusiv de strada Padurii, asta ne
intereseaza, nu altundeva in oras.

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Eu am inteles ce imi spuneti, dar v-am
raspuns la intrebarea dumneavoastra. Lucrurile sunt foarte clare, existd prospect
pentru ca acolo strada sa se duci in prospect de 9 metri. Este spatiu.

Am ridicarea topografica facuta pe portiune care depaseste limitele proprietatii,

pe zona aia noi am prevazut in plan urbanistic zonal si teritoriul pentru care se
instituie interdictie de construire in scopul conservarii terenului necesar pentru
realizarea profilului de drum standardizat.

Domnul Cordos Alexandru: Imi cer scuze, daci-mi permiteti si mie o idee. Ma
numesc Cordos Alexandru, locuiesc in strada Padurii, numarul 63.

V-as ruga sa-mi spuneti, masuratoarea facutd de dumneavoastra, la care faceati
referirea anterior, cea de 5 metri, unde a fost facuti? in dreptul cirui mobil?

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Deschid imediat ridicarea topografica si ne
uitdm pe ea. Deci, ridicarea topografica s-a facut, dupa cum se vede, nu numai in
zona imobilului, ¢i a mers chiar si dincolo de strada Padurii. Si eu am aici, dupa cum
se vede, cd dacd va uitati in aceasta zona, vedeti limitele, diferenta ce e cu linie rosie,
deci 1n zona asta, ce este cu linie rosie si in zona asta sunt limitele de proprietate.
Asta este limita dintre teritoriul privat si teritoriul public.

Eu, din punctul meu de vedere, ca urbanist, consider cd intre limitele private si limita
teritoriului public, adicd teritoriul public, existd distantd suficientd ca sa se faca
acest prospect de 9 metri de strada.

C4 aceastd strada trebuie modernizata, e alta discutie.

Domnul Cordos Alexandru: Bun, dar din punctul nostru de vedere, din punctul
meu de vedere, colegii sau vecinii mé pot sanctiona daca-i cazul. Noi ar trebui s



discutdm despre mult mai in jos decat aveti dumneavoastra acolo pe ecran. Adica
strada Padurii, cum urcam pe ea, trecand de Directia de Protectie a Copilului si
venim in sus, eu nu stiu dacd masuratorile dumneavoastra corespund cu ceea ce este
in realitate acolo.

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Aceastd masuratoare topografica, a fost vizata
inclusiv de Oficiul de Cadastru. Deci, nu puteti sa puneti sub semnul intrebarii
corectitudina masuratorii.

Domnul Cordos Alexandru: Pai imi cer scuze, eu circul zilnic pe acolo de vreo 5-
6 orl.

Domnul arhitect Lipovan Octavian: E o mare diferentd intre ceea ce vedeti
dumneavoastra ca fiind stradd si ceea ce este teritoriul domeniului public al
municipiului Targu Mures.

Domnul Cordos Alexandru: Pii strada, eu Inteleg cé e locul prin care circuldam cu
masinile, nu?

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Da, circulati cu masinile, numai cé circulati
pe o stradd care este nesistematizata pe alocuri. Asta-1i tot.

Doamna Karacsony Erdei Etel: Si domnul arhitect, nu vi s-ar parea normal intai
sa existe stradd pentru acces, pentru ca noile investitii asa se aprobd si PUZ-urile,
cd se cedeaza din start o portiune pentru a asigura integral accesul. Deci, nu zbor
pana la imobilul dumneavoastra, dupé care deja am o stradd de 10 metri. Din punctul
nostru de vedere, nu este o rezolvare.

Deci, in opinia noastra, aceasta circulatie care se va crea prin investitia preconizata,
nu corespunde si drumul care exista, ca nu vorbim de drumul care va exista peste 20
de ani, ci drumul care va exista peste 20 de ani. Drumul care existd nu va putea face
fata.

O alta intrebare pe care o am, certificatul de urbanism in baza céruia se realizeaza
proiectul, este cel din 2022, da?

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Este prelungit.

Doamna Karacsony Erdei Etel: Este prelungit dar intre timp s-a schimbat si PUG-
ul.



Domnul arhitect Lipovan Octavian: Noi mergem pe certificatul vechi care riméane
valabil.

Doamna Karacsony Erdei Etel: Se poate prelungi certificatul dacd avem alt PUG?

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Doamna avocat, legea urbanismului imi
spune foarte clar ca documentatiile de urbanism sau orice alte documentatii de
investitii se continua in virtutea documentului care a fost eliberat pentru acel subiect.
Chiar daca PUG-ul s-a modificat, pentru cé legea mai spune ca, dacd o sa cititi in
articolul 56, imi spune cd prevederile din certificatul de urbanism se prelungesc chiar
daca s-a aprobat o alta documentatie de urbanism, pe perioada de valabilitate a
certificatului.

S1 e clar cd nu poti sd mergi pe un certificat de urbanism care a fost eliberat acum un
an, nu poti sa-1 modifici astdzi sau sa-i zici c¢a nu-i valabil, pentru c3, intre timp, s-a
schimbat legislatia.

Doamna Karacsony Erdei Etel: Domnul Lipovan, vorbim de doua lucruri distincte.
Noi am intrebat daci un certificat de urbanism eliberat pentru centru de agreement
de sport poate fi prelungit dupé adoptarea unui nou PUG si pentru o altd investitie.
Certificatul de urbanism se emite, am citit si eu legea, cu o valabilitate 6-24 de luni
si poate fi prelungit o perioada de maxim 12 luni.

Dar, in opinia noastrd, certificatul de urbanism care std la baza investitiei nu este
valabil. S aveti in vedere cé se emite pentru un CF si se doreste realizarea investitiei
pe o alta carte funciara.

Se modificd intre timp PUG-ul. Certificatul intr-adevar a fost in vigoare dupa
intrarea in vigoare a Pugului, insé, in opinia noastré, nu putea fi prelungit pe vechiul
PUG si vorbim de un tip de investitie, schimbam functiunea si prelungim acelasi
certificat de urbanism.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Doamna Consilier, am o rugaminte. Dezbaterea
publica este pentru solutia urbanistica. Discutiile ce tin de proceduri se poartd cu
noi, cu autoritatea publica si nu cu urbanistul elaborator.

Doamna Karacsony Erdei Etel: Dar avem alt certificat de urbanism.

Avhitect Sef— d-na Mihe{ F.D.: Nu, nu este emis alt certificat. Beneficiarul si-a
dorit sa revina 1n dezbatere publica cu aceastd noud propunere urbanistica in urma
discutiilor de data trecutd, pentru a vedea dacd aceasti solutie este in concordanta cu
cerintele dumneavoastrd, urmand ca in baza concluziilor acestei dezbateri si se



parcurgd procedurile necesare, conform legii. Deocamdata discutam despre solutia
urbanistica prezentata.

Domnisoara consilier Frunda Csenge: Totusi, In acest caz, n-ar trebui s inversam
procedura? Pentru cd dumneavoastrd, tocmai ati zis ca nu existd un certificat de
urbanism nou conform PUG-ului adoptat anul trecut.

Asta Inseamna ca, dupd parerea mea, ar trebui sa se emite un nou certificat prin care
dumneavoastrd emiteti sau prevedeti noile reguli conform PUG-ului nou si de atunci
putem si reincepem discutiile legate de proiectul actual.

Adica, asta ati zis dumneavoastra acum, eu asta am inteles.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Am spus ca intalnirea de astazi este generata de
cealaltda dezbatere publicé si de discutiile purtate, inclusiv dupéd dezbaterea publica
cu o parte din reprezentantii locuitorilor din zond. Beneficiarul impreund cu
elaboratorul au analizat aceste solicitari si vin cu o propunere. Daca aceasta
propunere este sau nu este in asentimentul locuitorilor, in functie de concluzii vor
decide si dansii ce fac mai departe, ce procedura sa urmeze.

Doamna Karacsony Erdei Etel: Scuzati-ma, mai am o intrebare fatd de proiectul
prezentat anterior. Am vazut c¢d procentul de acoperire a suprafetei cu cladiri si
parcari ramane cam acelasi, deci tot la fel. Mare parte din teren raméane acoperit de
constructii. Acum cé sunt case colective de locuit sau parcare, tot constructie este.
Noi ne-am gandit ca totusi veti incerca o conformare la zond, zona verde si cu
constructii rare.

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Stimatd doamna, aici sunt constructii rare.
Sunt trei constructii pe un areal de 8.000 si ceva de metri patrati.

Discutam de un procent de ocupare a terenului care este de maxim 15% conform
PUG-ului vechi. Nota bene, astazi e 20% conform noului Plan Urbanistic General,
da? Si nu se poate spune ca ocupa marea majoritate a terenului, pentru ca nu-i corect.
Ne incadram clar in toate prevederile PUG-ului vechi, care sunt mai restrictive decat
PUG-ul nou.

Domnul consilier Maior Claudiu: Deci ne-am intalnit astdzi pentru ca la vechea
dezbatere (din intdmplare am fost prezent si eu) nu s-a ajuns la o concluzie.

Si sd inieleg cd beneficiarul a venit cu o altd propunere ca sid vadd dacd varianta
veche merge mai departe sau incearca sd schimbe varianta veche, daca ajunge la o
intelegere cu proprietarii.

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Exact asta a fost ideea.



Domnul consilier Maior Claudiu: Mie mi se pare un pic, cum s3 va spun, asa,
trasd de par chestia asta. Pentru ca eu as fi mers in primul rind la proprietari sau i-
as fi chemat oamenii, le explicam ca sunt in lege, ca din ce ati spus mai inainte

am inteles ca n-ati ocupat 20%, ci ocupati numai 15%.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Aceste lucruri au fost prezentate in dezbaterea
publica si nu au fost obiectiuni pe partea aceasta. Obiectiunile principale au fost pe
partea de functiune, pentru ca era un centru de recuperare care propunea, in varianta
mitiald, o cladire mai mare si care genera un anumit flux de persoane si 0 anumiti
volumetrie pentru constructie. Ori prin aceastd solutie cu care s-a revenit s-a incercat
sa se raspunda acestor solicitéri ca functiune si prin faptul cd nu se mai construieste
o cladire monobloc, ci se fac trei pavilioane mai mici.

Domnul consilier Maior Claudiu: Eu inteleg ci exista un certificat de urbanism.
Arhitect Sef-d-na Mihet F.D.: Pentru intocmire PUZ, modificare reglementari.

Domnul consilier Maior Claudiu: $i acum discutdm varianta noua, vis-a-vis de
faptul ci nu s-a inteles nici cu varianta veche.

Arhitect Sef—d-na Mihet F.D.: O documentatie de urbanism poate avea mai multe
variante care pot fi discutate si la final, in functie de modificéri, se decide sau nu
reluarea procedurii, in functie de solutia initiala si cea finala.

Domnul consilier Maior Claudiu: Vis-a-vis de strada, ca am Inteles ci strada € mai
ingustd, undeva mai jos.

Arhitect Sef— d-na Mihet E.D.: Pentru solutia depusa si prezentatd data trecutd
spre dezbatere, beneficiarul a obtinut inclusiv Avizul tehnic municipal, al
Administratiei Domenului Public si al Comisiei de Circulatie, unde s-au discutat si
aceste aspecte ce tin de accesibilitate si de traficul creat. Avizul este unul favorabil.

Domnul consilier Maior Claudiu: Toatad tardsenia asta va cddea pe consilierii
locali. Daca noi spunem cé nu suntem de acord, o sd ne dea in instant3, daci spunem
cd suntem de acord atunci o si vind domnii de acolo si iar vor fi discutii.

Cam asa o vad eu acum.

Arhitect Sef—d-na Mihet F.D.: Oportunitatea aprobérii documentatiei de urbanism
nu o putem decide noi, ca si aparat administrativ, ci doar Consiliul Local. Noi ne



asiguram ca s-a parcurs intreaga procedurd, ca s-au obtinut toate avizele/acordurile
favorabile si ca s-au respectat prevederile legale.

Domnisoara consilier Frunda Csenge: Eu sunt de acord si, intr-adevér, noi
decidem daca un proiect este sau nu oportun. Dar dumneavoastrd s nu puneti in
carca noastra aceastd decizie de a face sau a nu face ceva. Ca nu este corect. S1 va
rog, de acum incolo, si organizati intdlniri intre dansii si dansii in felul in care dansii
sd ajungd la o decizie comuna care sa fie acceptatd de ambele parti. Pentru ca asa
este corect fata de cetateni, fatd de investitori si fatd de consilieri locali.

Arhitect Sef— d-na Mihet E.D.: Procedura de dezbatere publica aferentd modificarii
documentatiilor de urbanism este prevazutad de lege si in baza unui regulament
aprobat de Consiliul Local. Noi am parcurs toata aceasta procedurd ca la carte.

Domnisoara consilier Frunda Csenge: Foarte bine! Cunoastem legea! Insa noi aici
lucram cu oameni. Si noi reprezentdm oamenii din Targu Mures. Atat oamenii care
lucreaza la UMF, cat si oamenii care trdiesc pe strada Padurii. Si va rog sa procedati
in asa fel incat toatd lumea sa fie ok cu decizia luata.

Arhitect Sef— d-na Mihet E.D.: Noi avem obligatia respectirii procedurilor legale
si a Hotararii de Consiliu Local. Orice solicitare suplimentara poate fi perceputa ca
si abuz. Vom transmite insa domnului primar solicitarea dumneavoastra.

Domnisoara consilier Frunda Csenge: Ma bucur ca existd toate avizele §i lucrati
pe lege. De apreciat, foarte bine! Insi, noi lucrim pentru oameni. Atat
dumneavoastra, cat si noi. $i va rog sd aveti in vedere acest aspect. Degeaba tot
invitati oamenii sd vina si sa urle unul la celalalt ore in sir, dacé nu ajungem la un
numitor comun.

Noi nu avem dreptul de a lua dreptul dansilor de a construi si de a folosi acel teren.

Este foarte bine si este binevenit ca UMF-ul investeste in acest oras, dar trebuie avut
in vedere cd oamenii stau pe o stradd care este o stradd retrasa, intr-o zond foarte
bund a orasului si trebuie gasit un numitor comun cu care ambele parti si fie de
acord. Si asta este obligatia dumneavoastra.

Nu prea vad acum, in momentul actual, cum o sa reusiti dumneavoastra sa-i aduceti
la aceeasi masd a discutiilor in conditiile in care vorbim de ora despre latimea
drumuiui. Eu nu vad cum o s3 reusiti 1 nu va suparafi, dumneavoasird sunteii arhitect
sef. Este obligatia dumneavoastrd si ne oferiti atdt Consiliului Local cat si celor
doua entitati o solutie reala.



Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Tocmai de aceea, procedura de dezbatere publica
nu este procedura finald. Rolul acestor dezbateri este tocmai de a se prezenta
proiectele, de a se pune intrebari si a se asculta puncte de vedere, beneficiarul
impreund cu echipa elaboratoare urmand a identifica solutii optime. Dupa aceasta
proceduri existd si altele ulterioare care ajutd tocmai la parcurgerea si inchiderea
documentatiei cu avize complexe, cu solutii si rdspunsuri complexe.

Domnisoara consilier Frunda Csenge: Dupa care o si intrati in Consiliul Local si
o si ne explicati cum aveti toate avizele si noi trebuie sa aprobam sau sa nu aprobam
si o sé lasati la latitudinea noastra.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Problema ridicaté de dansii cu strada Padurii este
conform atributiilor in responsabilitatea Administratiei Domeniului Public care
gestioneazi strizile pe raza municipiului cu sprijinul Comisiei de Circulatie.

Si este responsabilitatea dumneavoastra si decideti in baza informatiilor prezentate.

Domnisoara consilier Frunda Csenge: Am inteles, dar dumneavoastrd ca si
Arhitect sef nu ati avea posibilitatea de a vorbi cu ADP-ul in acest sens si sa-i oferiti
o solutie sau mécar un raspuns daca au sau nu posibilitatea de a largi drumul?

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Solutiile sunt prevdzute in documentatiile de
urbanism avizate si aprobate. Le vom cere un punct de vedere suplimentar in baza
dezbaterii de astazi.

Domnisoara consilier Frunda Csenge: Pai sd vedem dacd se poate. Pentru ca
domnul Lipovan n-are de unde sa stie daca se poate sau nu se poate largi drumul
cum n-au posibilitatea nici locuitorii sé stie acest lucru.

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Vreau si fac o completare. Din punct de
vedere tehnic drumul se poate largi. Din punct de vedere financiar e o alta discutie.

Domnisoara consilier Frunda Csenge: Dar dacd vorbim de extinderea unui drum
prin ocuparea domeniului privat a cuiva, asta inseamna c trebuie facuti anumiti pasi
legali in acest sens. Noi avem actualmente un CF mécar sd vedem ce-i proprietatea
orasului si ce nu €?

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Din ce am vazut noi, pe ridicarea topografica
am primit si imobilele active care sunt in zona, pe baza de carti funciare.



Domnisoara consilier Frunda Csenge: Dar din cite am inteles, problema este pe
toata lungimea drumului. De la Trebely pana la capatul strazii Padurii, nu?

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Dati-mi voie sa rezum. Principala problema
care se pune aici este legatd de un semn de intrebare privind posibilitatea de a extinde
strada la un standard de strada prevazut de lege care permite o circulatie fluenta.

Domnul Cordos Alexandru: Daca imi permiteti putin. Raportat la ce spunea
doamna consilier Frunda Csenge, la directia in care merge aceastd discutie. Eu
personal n-am absolut nimic impotriva UMF-ului si Impotriva dezvoltarii ca sa se
inteleaga clar. Dar am o problema cu primaria. Si méa raportez aici la o situatie putin
mai personald, care nu reprezintd obiectul acestei intalniri, dar are legatura. Si aici
am si fiu foarte clar. De vreo trei ani de zile fac cereri la primérie pentru asfaltarea
bucatii de stradad neasfaltata de pe strada Padurii de 50 de metri, unde locuim, unde
sunt patru case, patru familii locuim pe acea portiune de strada,

care tot strada Padurii este si este in domeniul public. Iar doamna arhitect nu ofera
avizul necesar pe motiv cd latimea strazii este cu 20 de centimetri mai micd, mai
ingusta decat cea din planul anterior de acum 20 de ani. Bun. Am inteles ca strada
nu respectd aceste dimensiuni. Dar vad ci se poate da peste cap toatd lumea ca sa se
poatd crea un imperiu din nimic. Inteleg ci strada Padurii unde dumneavoastrd
aratati acolo, are 10 metri. Inteleg ca se poate face absolut orice ca proiectul #sta si
ia amploare. Si repet, n-am absolut nimic impotriva UMF-ului. Putea sa fie altcineva.
Nu despre asta discutdm. Discutdm cu cel care trebuie sa ia decizii.

Daci in situatia mea s-a tinut cont de acei 20 de centimetrii care nu afecteazi cu
absolut nimic traficul si in alte cazuri mancam metri intregi din strada si spunem ca
existd, cand ei nu exista? Pai asta ar trebui sa-mi explice putin doamna arhitect sa
intelegem putin pe ce lume suntem.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Desi nu face obiectul intélnirii de astdzi o si
raspund fintrebdrii dumneavoastrd. Terenurile pe care ati construit au fost
reglementate printr-o documentatie de urbanism, un plan urbanistic aprobat de
Consiliul Local si care a stabilit profilul strdzii de acces la parcelele dumneavoastra
unde lipsesc mult mai mult de 20 de centimetri si inclusiv un loc de intoarcere in
capat, conform solutiei aprobate.

In baza acelei hotarari de consiliu local si cu anumite conditii, inclusiv s va asigurati
utilitatile, accesul gl toate ceielalte, afi primit condifionat autorizatile de consiruire.
Riaspunsul n-a fost negativ din partea Directiei arhitect-sef; ci a fost o analiza pornind
de la documentatia de urbanism aprobata si care a stat la baza autorizarii locuintelor
dumneavoastrd, o constatare comparand documentatia cu situatia de pe teren atét ca
si obligatii tehnice, financiare cit si juridice, iar concluzia a fost de nerespectare a



obligatiilor pe care vi le-ati asumat si fara de care nu ati fi putut construi nici
dumneavoastra in zona.

Iar referitor la aceastd documentatie, discutata azi, documentatia de urbanism este
intocmiti pentru aceastd parceld a beneficiarului, in cazul de fatdi UMFST.
Documentatia nu are ca obiectiv reglementarea intregii strizi Padurii. Asa cum si
dumneavoastrd cand ati ficut documentatia dumneavoastra de urbanism ca sa puteti
construi, si primiti autorizatie pentru case, nu v-a cerut primdria la momentul
respectiv sa studiati si sa reglementati intreaga stradd Padurii de la Trebely pana la
casa dumneavoastrd. Nu este obiectul acestei documentatii de urbanism. Eu am
inteles care este problema dumneavoastré si as vrea sa facem un pas inainte. O sa
transmitem aceastd solicitare a dumneavoastra de revizuire a avizului tehnic
municipal din perspectiva profilului stradal al intregii strdzi. Urmeaza sa va
raspundem din punct de vedere al administratiei domeniului public si sd avem o
discutie si cu domnul primar care este coordonatorul tuturor directiilor din cadrul
institutiei.

ntrebarea mea este daci dincolo de problema de acces, ca sd putem totusi trage
anumite concluzii vizavi de propuneri, daca sunteti de acord cu functiunea propusa
in forma propusa? Daci vizavi de ceea ce se propune ca si reglementare, ca si
construire pe parcela beneficiarului, aveti observatii?

Domnul Cordos Alexandru: Multumesc frumos ca mi-ati oferit un raspuns la
problema ridicati. Ati facut precizarea ci noud nu ni s-au pus in sarcind sd
reglementim strada de acces cind ne-am construit casa. Bun, in casa noastra locuiesc
patru persoane. In locuintele astea urmeaza sé locuiasca 100. Noi nu locuim 100 de
oameni pe toata strada. E putin deplasat avind in vedere proiectul care face obiectul
dezbaterii si situatia fiecdrei case.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Avizul Domeniului public a avut la baza si avizul
Comisiei de circulatie care a analizat tocmai aceste aspecte.

Domnul Cordos Alexandru: Bun, dar noi cum putem influenta avizul Comisiei de
Circulati? A veni cineva si ne intrebe? A venit cineva la fata locului?

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Vom face noi o solicitare cétre colegi de reanalizare
a avizului tehnic municipal.

Domnisoara consilier Frunda Csenge: Tocmai asta voiam sa propun §i sa cer. Si
oricum va fi necesar. Acum o si alegem noi membrii in Comisia de Circulatie i am
rugimintea de la Directia Arhitect Sef si se repund pe rol reanalizarea acestui aviz.
Multumesc!



Domnul consilier consilier Iszlai Tamas: Buné ziua! Nu am intervenit pana in
momentul de fatd. Am fost prezent si la dezbaterea trecutd. Dumneavoastrd, acum
20 de ani, sau intre 2000 si 2022, ati putut construi in aceastda pentru cé a existat
Planul Urbanistic Zonal Cornesti. Zona rezidentiala Cornesti. Toate imobilele erau
cu interdictie temporard de construire pand la aprobare PUZ/PUD. Puneti-vad in
situatia UMF-ului de fatd. Toata zona respectivd acum 20 de ani, era livada. Si
dumneavoastra veniti cu o cerere de PUZ si doriti sa construiti o locuinta. Si se
prezintd un numar de persoane si spun cd nu, nu suntem de acord. Vrem ca acea
livadd sa ramana intotdeauna livada.

Dar vi s-a aprobat PUZ-~ul, ati putut construi cu documentatii de urbanism, ati realizat
locuinte acolo unde nu era voie. Acolo unde nu exista infrastructurd stradala. Si
pentru a realiza aceasta strada, intr-adevar, autoritatea locald ar fi trebuit sa va
impund sa va retrageti cu proprietdtile dumneavoastra in limita In care strada aceea
sa aibd acea latime minima de 12 metri cét cere o strada de categoria 3.

Intrebarea este daci ati facut acest demers cind ati construit, sau pur si simplu ati
uitat ca ceea ce este un drept pentru cineva poate fi un drept si pentru altcineva.
Deci eu nu pot sa fiu de acord ca dumneavoastra sa puneti la indoiala posibilitatea
de folosire a acelei strazi. Si cand vorbim de strada, sunt doud lucruri distincte daca
vorbim de asfalt. Pentru cé fasia de asfalt poate fi de 4-5 metri, dar asta nu Inseamna
ca strada are latimea de 4 metri, 5 metri. Limita juridica este intre limite de
proprietate privata.

Deci eu inteleg cd dumneavoastrda va agéatati de imposibilitatea de folosire a acelei
strazi la care si inclusiv dumneavoastrd ati contribuit. Dar un punct important este
daca sunteti sau nu de acord cu aceasta strada. $i inca o datd va reamintesc, acum 20
de ani era livada.

Domnul Cordos Alexandru: Va vad foarte vehement asa In exprimarea
dumneavoastrd si in pozitia pe care o adoptati raportat la pérerile pe care le-am
sustinut anterior. In primul rand, dumneavoastra ati fost pe strada Padurii?

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.:Domnul consilier este si arhitect urbanist, este g1 de
specialitate si a avut documentatii in zond, deci cunoaste zona bine.

Domnul consilier consilier Iszlai Tamas:Am avut inclusiv lucrari unde ne-am
impotmolit de vecini care nu au fost de acord ca langa el sa se consirulasca o alta
casi. Intre case, o casi. Nu trebuie si-mi spuneti mie ci este sau nu o zoni
interesantd. Este o zona foarte interesantd. Niste oameni foarte interesati.



Domnul Cordos Alexandru: Nu discutim de calitatea omului sau, ma rog, la
fiecare aspect la care dumneavoastra faceti referire. Facem referire la proiectul care
face obiectul discutiei de azi si la faptul cé in acel loc pe optzeci de arii urmeaza sa
fie minim 96 de persoane. Vi pun intrebarea pe care cred cd si-o pune toatd lumea.
Daci dumneavoastra ati locui in zona respectiva si ma refer aici nu la baza strazii
Pidurii sau in varful strizii Padurii, ci gard in gard cu locatia asta, ati fi de acord ca
langi dumneavoastri sa apara peste noapte 90 de persoane in plus?

Domnul consilier consilier Iszlai Tamas: Este un argument corect. Adica i eu mi-
as pune problema daca intr-adevar as dori sa vad 90 de persoane in vecinatate.
Aveti absolutd dreptate, dar ca si functiune de locuire e compatibil cu locuirea
dumneavoastra. Dar as dori sd va atrag atentia asupra unui fapt. Cum se termind sus
strada Padurii? Ce functiune exista acolo? Va intreb dacd dumneavoastra stiti ca
este casa de bitrani care este in constructie. Deci este o altd functiune. A, ok, deci
sunt tot locuinte. Am inteles.

Domnul Kolozsvari Tibor: Referitor la ceea ce a zis domnul Iszlay, in zona s-au
construit circa 200 de case unifamiliare. In zoni este functiunea de locuire de case,
de locuinte unifamiliare. Si nicidecum de locuinte colective. Aceste blocuri de
garsoniere ar fi locuinte colective. Nu se incadreaza in PUG-ul actual al orasului.
Noi intr-adevir acolo locuim circa 100 de oameni in toatd zona. $i in zona
dumneavoastri ar veni pe 8 hectare sau 80 de arii inca 100 de persoane. Densitatea
de locuitori ar fi, si zicem, de 10-15 ori mai mare decat este acum.

Pe de alta parte, stiti foarte bine ce inseamna s aduci 100 de studenti care vin cu 80
de masini, care n-au unde si parcheze, care o sd parcheze pe stradd, iar efectiv
calitatea vietii noastre o sa fie deranjatd. Deci nu o s& mai putem trdi. Dar nu putem
si plecim de acolo peste noapte, cad am investit acolo banii nostri. Deci nu este o
chestie ca nu-ti place, hai du-te in treaba ta, noi facem.

Si daci s-ar aproba asa ceva, ce mesaj s-ar da pentru ceilalti dezvoltatori imobiliari?
Ci se poate, nu? Daca pentru UMFST s-a putut, bai vine si Sorin si celalalt, hai ca
si pe terenul meu se poate atunci. Hai sa fac si eu blocuri de garsoniere, ca este mai
rentabil, ies bani mai multi. Deci nu se poate. Daca ai spus pentru 200 de oameni,
cum ai spus. 200 de locuinte, ca astea sunt regulile. Pai si pentru 201 trebuie sa fie
aceeasi reguld. Si pentru UMFST, ca este doar o entitate juridica. Deci astea sunt
problemele pentru care noi suntem foarte enervati.

Pentru toatd lumea este valabil PUG-ul §i PUZ-ul zonal. Si acum s@ incercam sa
fentdm cu o mica smecherie sd nu fie valabil doar pentru dumneavoastra. Acest PUZ,
fiindca este doar vorba de un teritoriu, un teren privat al unei entitdti, se numeste de
fapt PUZ pro-cauza cand nu defineste o zona intreagd, defineste doar un teren aflat
in proprietatea actuala a UMFST-ului.



PUZ-urile pro-cauza sunt anulate in general in instante, fiindcd nu reprezintd o
solutie corectd pentru intreaga comunitate a orasului. Deci, inca o data va spun, daca
regulile sunt stabilite ca sa fie respectate si PUG-ul a fost votat acum doi ani in
aceasta salg, eu cred ca nu putem sa ddm derogare pentru orice altd entitate care vine
si vrea sa faca ceva. Ei ar putea sa faca locuinte unifamiliare conform PUZ-ului si
nimeni n-ar avea treabd, n-am avea sedintd aici.

Domnul Bota Sabin, reprezentant UMFST: Si la cealalta dezbatere cand ne-am
intalnit, propunerea dumneavoastra a fost sa facem camin de studenti.

Ati spus: faceti spatii de cazare pentru cadre didactice, cercetatori si asa mai departe.
Ok, putem face case unifamiliare, da, facem case unifamiliare pe 8.000-9.000 de mp,
dar se incarcd toata zona cu constructii. Ideea e ca dumneavoastra la cealalta
dezbatere ne-ati zis sa facem spatii de cazare. Am gasit un cod de finantare, sa facem
spatii de cazare si acum cind am venit cu aceasta propunere, nici asta nu e buna.
Impreuna am discutat si afara, dupi dezbaterea publicd cAnd ne-am mai intilnit si
ati spus: faceti spatii de cazare. Asta am facut!

Domnisoara consilier Frunda Csenge: Cred cé toatd lumea de aici este de acord
ca in orasul dsta trebuie investit.

Si este binevenit faptul ca se investeste in orasul asta, chiar si daca este o zona foarte
scumpa si foarte verde. Pentru ca din asta traim i din cauza asta o si ne fie bine
tuturor.

Din céite am inteles, rugdmintea dansilor era ca s se facad case mai mici. Nu cred ca
s-au gandit la 100 de persoane. Existd cumva posibilitatea sd modificati acest proiect
in sensul de a scddea numarul apartamentelor sau a regdndi cumva sistemul acesta?
Inteleg si rationamentul dumneavoastra si aveti dreptate pentru ca doriti sa gasiti sau
ati gasit, ati identificat o sursa de finantare pentru acest proiect.

Dar totusi trebuie s@ luati In considerare cd zona In care dorifi dumneavoastra sa
construiti aceste cdmine sau aceste spatii plurifamiliare, blocuri, se afla intr-o zona
deosebitad. Nu putem sd compardam cu zona Victor Babes, unde sunt acum caminele.
Si sunteti si dumneavoastra constienti de treaba asta. Acolo sunt blocuri cu patru
etaje, toatd Cornisa, aici sunt vile.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Sunt propuse cladiri de locuinte colective mici,
maxim P+2.

Domnisoara consilier Frunda Csenge: Deci intr-o locuintd unde sunt saisprezece
apartamente, alea se numesc blocuri.



Domnul arhitect Lipovan Octavian: Doudsprezece apartamente, saisprezece pe
garsoniere. E o diferenta.

Domnisoara consilier Frunda Csenge: Deci in blocurile cu patru etaje sunt tot asa
saisprezece apartamente. Deci sunt blocuri tehnic, adicé eu inteleg cum le numiti din
punct de vedere arhitectural, din punct de vedere tehnic.

Ceea ce vreau sa vi zic si sa vd rog frumos, si acum méa adresez tuturor, va rog
frumos sa gasiti o solutie si sd nu ne ldsati pe noi sd@ decidem in Consiliul Local.

Ca daca ne lasati pe noi sd decidem in Consiliul Local, o s& existe o parte careia nu
0 sa-1 convind decizia. Deci rugdamintea mea este, faceti cate dezbateri publice doriti
doamna arhitect sef, faceti cate discutii doriti dumneavoastra, si aici ma refer la UMF
respectiv, la locuitorii din Padurii, dar am rugémintea sa nu lasati in carca noastra
aceasta decizie. Pentru ¢ nu o sa va convina ori locuitorilor, ori celor de la UMF.
Si eu nu mi-as dori sd iau o decizie impotriva cuiva. Pentru c@ nu asta este rolul
Consiliului Local.

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Dar cateodatd trebuie sd luati si aceastd
decizie.

Domnisoara consilier Frunda Csenge: Eu am inteles, dar nu este corect. Si nu
vreau sd ajung intr-o situatie in care eu personal sd fiu chematd in judecata, ca se
pare cd o sa fiu chemata in judecata pentru o decizie luatd in Consiliul Local referitor
la o investitie. Nu este corect. Nu este corect fatd de noi. Si cu asta ma retrag. Mult
succes!

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Bun. Haideti sé tragem o concluzie.

Domnul consilier consilier Iszlai Tamas: Subscriu la ce a spus domnisoara Frunda.
Si as dori ca punct de pornire pentru mai departe sa va intreb pe dumneavoastra cei
care sunteti locatari, cu ce functiune ati fi de acord pentru aceasta zona si cu ce
capacitate?

Domnul Kolozsvari Tibor: Cred cé sunt In asentimentul tuturor ca suntem de acord
sd se construiasca case unifamiliare, asa cum s-a construit in toatd zona pana acum.
Si nu avem nimic impotriva. $i ceea ce am propus eu, domnul Bota, a fost urmatorul
lucru: case unifamiliare pentru profesori, ca sa atrageti profesori de calitate pentru
facultate, s le oferiti cazare de calitate i si le oferiti in case unifamiliare. Nicidecum
n-a fost vorba cd noi ne dorim sa avem un campus studentesc peste noapte cu 100
de studenti.

Va ajutdm si vd promitem cid nu intervenim n nici un fel daca dumneavoastrad
respectati PUZ-ul. Doar atata va cer.



Domnul arhitect Lipovan Octavian: Tibi, din punct de vedere economic, nu poti
sd spui ca atragem cadre universitare tinere pe secventd, care din punct de vedere
financiar, ca sa se intAmple, creste undeva la cateva sute de mii de euro pe locatii,
corect?

Domnul Tordoi, nimeni nu a venit sd va hotarasca bugetul dumneavoastra de familie.
Cred ca este incorect sa le explicati celor de la UMF cum sa-si organizeze bugetul.
Dumneavoastra acum discutati de drobul de sare. Dumneavoastrd porniti de la
premisa ca studentii sunt inconstienti, ca studentii sunt recalcitranti, ca studentii nu
fac altceva decit rele, droguri, scandaluri, chefuri si alte minuni.

Pot sa fiu de acord ca si eu am fost student si dumneavoastra probabil ci ati fost
student, cred ca toatd lumea din sala asta a fost student. Si ati avut perioada aia de
inceput cand erati exuberanti si probabil ca sareati calul? Absolut.

Dar aici e vorba de o secventa de camine in care clar lumea e selectata, clar se discuta
despre studenti care sunt in anii terminali. Aici se discutd despre o serie de cadre
didactice tinere care sunt la inceput de drum si la care zona financiara e cu totul si
cu totul alta. Si nu iti poti permite sa-i asiguri niste conditii ca pentru un profesor
universitar care are o cariera 1n spate. Deci sunt niste lucruri de luat in considerare.
Si nu vad de ce lucrurile astea nu s-ar putea intdmpla intr-un cadru extrem de
civilizat.

Domnul Kolozsvari Tibor: Dati-mi voie numai o secundd, ca domnul Lipovan a
spus ca nu avem voie sd umblam In bugetul UMFST-ului. Deci priméria a umblat in
bugetul familiei mele. Prima datd am cumpérat un teren de sapte arii si au spus ci
nu e suficient, trebuie s ai zece arii ca s construiesti. Am cumparat.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.:Ati cumparat un teren arabil. Jar un teren ca sa fie
construibil trebuie sd aibd anumite caracteristici, 0 anumita suprafatd. S aiba acces
la retele, la drum. Asa devine construibil. Dacé nu, este un teren arabil unde puteti
sd cultivati ce doriti, si atat!

Domnul Kolozsvari Tibor: Lasati-ma sa termin ideea. Am cumpaérat sapte arii, am
crescut la zece arii. Am depus din nou documentatia, mi s-a spus ca nu e bine ca nu
aveti trei metri de la gard. Asa ci trebuie sd mai cumpir. inca o datd am mai cumprat
sapte arii de teren, pana cand m-am incadrat in PUZ.

Nu am schimbat PUZ-ul pentru mine, ¢i m-am incadrat in PUZ-ul existent. Si asa
mi se pare corect sa faceti si dumneavoastra.

Existd PUZ, va incadrati si ne vedem de treabd. Nimeni nu are nicio treaba.



Domnul arhitect Lipovan Octavian: Aia a fost o chestie de optiune personala.
Legislatia iti permite ¢ daca tu nu esti de acord cu o chestiune si vrei sd o modifici,
ai sl aceasta posibilitate.

Domnul Kolozsvari Tibor: Nici o problema nu modificim, dar nu putem sa o
acceptam. Asta e ideea. Toata lumea s-a conformat PUZ-ului. Toatd lumea. 200 de
familii ne-am conformat. Si acum veniti dumneavoastrd si spuneti cd aveti alte
necesitati.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Majoritatea constructiilor din zona s-au realizat in
baza unor documentatii de urbanism care au solicitat si li s-au aprobat de-a lungul
timpului, derogari de la PUG/PUZ .

Domnul arhitect Lipovan Octavian: Intrebarea mea este urmitoarea: Care sunt
argumentele obiective, pentru cé inteleg ca de fapt asta e problema, care va conduc
la ideea ca 100 de studenti pe stradad sunt o catastrofa? Caminele astea care vor fi
fécute aici nu vor fi pentru toatd lumea.

V-am spus de la bun inceput cé sunt trei variante propuse urmand ca sé se aleagéd o
chestie care sd fie convenitd cu dumneavoastrd. La capacitatea si marimea
Universitatii de Medicind, zona asta nu va fi egald cu aceea unde au ei caminele
acum, pentru ¢a n-are cum.

Aici e o0 zona care este clar selectatd prin definitie pentru cd aici vor fi oamenii care
vor fi in fatd. Si nu va fi o chestie legata neaparat de bani, cat atat cat depinde de
interesul Universitatii sd-si promoveze studentii si cadrele didactice prin alte metode
decat numai financiare.

Domnul Kolozsvari Tibor: Daca doriti s ajungem la o alegere trebuie sa ne
convingeti ca in acele locuinte vor fi adusi medici, familisti, oameni asezati, cum
suntem si noi in zona.

Deci nu vrem si se facd in zona noastrd un campus universitar.

Denumirea certificatului de urbanism este pentru un lucru si dumneavoastra vreti sa
faceti un alt lucru care nu corespunde, cu altd functiune.

Haideti sa gasim o solutie in care nu aduceti 100 de studenti In zona, ci aduceti 20-
30 de medici, cadre didactice si asa mai departe, familisti. Da, atunci intr-adevar
avem o baza de discutie.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Mai exista alte aspecte pe care ati dori sa le ridicati
vizavi de aceastd propunere in afara cdii de acces si 1n afara functiunii propuse de
camin?



Domnul Kolozsvari Tibor: Parcarea. Si asta se spune intotdeauna cand incepem
ceva si nu se respectd niciodata. Nu-mi spuneti cd se va respecta parcarea in incinta.
Sunt 90 de studenti, au 90 de masini, au 100 de prieteni, vor sd parcheze, vor sa-i
viziteze. Nu aveti nicio sansd sa rezolvati situatia cu masinile. Niciodata.

Doamna Karacsony Erdei Etel: Toatd lumea a investit aici foarte multi bani.
Daca se construieste internatul sau cdminul sau ce o sa fie, toate imobilele o sa-si
piardd din valoare. Si cred ca este si acesta un argument pentru ci toatd lumea
vorbeste despre finantare.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Multumim frumos pentru participare! Va vom
transmite procesul verbal dupa redactare si va fi incércat inclusiv pe site.





