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IEMORIU GENERAL

A

1.  Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarit: Plan urbanistic zonal

zona rezidentiald Cornesti, etapa II

Beneficiar: Primaria munmpﬁﬁ ui Te.Mures
Proiectantul lucrérii: §.¢. "Proiect" SA str. Tineretului nr.2
Subproiectanti,colaboratori: S.c. "Rapidproiect” SRL-Tg Mures

Compartimente proiectare:
Distrigaz Nord - Tg Mures
Romtelecom Tg.Mures

S.c. Electrica sa Tg.Mures

Data: august 2000.
Planul urbanistic zonal - zona rezidentiala Cornesti etapa II a fost intocmit in
{ 3
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Obiectul lucrarii "Plan urbanistic general - zona 1ez identiald Cornesti etapa

[I-a" constd in aprofundarea si rezolvarea complexd a problen elor functionale,

tehnice si estetice din zona sft udiata.

Autoritatea locala care gestioneaza nevoile comunitatii in cadrul strategiei
globale la nivelul localitatii stabilite prin planul urbanistic gener ral, pe termen mediu,
are nevoie de instrumente ﬁéfﬁé;‘gés’:}mﬁﬁ de tipul planului urbanistic zonal, care prin

prevederi sectoriale ce se inscriu in prevederile PUG, sa-1 i permitd materializarea pas

cu pas a acestel strategil. ,

In acelagi timp studiile secven ntiale ce insotesc de reguld cererile de

autorizare, de constructii, (de tipul pla lanurilor urbanistice de detalin) au nevoie de

coordonare pe ansamblu tern ritoriului acoperit in asa fel in -4t prevederile finale sd fie

coerente si corelate.

Aplicarea prevederilor planului urbanistic sonal se estimeazi a avea doud

faze:
e gestionarea Crizel funcgémai»«mia@iamiﬁ a teritoriului studiat in scopul
echilibririi dezechilibrelor;
* gisirea unui model optimizat al zonei pe termen mediu st lung si

adaptarea continud a acelor reguli de dezvoltare care 53 sustind acest

model.

rospectly initiate in eta; 54 [-a a lucririi au fos
spe

b
i

Studiile cu caracter an alitic

etapa a Il-a con form solicitarilor beneficiarului. Astfel

éi’i&fﬁst’igﬁﬁﬁﬁ legate de actualizarea bazei topografice, con diti

hidrogeologice, echipare edilitard au fost completate cu St tudiu privind o fgagnéiz:ﬁrm

circulatiet si iz“afsgpm'miué: cartarea fondului construit, inve ntarierea proprietatii

s . o .y P = - e 5 - i S
Analiza privind pu;}uiaw existentd pe teritoriul zonet studiate este punctui
i e T - + S ~ o3y & 3
de plecare pentru studiul prospectiv ¢ estimeaza populatia viitoare a zonet, Sti 1
ot T e B 1P g b v YOS .
corelat in prognoza , continut in planul urbanistic general.
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Scopul luerdrii:

in etapa a I-a planul rbanistic  general  stabilest

se realiza in pericada urmdtoare precum 1 integrarea

constructiilor realizate pand in prezent intr-o solutie de ansamblu pentru intreag:
zond, in corelare cu prevederile Planului Urbanistic General, al localitafii si a

Regulamentului aferent acestuia.
Studiul propune remodelarea arhitectural urbanisticd si functionala a zonet in
concordanta cu rezultatele analizelor efectuate in etapa 1 potrivit tradifiilor si

conditiilor natu: rale pe care le oferd amplasamentul studiat.

i

Avind in vedere ci in decursul timpului interventiile in aceasta zond au fost

~

sporadice neavind la bazd o conceptie unitard de compozitie in etapizare se

considera necesar a se rezolva in cadrul etapei a ll-a urmitoarele obiective

principale
® ceconsiderarea structurii functionale §i a cadrului arhitectural-

urbanistic, adaptate conditiilor cadrului graditional si natural precum i pos ibilitatilor

de acces st echipare;

® asigurarea dotérilor, utilitatilor ¢i amenajdrilor necesare noilor
functiuni amplasate;

® integrarea §i armonizarea noilor constructii i amenajari cu cele
existente si mentinute, renovarea $i mo dernizarea fondului construit existent;

) reorganizarea circulatiei carosabile la nivelul traficului din cadrul

zonei i asigurarea unor legituri corespunz zatoare intre diversele subzone precum §i

cu celelalte zome functionale ale orasului, propunerea st conservarea de trasee

e =

pietonale corelate cu organizarea spatiilor verzi;
® completarea sau refacerea infrastructurii tehnico-edilitare.

Date privind amplasamentul si ;%a*’%m:%?zﬁei% pbiective:

£

7ona de studiu este amplasata conform solicitarilor beneficiarului la o

cuprinde terenurile situate pe versan tul Platoulu

< PETIDE TP SR ks MNP " s
fures. zond delimitati de str.Gheorghe Marinescu,

¥y



str Rasaritului, str.Padurii, str.Corne esti, str.Posada, str.Subpadure pana la incita

0
SUMEL, str.Cutezantei, str.Negoiulu, str.Papiu Ilarian cu ambele fronturi,

str Cerbului, str.Gabor Aron, str.G-1 ral Ton Dumitrache; terenul prezintd o pantd
accentuatd iar in unele zone natura solului pre zinta pericol de alunecare.
J Proprietarii terenurilor solicita construirea de locuinte individuale $i

locauinte de vacantd. Pentru zon e restranse delimitate de strazi existenfe, s-au
intocmit prin grija proprietarilor Planuri Urbanistice de Detaliu pentru relotizare §1
amplasare de locuinte ndividuale. In alte cazuri lotizdrle s-au efectuat prin

vinzarea terenurilor fard a se tine cont de nec esitatile dezvoltirii unei trame stradale

e <

si a unei retele de utilitati coerente pentru infreaga zona. De aici rezultd la ora
actuald aparifia unor disfunctionalitati in cadrul sistemului de retele de utilitdti in
special in ceea ce priveste refeaud de apa-canalizare care¢ nu face fatd noilor
consumatori.

® Actualmente o suprafatd de cca 27,6 Ha teren este in proprietatea
statului Roman si este folosit ca teren pentru gradini. Dezvoltarea fondului conStruit
este conditionatd de dezvoltarea unei retele de circulatie locald. Aceasta trebuie sa
fie clar definita, astfel incat sd asigure € xploatarea optimd a ter enurilor din punct de
vedere al construibilitdii. Datorita pantel accentuate a terenurilor, dezvoltarea

retelei de circulatie locala poate si impund anumite constre Angeri, mergand pand la

cesitatea ca anumite portiuni din zona studiati si fie relotizate. Acest lucru poate
sa fie impus si de necesitatea exploatdrii rationale a a loturilor. In acest sens sunt de
dorit loturi care si indeplineasca conditiile impuse de regulamentul general de
urbanism aprobat prin HG nr.525/1996
Domenii de utilizare
e Gestiunea urbanistici a zonei rezidentiale Comesti pe baza
Regulamentului aferent PUG st a celui aferent PUZ (fundamentarea deciziilor
nsilivlui local al municipiului Targu Mures in ceea ce priveste dezvoltarea

urbanisticd, economica si sociald a zonei respective, precum §i a activitd tii curente a

N . 5 4 . N
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Efecte sociale si economice scontate:
® Crearea instrumentului de baza necesar Primiriei pentru gestiunea

lgirii urbanistice a zonei rezidentiale Comne esti - Tareu Mures, intarirea
g o h

legalitatii in domeniul urbanismului  precum  §i sensibilizarea

bilitatii populatiei fatd de problemele e dezvoltarii urbanistice §i de calitate a

”~ e

vietii din zona in care doresc sa investeasca.

o Demararea etapelor urmdtoare pentru intocmirea studiilor tehnico-

economice pentru dezvoltarea retelelor stradale si tehnico- edilitare, in vederea

cuprinderii acestor lucrari in prograi mele si proiectele de buget pe anii urmatori.

1.2 Surse documentare

Principala documentatie prin care s-a stabilit profilul functional al zonei este

'S AL

Planul urbanistic general, atat cel intocmit in 1991 (etapa I) cat si prevederile
cuprinse in Planul Urbanistic General etapa II (2000) isi cele din Regulamentul

aferent Planului Urbanistic General.

surse de documentare studiile preliminare intocmite

S-au mai folosit ca

pentru PUG etapa I-a (lo ocuire, sociologic, retele de utilitati, studiu de circulagie -

propuneri preliminare, economic, mediu).

Studiul integreaza prevederile docume rtatiilor de urbanism aprobate:

|. Plan Urbanistic de Detaliu Alunis-Codrului - locuinte

7 Plan Urbanistic de Detaliu  str. Riasaritului - locuinte

1 Plan Urbanistic de Detaliu str.Padurii - locuinte
4 Plan Urbanistic de Detaliu  str! Negoiului - locuinte de vacanta.

™y [ N1
Plan Ur

b str.Cantemir - locuinte.

bamistic Zona

LIy

Problema echipéarii rehnico-edilitare (indeosebi a alimentirii cu apd §i

U M LT s o N e o 5% s Ty R o oL £y ¢ Yo T NT .
canalizarii) fiind determinatd pentru coniigurafid finald a zor



prevederile proiectului  nr.542/1997 Studiu de prefezabilitate I[mbunatdtirea
alimentirii cu apa si canalizare in zona nord Tg.Mures.

Suportul topografic al planului urbanistic zonal il constituie baza topografica

orasului intocmitd la scara 1:1000 pe cale aerofotogrameticd reactualizatd de

P
e

colectivul topografic al SC "Proiect” SA, prin masurat torl 11 teren.

2 Stadiul actual al dezvoltirii urbanistice

incadrarea in localitate, aspecte generale, incadrarea in
prevederile Planului urbanistic general (etapa II)

[
s

Zona studiatd prin planul urbanistic zonal ce face obiectul acestui studiu se
afl3 in intravilanul al municipiului Tg.Mures (etapa II - elaborat in 2000). Este
situatd pe versantii platoului Cornesti, in zona de nord-est a municipiului fiind
delimitati de restul orasului de mari ansambluri de locuinte si dotdri (zona
clinicilor, terasa superioard a zonei centrale, ansamblul de locuinte T. Vladimirescu).

Desi imbracd in mod continuu, versan{ii platoului Cornesti, zona cuprinde
doud grupari functionale distincte, ce intrunesc anumite particularitifi comune, cu
putine elemente de legaturd datoritd barierei naturale, constituitd de "piciorul
platoului” in lungul strazii Cornesti.

Principala legdtura intre cele doud grupdri functivonale prin din reteaua
stradali o constituie in acest moment str. Papit

Gruparea functionald constituitd pe versantul nordic al platoului Cornesti este

=

delimitata spre nord §i est de incinta Institutului Medico-Farmaceutic i padurea

Lk

Platoul Cornesti, spre vest de prelungiri ale ansa imbluilui rezidential (locuinte

individuale) din Euﬂgﬁ% strazilor G-ral lon Dumitrache, Gabor Aron, Al.Paptu




i Substejiris, spre sud si sud-est de str.Negoinlui ce reprezintd limita

nordica a ansamblului de locuinte T. Viadimirescu

a

in cadrul Planului Urbanistic General, lucrarea intocmitd pand in prima
gamfzégaiér a acestui an se stabilesc directiile de dezveo
respectarii dreptului de proprietate a interesului public si privat,

1

Propunerile coreleaza potentialul economic si uman cu aspiratiile de

social si cultural ale populatiei materializate in urmitoarele concluzii:

J evolutia istorica, economicd i culturald a orasului ii conferd o pozitie
aparte in cadrul refelei de localitati;
® dezvoltarea preconizatd propune scC “himbarea profilului actua

centru industrial intr-un principal centru administrativ, comercial, financiar, bancar,

cultural si de invifimant superior al regiunit;
® conceptul de dezvoltare durabila inchide un larg consens pentru
protectia mediului, prin implementarea prevederilor legale in activitatea zilnicd a
i & 1

agentilor economici §i a populatiei; se are in vedere reducere

7

a poludrii, ameliorarea

calititii mediului si protejarea acestuia, asigurarea unor infrastrtucturi cu caracter
ecologic prin reabilitarea si completarea retelelor de alimentare cu apd §i ¢ canalizare;
e in scopul realizirii de noi locuinte solicitate de populatie se are In

vedere reparcelarea suprafetelor existente cét si extinderea suprafetei de intravilan

s sona aferenta circulatiei rutiere, necesitd cresterea suprafetet,
modernizarea, realizarea de not trasee . degajarea zonei centrale de tr aficul greu st de

tranzit.
Prevederile legate de protectia mediului, de realizarea de noi locuinte in

conditiile dezvoltarii durabile precum si prevederile legate de circul atie afecteazd i

zona studiatd prin planul urbanistic zonal.

In studiile precedente de urbanism (Plan Urbanistic General etapa [ st 1I)

1
i

o - T n Lt eniA citiaty o T AT 1 PR S .

pentru gruparea functionala situatd pe versantul nordic al CC
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stabilit ca functionalitate, amplasarea G¢ Ciadirt ae locuit individuale, in conditit de



Aceeasi destinatie functionald este stabilitd si pentru zona situatd pe o fasie

el
aferenta Jaturii nordice a strizii Negoiului, cuprinsd intre S%if.?ﬁpiu [larian st

ru restul zonelor ce apartin acestei grupdri aferente versantului
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sudic sunt previzute spatii verzi si plantate ( plantatii protectie versant). Pe anumite

ortiuni ale zonei formate din cele doud grupari sus mentionate i se apli icd regimul
interdictiei temporare de construire pand 1 1a intocmirea de planuri urbanistice zonale
de detaliu.

Din punct de vedere al schemei generale de circulaie, Planul Urbanistic

General etapa a [l-a, propune o posibild legiturd a celor doud grupir functionale (5l

totodati a zonelor de est si nord a municipiului TgMures) printr-o arterd de

circulatie de categoria a Il-a realizatd in prelungirea strizii Cutezantei de la
intersectia cu str.Negoiului (prin subtraversarea unei portiuni a dealului printr-un
tunel); aceastd arterd ar lega cartierele Tudor si 22 Decembrie precum si zona de

sud-est a orasului cu localitatea Sangiorgiu de Mures cu un traseu situat la sud-est

de incinta Universititii de Medicind §1 F macie. Toate variantele propuse pentru
planul urbanistic general ca alternative de dezvoltare contin aceleasi preveden
pentru aceastd zona.

2.1.1 Situatia demografica

in zoma ce face obiectul planului urbanistic zonal s-au id lentificat cca 4450
persoane raspandite pe o arie . foarte extinsd si arondate unor nuclee de dotan

apartinind unor zone diverse din cadrul municipiului.
Marea majoritate cca 4000 persoane se gasesc in zonele de locuit traditionale
(locuinte colective sau ind lividuale), pentru zonele rezidentiale in curs de extindere

fiind inventariate cca 325 persoane.

vacantd sunt utilizate temporar (la sfarsit de saptd smand In
It .

fdgf

Locuintele de

perioada concediului sau in s sezonul estival de cca 95 persoane).

™ . 3 T SURN RS DRV PP G . . 1
Densitatea de peste 10 Joc/ha se Inregistreaza in zonele periferice ale
arealulul cercetat in vecinitatea cartierelor de locuit sau a zome el imm;i;w
rezidentiale aflatd in prelu ngirea zonet centrale.



2.2  Analiza geotehnica a teren nului
Zona studiatd este definitd in Planul Ur banistic General, ca o zond cu pante

ari si posibile alunecdri de teren (riscuri naturale).

;11(
Din acest motiv planul urbanistic Jonal este insotit de un studiu preliminar

“

complet privind conditiile ge ymorfologice ale terenului, anexat documentatie

Din analiza efectuatd rezultd existenta a trei zone distincte in care conditiile

de construibilitate sunt influentate de pa itele naturale ale terenului, structura
geomorfologica a ac -estuia, de relatia i comportamentul terenului in raport cu apele
meteorice pluviale care spald pantele dealului Corn rmesti.

in conditiile geologice st geomorfologice date, luaind in considerare $
evolutia naturald in trecut a amplasamentelor ce compun zona studiati se disting trei
areale distincte:

”

Zona A cu pante relativ reduse, unde incircarea prin constructii nu

aduce sarcini care depasesc rezistenta la taiere a terenului.

b

[A W 1) Lo

Aceastd conditie este posibild aumai in cazul in care valorile "c” §1 " nu se
micsoreaza prin umezirea excesiva a terenului. Este necesar deci, ca prin conditiile
de construibilitate stabilite prin regulamentul aferent planului urbanistic zonal sa se
precizeze ce masuri sunt necesare pentru evacuarea, drenarea si canalizarea apelor
pluviale de pe fiecare amplasament, astfel incat si nu se afecteze nici

amplasamentul parcelelor Inve ecinate.

Zona B cu g}%ﬂ?@ mat mm in care suni necesare ace 153 re iii‘cfi”}ﬁ ntir

]

ca si pentru zona A; in plus prin regulament se vor solicita in scopul autorizarli

constructiilor date detaliate privind sistematizarea verticald a terenului (inclu
evacuarea apelor pluviale) cu cotele finale ale taluzurilor, zidurilor de Sprijin,
acceselor pietonale si carosabile ale amplasamentului i ale parce ei in raport cu

. T e vy be
parcelele invecinate.

Zona C este zona afectatd de aluneciari de teren active sau stabilizate:
din punctul de vedere al studiului geomorfologic, m bilarea cu constructii este total



In general zona este propusa pentru mentinerea ca spatiu plantat verc de. Prin

regulamentul aferent planului urbanistic zonal se vor stabili conditii concrete de

autorizare a interventiilor asupra cladirilor existente d deja pe amplasamente aferent

acestei zone precum si reguli de interve entie asupra parcelelor neconstruite si care

g

("'"”3

sunt situate in arealul stabilit ca zona

Indiferent de pozitia in cadrul zonelor delimitate prin studiul geomorfologic

.

;..wxx

pentru fiecare amplasament pe care se VOr solicita lucrdri de constructie sau
amenajare se vor prezenta studii de specialitate, geotehnice cu foraje, analiza

nivelului hidrostatic al apei, profile de stabilitate a tere nului acolo unde este cazul,

2.3. Analiza fondului construit

Tdentificarea fondului construit s-a facut pe baza cartarilor pe teren dupd
reactualizarea bazei topografice.

Fondul construit este alcatuit preponderent din locuinte individuale ce au
compus zona traditionald de locuinte, dezvoltata mai ales in partea mediand a
unititii teritoriale studiate (str.Padurii, str. Trebely, str. Verii, str.Cornesti). Acestea
sunt in general cladiri in stare buna, alcituite din materiale durabile cu regim de

An A

indltime parter, parter $i un nivel sau parter, un nivel si mansardd. Aceeagi situatie

o~

se intdlneste si in lungul strazilor G-ral lon Dumitrache,

!

“odrului, Alumis, Ana
Ipatescu, Kordsi Cs.Sandor, Papiu I larian.

Altd categorie de constructii existente in zon . preponderent pe latura sudica
a versantului si in partea superioard sunt casutele de vacantd sau de gradind.

realizate in seneral in dimensiuni reduse, din materiale usoare, fara fundatii. Starea

;—.

acestora este in general mediocra sau buna pentru cele construite mai recent.

Cladiri de locuit din materiale mai putin durabile $i in stare me ediocrd sau rea

1
11¢ care
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neefectuandu-se il ultimul deceniu interventii care s le ndice gradul de confort sau

B g -
il

ca si le imbunitateascd aspectul ar itectural.

[n perimetrul studiat se mai gasesc §i loc uinte colective (blocuri de locuit, in

- ] §

sona strizii Cutezantei, strizii Ramurele, strizii Gloriei aceasta fiind singurele zone

echiparea cu refe

B
[y
s
Rt
o
o
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in care densitatea depdseste pragul minim de rentabilita
(cca 30 locuinte/ha).

O categoria aparte o reprezinta cladirile de locuit realizate in ultimul deceniu,
partial incheiate, partial in curs de finalizare, cladiri cu regim de indltime parter si
mansardd sau parter, etaj si mansarda, in stare buni, dar nu intotdeauna amplasate
optim din punct de vedere urbanistic.

Cladirile cartate sunt dotate cu racordurl si bransamente la retelele edilitare
(exceptie fac casutele din oradini, cele de vacan{d si o parte din casele aflate in curs
de finalizare care nu beneficiazd de alimentare cu api si canalizare §i beneficiaza

partial de retele electrice si de alimentare cu gaze.

2.4 Cii de comunicatie
Zona filnd constituitd in mod traditional ca zond rezidentiald, circulatia in
ti urbanistice este relativ redusd (dictatd de nevoile zilnice de

deplasare ale locuitorilor sai - 12 locul de munca, si de la locul de muncd, sau spre

la aceastd reguld, excepfii ce se pot cl asifica in doud categoril: deplasarile ot ragentlor

catre zona de agrement - Platoul Corne esti (intensificate in sezonul estival si sfarsit

e siptimand) deplasiri concentrate cu predilectie in zona mediand a zonei -

j

Cornesti, str.Verii si deplasari de tranzit intre cele doud unitdti morfologice ce

{72
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compun zona (dinspre portiunea sudicd a versantului si arealul cartierulus
T Vladimirescu spre portiunea nordica a versan rului si cartierele 22 Decembrie sau

. T S e evUeTE )
éméf 7ona centrala §i 171 SeTIS INVETSs ).
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dominant al zonei, existand in gene 1 dezvoltate



oot
N

panti a versantului cu foarte putine legdturi transversale (str.Papiu Ilarian,

str.Posada) acestea din urmid find fie suprasolicitate fie neutilizate din cauza

profilelor agabaritice.

b
o

Distributia si calitatea cdilor de acces (strizi cu pante mari cu prol
agabaritic) conduc la ideea cd refeaua s irazilor din  zona studiatd nu se inscrie
menm crerent. care si favorizeze circulatia din interiorul zone i (inclusiv

sonstructii noi) §i nici p@ cea de tranzit intre
oltd legituri relationale cu zona studiata.
artere majore de tranzit care sd lege partea de
sesele dinspre Sighigoara) cu zona de nord-est a
ngiorgiu de Mures), pare dificild in in conditiile de
e existent, mai potrivitd pardnd a fi crearea unui
ulte puncte de acces si iesire din zona, sistem util
. tehnico-edilitare, fard a afecta in mod esential

ynel.

2.5 Echiparea tehnico-edilitara

Pe ansamblu zona ce face obiectul acestui studiu beneficiaza de o buna

constructii not.

Reprezentdnd in mod traditional o zond cu putine loc uinte si in majoritate
filnd ocupatd cu gradini si livezi, refeaua de alimentare cu apd §i canalizare s-a
concentrat in portiunea mediana, fara ramificatii semnificative, canalizarea facénd

parte din vechiul sistem ordgenesc t mitar cu pante in lungul pr

dealului. Acest relief constituie o barierd naturalé émgmzaﬁté atat ps:z‘;%z‘zz dezvoltarea

. N - ~ PP 2 P 5 oy ~ Tl
~ste din ce in ce mai grea gisirea unor culoare libere
pentru rezolvarea alimentarii cu apa unde datoritd

- o gy - 1. g gy s ey o
ecvale pe cntru dife eritele zone de preswune o s
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padurii) unde datoritd constringerii exercitate de noile ¢
acestora de alimentare cu apa si canalizare, s-au proiectat solufi
acestor utilitati, una dintre p problemele princip pale pe care incearcd sa

plan urbanistic zof nal fiind cea de corelare si coordonare a unui siste

5 sistem de alimentare cu apa si canalizare integrabil celui oragenesc

existent. Principiile si cdile care stau la baza adoptarii unei astfel de solutit sunt

descrise pe larg in anexele memoriului.

2.6 Regimul juridic al terenului

Terenul studiat in planul urbanist zonal in suprafatd de cca 186, 65 ha se

giseste in intravilanul municipiului Tg! Mures §i este in proprietatea privatd a

persoanelor fi izice s juridice si partial it pm@ﬁ% atea privati a municipiului

Tg Mures (cca 26,7 ha); domeniul public reprezinta cca 6,5% din teritoriul studiat.

Aceastd parte reprezinta zona cailor de acces §i spatii aferente acestora

proprietatea ce apartine dom neniului public.
Zona de referinti prezintd o parcelare relativ neregulata ca forma i

dimensiuni, partial mostenitd din perioade mai vechi pentru portiunile locuite in

mod traditional, partial re ealizatd prin vanzar de terer wri in fostele de gradini san

il

terenuri agricole unde se re alizeazi constructii noi.
in paralel cu actualizarea planurilor topografice in fise le ce figureazd in

anexele studiului s-a facut §i identificarea proprietatilor asupra teremt ului, cartare ce

etat in etapa a [l-a a studiuluidata fiind suprafata foarte mare pe care s¢

intinde planul urbanistic sonal. situatia  inventariatd suferd in continuare

ransforman i in acelasi timp datoritd
proprietiii este In continua derulare )consecinte rezultate din aplicarea Legl

nr.18/1991 si Legdi nr.1/2000).




¢ existenta in perimetrul zonel st tudiate, datoritd const titutiei geomorfol ogice

a terenului, a pantelor accentuate precum si a efectelor apelor meteorice, a

o LS L,
unor portiuni ce prezintd riscuri naturale de alunecri de teren;

%

» parcelarul zonet alcatuit din terenuri de dimensiuni si forme extrem de

diversificate, rezultat in altimii ani mai ales ca urmare a schimburilor
datorate pietii financiare, nu constituie un suport suficient de solid pentru

alcatuirea unei imagini &z‘hééxzcm{zﬁ urbanistice de calitate (nu indeplineste
conditiile necesare de accesibilitate, aliniere, densitate i in concordantd cu
caracterul general urban al zonet);

» fondul construit, acolo unde este valoros, prezintd o oarecare stare de
degradare, 11 schimb in zonele nou construite acesta desi n stare bund
prezintd o tendinta de utilizare excesivi a terenului, periclitind aspectul
predominant natur al al zonet;

» trama stradald insuficienta §i neechilibrati, nu asigura o deservire eficientd
a intregii zome §l prezintd NUMeEroase strazi cu gabarit §i profile
longitudinale inadecvate, fara spatii de parcare;

o in afara circulatiei carosabile nu sunt asigurate accese pietonale sau pentru
biciclisti corespunzatoare cu caracterul zonei (spatiu tampon intre zonele
centrale si cele de agrement si petrecere a timpului liber);

e echiparea tehnico-edilitard a zonei nu asigurd sistermnul necesar de utilitdt

care si permita functionarea normali a fondului construit, extinderea
acestuia, dar nici protectia corespunzatoare a mediulii natural prin

captarea torenfilor care degradeazd prin eroziune si efecte de alunecare

portiuni se .mnificative din dealul Vilor sau zona strizii Trebely i Padurii.

2.8 Necesitiiti si optiuni

[nventarierea principalelor categorii de disfunctii, determind o serie de

H -

opfiuni care vor jalona solutia de dezvoltare a zonel transpusa in regl ulamentul

Ny . I T R e A= . , i P
—  Din punct de vedere a constitufier geom orfologice a terentiul

ytoratd pantelor naturalc, compozifiel geologice, mnteraciiunt

oyt
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impune un regim de const ibilitate divers 1n care print




regulamentul aferent planului urban istic zonal si fie intocmit s
excluse interventiile in zonele ¢ prezintd riscuri naturale.

—  Reorganizarea framei stradale va urmdri crearea unui sistem de

circulatie carosabild si pietonald care sa per rmitd legaturi favorabile in interiorul
zonei studiate cat §i prin puncte de acces cu principalele unitaf urbanistice

invecinate (cartiere de locuit, zona centrala, zona de agrement). Trama stradal

@u(

creati va permite accesul facil la loturile destinate construirii,. legituri carosabile in
sensul paralel cu curbele naturale ale terenului, dez voltarea retelelor de utilitati in
conditiile impuse de normele tehnice e ale acestora (pante, inchideri in inel etc).

—,  Solutia va urmari protejarea mediului construit si natural in conditiile
dezvoltarii durabile, prin limitarea implantarii de functiuni pertur rbatoare (pro *}éuﬁgm
servicii inadecvate conviefuirii cu zona rezidentiald) indici de contr ol (POT, CUT
care si conserve §l sd accentueze caracterul cvasinatural al unitatii urbane.

Asigurarea echiparii zonei cu retele de alimentare cu apd §i canalizare
corespunzatoare integrate favorabil in sistemul global ordgenesc, care sd permitd
racordarea noilor consumatori rezultati din procesul de dezvoltare urband, dar §i

srotectia mediului prin captarea torentilor si protejarea corespunzitoare a cailor de
pr : . \ b

Multitudinea de constringeri inventariate de analiza diverselor criterii urbane

(presiuni ale pietii financiare, tendinte spontane traditionale, probleme tehnice de
echipare, legislatia in domeniul urbanismului ce se diversifica

continun) nu lasd loc unei multitudini de variante peniru modelul de dezvoltare

rhand a zonei, fata de solufia propusd existind posibilitati reduse de varietate

legate de frama stradala n 1INOTa.

Important este ca acest plan urbanistic sonal - ca element de detaliere §i
aprofundare a prevederilor planului urbanistic general si ofere gestionarilor zonet 51
utilizatorilor ei imstrumente tehnice necesare si satisfactia unui model urban
hilibrat care si pund de acord optiunile individuale cu programul de dezvoltare

globala durabila a intregu jlui municipiu.



3.  STABILIREA MODULUI DE @ﬁ%}ﬁ?@%ﬁ%%’%?ﬁ
ARHITECTURAL-URBANIS TICA

3.1. Elemente de tema

Tema de proiectare intocmita de Directia Dezve ltare Urbani a Primdarie:

municipiulut Targu Mures, prevede cerintele si programul fucrarii:
e studierea principalelor probleme - organizarea circulatiel, echipare

edilitara, fond construit, populatie, dotare sociald, activititi economice,
‘incadrare in zona;
e analiza multicriteriald a situatt iei existente;
o determinarea prioritatilor rezultate - stabilirea regulamentului aferent
planului urbanist tic zonal.
Finalitatea elabordrii Planulut urbanistic zonal st a regulamentului local de

1

urbanism aferent, o reprezinta crearea unui instrument de bazd pentru gestiunea

dezvoltarii urbanistice a zonei rezidentiale Cornestt.
Se urmareste fundamentarea juridicd a actinnilor urbanistice cuprinse in

programul de dezvoltare economici si sociald a municipiului Targu Mures, care

i

trebuie sd fie cuprinse intr-o documentatie de urbanism aprobatd conform legil,

stabilirea necesititii si crearea cadrulul ger eneral pentru realizarea unet retele stradale

5 EA
viabile, echipate corespunzitor din punct de vedere edilitar, precum §i desfagurarea

activitatii curente de urbanism (emiterea ¢ ertificatelor de urbanism si a autorizatiilor

de construire si de desfiintare, in conditiile legale cu respectarea pr revederilor Legii

Scopul lueriirii este elaborarea Planului urbanistic zonal pentru terenul

Ty :«-«;

EU SO e Marinecen sfr. Rasaritulud, str.Padur, str. et ot Deyeada
delimitat de str.Gh. Marmescu, str.Rasaritului, str.aduri str.Cornesti, str.Posada.

&

str.Subpadure, str.Cutezantei, str.Negoiului, otr.Papiu Ilarian, str.Cerbului, str. Gabor
Aron, str.G-ral lon Dumitrache din municipiul Tareu Mures, precum § a

regulamentului local de urbanism aferent.



Necesitatea lucririi deriva din:

® nevoia de a reglementa zona reziden wiald - Cornesti, zons

i
existi o presiune ridic
vacantd, din partea proprietarilor - si care
de interes local dimensionatd si de rete slele tehnico-edilit
putea satisface cerintele de autorizatii de construire din zond.

] crearea instrumentului de lucru necesar “gestiunii
urbanistice a zonei respective a municipiului;

® materializarea politicii de dezvoltare urbanisticd a, Consilit

v

gm

pentru zona respectiv

zonal si Regulamentul aferent -, precum si armonizarea acestora cu ce

municipiu

3.2. Descrierea solutiei de organizare arhitectural -
urbanistica

Criteriile principale de organizare
urmaétoarele:

e reorganizarea circulatiel carosabile si pietonale la nivelul nece
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actuale si de viitor ale cre sterii traficului st la grad

idicata pentru autorizarea de constru ctii de locuinte si ca

_n instrumentul de lucru juridic specitic - I Planul urbanistic

zvoltiri

tlui local -

4oy

el 1a nivel de

arhitectural-urbanisticd a zonei au fost

sitafilor

cesibilitate

licitat de cresterea suprafetelor de teren necesar pentru constructii nof;

.facerea infrastructurii tehnico-edilitare prin integrarea

eneral al zonei de nord a municiptului Targu

H

e integrarea si armonizarea noilor constructii §i amenajdri cu cel

S S T | P DS FURPR g -y
naturale cauzate de alunecari ¢ de tere

1 Mures;
e mentinute;

de renovare si modernizare a fondului construit
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e, asigurarea unor lega turi suplimentare pietonale

si carosabile directe si ugoare ale sonei cu unitatile limitrofe, o func tionare

~

optima si o incadrare or ganicd a zonel in structura localitatii.
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tinderea retelei stradale in zone ce urmeazi s
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precum §i multiplicarea legaturilor paralele cu ver santul (str.Subpadure-s

str.Cornesti-str. Rasaritulu imsﬁi?é&u*é'i~s€z:fj{}dgf&imwsﬁ:C@}?E}@f@%‘%{ - pe distante mai

J

lungi sau mai scurte - legaturi intre Pasajul Padurii §i str.Verii si Trébely) permit

tratarea diferentiald a spatiilor, alternarea perspectivelor indepartate cu cele

e

imediate, evitarea monotoniel prin folosirea intensivd a cadrului natural in scopul

pastrarii unui ansamblu urban inchegat, unitar si varat.

DOTARI SOCIAL-CULTURALE NECESARE

Majoritatea locuitorilor din aceastd zond studiata sunt arondati in mod

ie i satisfacd nevoile zilnice sau cele

centrifug catﬁgmiiiof de dotdri menite
xceptional
Astfel pentru zona de sud a Dealului Viilor centrul de atractie il reprezinta
centrul cartierului T.Viadimirescu, in fimp ce pentru versantul nordic al Platoului -
Cornesti, centrul de atractie il reprezintd zona ¢ clinicilor si centrul orasului.

in aceste conditii totusi popularea sonelor rimase libere cu locuinte

individuale desi cu densitifi foarte reduse (se estimeaza o cregtere conform indicii
prevazuti POT, CUT, de cca 300 locuitori) necesitd completarea functiunii de
: /

locuire cu dotiri de deservire de necesitate zilnied (comert alimentar si nealimentar,

prestari servicii, spatii de loisir de dimensiuni reduse, care s il genereze disconfort

nentru locuitort).

J

P nlanyl . . care o actfel de dotar
In planul de amplasare penfru astfel de dotar,
e deservire si fie cat mai bine acoperitd. Ele pot fi de asemenca

ySTESC lo U?BM




In acelasi

mulu

il

necesitd schimbarea regin

astfel de operatiuni urbane nu

e

z

qetate asupra terenului pentru ¢d initiativa

privata rezolva in functie de o cerere gi oferta constituitd in zond, nivelul de dotare
micile corectii necesare in ceea ce priveste capacitatea sau profilul fiind rezolvate
prin prevederile din regulamentul de constructie

Orientativ sunt enumerati mat jos indicii de dotare in raport cu 1000
locuitort.

e spatii comerciale 600 mp/1000 loc

s spatii prestari servicii 105 mp/1000 loc

s farmaci 20 mp/1000 loc

o dispensar medical 1 disp/10000 loc

s crese 15 1oc/1000 loc

s gradinita 60 1oc¢/1000 loc

o scoald generald 4 ¢1/1000 loc

sali culturd
teren sport

gradini, parcuri

3.3. Organi

e

50 1o¢/1000 loc
1 mp/loc x 1000 = 1.000 mp.

12 mp/loc x 1000 = 12.000 mp.

zarea circulatiei, parcaje

realizat conform criteriilor principale de

Reviznirea tramei stradale s-a
organizare arhitectural-urbanisticd si in scopul imbundtitirii functionalitatii zonel
din punct de vedere al ciz*cu%agi@é si al echiparii tehnico-edilitare.

Organizarea propusd se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si
de perspectiva, preluand preveden e din Planul Urbanistic General, rezultate din

studiul de a:iz'uﬁagéﬁ,

[nterventiile propuse propuf

trei categorii de abordari:

o

gabaritului actual pentru strizi ce corespund

s pastrarea traseului §1 a
cerintelor de trafic actuale g1 viitoar

o modernizarea traseului si a gabaritulul pentru str dzi ce nu mai corespund
cerintelor de trafic actuale §i viitoare;

o deschiderea de trasee noi de legdturd s1 acces la terenuri construibile.



Cutezantet, Neg@iméai Papiu Ilarian, inclus v mz@zs:@éﬂ} 1fe

pentru traficul interzonal si din zona.

tabilite fiind necesare cm‘z@igii de respectare a unor
pentru constructii  €x xistente, ¢

descendente pentru traseele de canalizare in sistem separativ.)

Nivelarile de racordare adiacente strazilor se vor face in trepte, racordarea

r aferente se va face prin lucrari de taluzari, trepte mici, ziduri de sprijim.

En sonele libere intre constructii, de-alungul aleilor se vor amenaja spatil

3.4. 7Zonificarea teritoriului, bilant t teritorial

Suprafata teritoriului studiat este de 186,55 ha.
Bilantul teritorial conservd calitatea de zona cvasinaturald a teritoriulut

studiat in pofida cresterii indicatorilor de dotari ( de la 9,82 la 12,32 si circulatii de

la 10,46 1a13,60).

@

Bilantul teritorial

EXISTENT PROPUS

HA Y% HA %% o
Dotan 9.82 5,26 13,32 7,14
Locuinte si case de vacanta 102,99 | 55721 100,69 | 53,95
Spatii pietonale 4,48 2,40 5,82 312
Circulatii carosab, parcaje 10,46 5,60 13,60 7.28
Zone verzi 18,40 985 20,15 10,79
Teren agricol 31,15 | 1668 | 2695 14,44
Teren liber neconstruit 9,35 5,00 6,12 3,28
TOTAL 186,65 100,0 186,65 | 100,00

ileste in functie de destinatia cladiritor, reg

Aritis

oS T T odm At e v atente PR e b A eberse anry )
de inaltime al cladirilor existente, marcarca unot puncte de inferes sau a unor
N e “* " . ; s § iy s .. P 3
biective importante. Ca princip general reculamentul stabileste un regmm ae
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edus (P+P+M, P+1) m concor dantd cu specificul zonel §1 1goTiie

indltime re elativ r

impuse de evitarea riscurilor naturale. Exceptiile de la aceste prevederi vor fi

ik

sustinute prin studii punctu uale (PUD sau/si seotehnic) care sa justifice realizarea de

k3 ~ -~

cladiri mai inalte decat nn media zonei inconjuratoar

3.6. Regimul de aliniere a constructiilor
Regimul de aliniere a fost in general stabilit prin regulament. Se impun
a;:gm;:ii% *f’agﬁéz de alinierile intAmplitoare §i discordante cu caracterul zonei ale unor
cladiri executate in ultimul deceniu, cor c:‘giij ce se vor putea solicita la autorizarea

constructiilor din imediats vecinitate de la caz la caz.

5

o

3.7. Modul de utilizare a terenului

Pentru caracterizarea modului de utilizare al terenului s-au stabilit prin
regulament valorile maxime privind procentul de ocupare a terenului, POT, , §
coeficientul de utilizare al acestuia, CUT.

Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladinilor g1
regimul de indltime. S-au cautat mentinerea unui echilibru intre dorinta de
valorificare intensivd terenului de catre beneficiarii de teren g1 conservarea
caracterului zonei coroborata cu evitarea riscurilor naturale.

Pfasenmi de ocupare a terenului, POT, exprima raportul dintre suprafata

ocupati la sol de cladiri si suprafata ter -enului considerat

Coeficientul de utilizare a terenului CUT, exprima raportul dintre suprafata

desfasuratd a cladirilor i suprafata terenului considerat.

La ambii indicatori s-a tinut cont de faptul ci in afara cladirii propriu-zise

fiecare proprietar amenajeaza pe terenul siu si suprafete auxiliare (terase, parcaje,

accese la garaj) care se adauga la supr afata scoasa din circuitul natural

3.8. Echiparea edilitara
3.8.1. Alimentare cu apd — Sursa de apa

k]

abild din sistemul de alimentare cu

Py
ot



ctemn consti din captari ale apet Muresulut in zona barajului, tratarea

ap@é @ﬁﬁ?ﬁ”“i‘? :m? de tratare §i pomparea apei in retelele de distribufie cu rezervoare

Statia de tratare are 0 ;"ipmv;‘éééiéi nominald 360-+1200=1560 I/s, core > Spunzator

(%43

unui debit de 135.000 me/zi. Datorita cresterii pretului apei potabile, a contorizarii,

a reducerii pierderilor in sistemul de distributie, st a re ducerii pmdug‘géfﬁé industriale,

debitul de apa furnizat in prezent a scizut la 60.000 me/zi. Statia a 1 fost echipatd

recent cu pompe noi, 1n consecintd la stafia tratare-pomparc existd toate conditiile

pentru a asigura cresterea de debit ce va apare datorita dezvoltirii zonei studiate.

Calitatea apei este in general sa ’i:ﬁ?fs oare. iar la RA AQUASERYV sunt in

"f’?

pregatire investitii care sa ;onm‘é}m la %mbunéié@rea calitatii apei tratate §i

furnizate populatiel.

Solutiile de alimentare cu api

Pentru deservirea zonelor de presiune [ I st IV apa este pompatd de la statis

de tratare in grupul de rezervoare in strada Verii - str.Gabor Aron. Pentru ca apa s

st

ajungd la consumatorii situatie in zonele superioare sunt necesare statii  de

repompare, rezervoare si retele distincte pentru fiecare zond in parte.

Zona I de ggmgiﬂm cagﬁind&; o suprafatd considerabila din vatra veche a

oragului, cu o populatie de aprox mativ 9000 de locuitord, situat pe terasa, cu 1 strazile

Lupeni, Koteles Samuel, B(ﬁy&é Stefan cel Mare, Mihai Viteazu, Gh.Mannescu si

-

partea superioard a cartierului 22 Decembrie, precum si numeroase Strazi secur indare

in zond. Din punctul nostru de vedere Zona 1l are o importanta mai mica deoarece,

o

‘n PUZ, apartin zona I numai  strizile limitrofe:

din tentoriul cuprins

st Gen. Dumitrache, str.Gabor Aron, Papiu llarian, str.Ne goiului §i Str. Subpddure.

retele de apd

e



vedere, cuprinzdnd majoritatea teritorinlui studiat in PUZ, precum si marea

majoritate a strazilor unde s-au inceput constructii de locuinte noi. Principalele

strizi cuprinse in aceasta sond sunt: str.Rasaritului, jumzémiez inferioard a strazii

padurii si a pasajului padurii. str.Trébely, str.Veril, str.Cornesti gt zona str. Codrului-

Alunis. Pentru a asigura alimentarca corespunzdtoare & zonei este necesar

e v

reabilitarea statiei de repompare (S1 ituat 1a grupul de rezervoare din str.Verii) i

executarea unei conducte principale de Dn-200-150 mm pe str. Trébely pand la colt

cu str.Privighetorii si pe strada nou proiectatd pand Iq str. Rasaritului. Se va inlocui
un tronson al conductei de dni50 mm existent in str. Verii cu una de Dn-200 mm §1
se va da de la aceasta o legdturd, pe O stradd noud la conducta din str.Codrului
(Dn200 mm), care s¢ Vva prelungi pina la str.Gabor Aron. In rest toate strazile
existente i noi se vor echipa cu conducte de servicin de dn100 mm.

se afls in zona Il de

b

Tronsonul inferior al strazii Posada si Subpddure

presiune. Neexistand nici o strada care ar lega aceastd zona cu retelele majore ale

sonei 1T din str.Cornesti sau str.V erii (si s3 aibe traseu in zona I1T) strizile Posada §1

Subpadure se vor alimenta integral din zona IV de presiune, prin mtercatarea unor

vane de reducere a presiune la limita de separare a zonelor I s1 V.

Zona IV de presiune cuprinde zona platoului Cornesti, extinzandu-se pand

la gridina zoologicd resp ectiv teritoriul cuprins intre str.l

s

deservit de o statie de repompare ampia asat la grupul
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de apa pe platoul Cornes sti. Pentru a asigura alimentarea cu apa
reabilitarea stateiel de repompare SP.IV si prelungirea conductei de api care pelac

de la castel pe strada Veril cu uf tronson nou pe traseul str.Garofitei - str.Posada
D

Se CYoOpUne de “%EWUH pre: z!ﬂ‘*if@{l C(}?{iﬁﬁt

bt ;z,v L4
raverseaza gridina, pana s¢ ajunge la

: : o = 3 STATE el
aici un rezervor de apa ae 200 mc care va asigura
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o 4R E mecte Terar
Pe langa acesie jucran
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prezent §i pe strazile nou g}f@‘éﬁci’am (tronsoanele wpfzr‘igaz‘{f ale strazilor Cornesti,

durii, Padurii, str. Ré saritulul.

3.8.2. Canalizarea

Solutii propuse pentru canalizarea zonei

~analizarea apelor menajere

f“’“\

Debitele de apd menajerd intr-0 pr im3a aproximatie se pot considera egale cu

Lyt -y
necesarul de apd. Cresterea de debit va fi max. 1300 mc/zi ceea ce est e semnificativ
fatd de capacitatea colectoarelor principale st a staiel de epurare.

intreg teritoriu din PUZ este amplasat pe versanti coboard spre zomne

construite dotate cu retele de canalizare. In consecinta canalizarea apelor menajere

nu ridica probleme deosebite . Strazile existete necanalizate respec ctiv strizile noi
previzute se vor echipa cu retele stradale si se va conduce intr-una din colectoarele
unitate prezentate mai sus (A1, A2, A3 sau B) care nu au capacitatea suficientd dea

prefua apele menajere.

Canalizarea apelor pluviale este problema cheie cea mai dificild

Majoritatea suf iprafetel de teren studiat in PUZ, pand in 1990 este t utilizat in

scop agricol (gradini, livezi, vii). Constructii ¢ definitive erau mai ales in str.Papiu
Tarian, str.Veril §1 str. Cornesti. Restul teritoriului; predominant neconstit uit, cateva

constructii definitive §i pe alocuri case de vacantd (cabane). in acest conditii — 90%

din apele pf@vczm%a din precipitatii se infilreazd in sol. Numai la ploi fore entiale se

intAmpla ca apele de siroire coborau pand -0 strada Marinescu - str.Mihai Viteazu,
inundind strada si forménd depozite de nor

in masura in care se avanseazd cu mobilarea terenului din PUZ cu
constructii, §1 s¢ reallz g1 trotuare pavate




neinfiltrate va creste, inunddnd cu frecventa tot mai ma

versantilor. Aceste ape pana la urma vor ajunge in colectoarele u unitare, provocénd

ea subsolurilor sau a punctelor joase din centrul orasului. canalele unitare

existente nu au capacitatea de a prelua apele pluviale ce vor rezulta din zona PUZ.

Pentru a ne da seama de amploare problemei redam cateva cifre privind
debitul apelor pim ale actuale si prognozate in viitor pe bazinele P1, P2 st P3

Debitul apelor pEm’igﬁe din bazinului P1+P2 care ajung pand in
str.Gen. Dumitrache respectiv sti - Marinescu-Mihai Viteazu i care sunt preluate de

/

colectoarele unitare A1, A2 si A3, este in prezent de aprox. 500 I/s. Dupa mobilarea
sonel cu strizi §i constructii acesta va creste la aprox. 2300 /s (adica
supraincircare a celor trei colectoare cu 1800 Us) debit pe care aceste canale nu le
mai pot transporta.

Pentru bazinul P3 situatia este mai periculoasd. Cresterea de debit este de
numai 400 Vs, care se va prelua de canalele pluviale existente in ansamblul Tudor
Vladimirescu i sunt conduse pe un drum scurt in paraul Poclos.

in consecintd solutia optima pentru canalizarea zonei, ar fi aplicarea

sistemului separativ pe intreg reritoriul studiat. Aceastd dorintd insd nu poate fi

Li Y

realizata. Trama stradali existentd inainte de 1990, precum si cea dezvoltatd dupa
1990, nu mai poate fi modificata, iar pantele acestor st trazi impun directii obligatorii

T aceste strizi, atat in cele vechi cat si in strazile realizate

m‘.«

de scurgere a apelor.

dupa 1990 s-a realiza o canalizare in sistem unitar. Din aceste motive zonele cu

strizi relativ dens construite §i echipate cu retele de canalizare (zona U) trebuie

mentinute §i in viitor in sistem unitar transformarea lor in sistem  separativ

conducand la cheltuieli suplimentare foarte mari si la solutii tehnice dificil de

sau cu densitate micd de

realizat. Pentru restul teritoriulul Incd ne construit




Gisteme de canalizare propuse¢

Avand in veder de mai sus prezentate, pentru canalizarea teritoriului

cuprins in PUZ se propune ut mitoarea solutie:
Fagia de teren deasupra otr.Gen.Dumitrache precum si suprafata cuprinsd
sntre strazile Trébely st Corne esti se mentine in sistem unitar cu debusarea apelor

. si pluviale n colectorul A3. In aceastd zond majoritatea strazilor este
echipati cu canalizare unitara nefiind necesare lucrar importante.

Restul teritoriului se canalizeazi in sistem separativ astfel:

APE MENAJERE

Apele menajere din tr onsonul superior al straz Padurii, a strizilor noi intre
str.Padurii i sﬁiR&géﬁmfiui se dirijeaza sSpre str Rasaritului §i se descarca in
colectorul Al

Apele menajere din tronsonul inferior al strizii Padurii intreaga lungime a
pasajului Padurii i a strazil Trébely se descarcd in colectorul A3.

Apele menajere din zona Posada se racordeaza la strada Livezeni, incdrcand

colectorul B.

APE PLUVIALE

7ona cu canalizare separativa se impartd in trei subbazine.

Subbazinul P1 cuprinde ritoriul cu strizile Padurii §i Trébely si apele

pluviale g1 vor fi conduse pe sir. ~antemir in colectorul p‘mv‘%ai existent in

£

str.Grigorescu.

ituat intre str.Padurii st str. Rasaritulul g1 pe

4

(221

Subbazinul P2 acopera teritoriul

traseul str.Risaritului-str. Marinescu apele pluviale se vor conduce in canalul

deversor pluvial D1.
E}"P’* %{,} 'x o R :i Ty 3%,_‘5 '{'3
Fosadd vacuand apeic in

£

Subbazinul P3  deserveste strizile din zona

colectorul plu sal din str.Livezent.

F M . JUPEDD. JUUM PN s P I T -4
in zonele canalizate in sistem se -parativ toate strazile vor av ea 0 refea dubld
de canalizare, una menajerd s una pii viald. pe

26



in rigole i introducerea

acestor ape in canale subterane si s¢ faci numai in strazile dens construite situate la

cotele mai joase ale teritoriului.
Supraincarcarea colectoarelor menajere Al §i in specia
precum §i a canalelor pluviale, din str.Grigorescu, str.Livezeni si cel dupd

fue

deversorul D1 vor trebui verificate in functie de rezultatul calculelor se vor prevedea

lucriri de mirirea capacittii acestora.

3.8.3. Alimentarea cu energie electrica
Propuneri
Pentru completarea alimentdrii cu energie electricd a zonel se propun
urmétoarele:
o extinderea retele in lungul tramei stradale nou create
e se vor monta noi stilpi din beton armat SC seria 10000 pe care se va poza

linia electrica din conductor torsadat TYIRS0 OL-AL -+ 3 x 50 + 16 mmp.

LEA de joasd temswune va urmari traseul strizii, fiecare casd fiind
alimentati prin racord, grup de misurd si firida de bransament monotazat

o pentru restul consumatorilor, unititi economice sau de deservire din zond

3.8.4. Alimentarea cu gaze naturale

Propuneri
Se propune prelungirea conductelor de distributie de presiune redusd
existente in zond. In traseul noilor strazi propu e - conform planulu1 anexat.

w 5

Noile conducte de distributie se vor poza in €aros abil, cu posibilitati de

.

Atat locuintele individuale ¢ -at si celelalte functiuni implementate noi se vor

S
incalzi cu centrale termice propris realizate la fiecare in parte.

sy

;
e {



PRSI, JUE B s | L v e 4
Locumnieis nal siduale vor avea 1 V”s?ﬁ%é un consum de 2

06 N Jme/h instalat

mec/h pentru 0 locuintd res spectiv de 433

Consumul anual de gaze naturale la locuinte va fi de ap:

miiNmec/an.

[nstalatiile de utilizare v fi de presiune joasa, ¢ sstfel fiecare bransament va fi
ecesar fiecarui imobil in parte.

regulator de presiune cu debitul nec

o

3.9. Obiective de utilitate publics

Dotirile suplimentare necesare odatd cu completarea zonei cu locuinte noi

vor putea fi amplasate fie in puncte indicate prin PUZ, fie mtegrat pe intreg

teritoriul zonei in functie de dezvoltarea investitiei private.

3.10. Tipul de proprietate a terenurilor

Suprafata terenului studiat de prezenta documentatie este de 186,65 Ha. Din

aceasta 144,10 ha adica 77,20 % reprezintd proprictatea privat
privat al primdriel.

27.6 ha adica 14,78 reprezintd domeniul |

i a persoanelor fizice

si juridice. Diferenfa de 2

esititile de reor ganizare a tramel

in functie de solufia propusd §i de nece
stradale o parte a terenurilor cu proprietati difente isi vor schimba atdt des atia cat
eazd a fi trecute in domeniul public au o

si proprietatea. Te renurile ce se intention

suprafatd de cca 4,47 ha.

it

4. CONCLUZI

de interventii a reglement arilor st restrictilor

efectuate analize cu privire la disfunctitle

Lw

a orasului §i din expen ienta acumulatd in

T or

Togerny :
idtimul deceniut,

cu e rREYT O
eCum ol
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posibilitatea remedierii  acestora

Urhanistic General.
a unei astfel de zone

Avand in vedere ca organizarea arhitectural urbanisticd

are un caracter de unicat (atat prin marimea fizica dar si prin complexitatea

problemelor ce trebuiesc rezolvate) apreciem ca anumite capitole ale planului

urbanistic zonal vor fi aprofundate in cadrul unor studii de specialitate sectoriale.

Intocmit
arh.Raus Adriana



REGULAMENT
ent PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA REZIDENTIALA CORNESTI

arere

DOMENIU DE APLICARE

e

Prezentul regulament se aplicd pe suprafata intregului plan urbanistic zonal co onform

specificatiilor din plansa 4.

Coreliri cu alte documentatii

In elaborarea regulamentului s-a tinut cont de urmatoarele documentatii

& Plan urbanistic general - volumul 2 - partea I - situatia existentd si
disfunctionalités

# Plan urbanistic general - regulament local de urbanism inclusiv piese desenate.

¢ Studii analitice privind:

0 conditii geotehnice st hidrologice

7
o

fures - prognoza si terapia

W pagAws

o studiu de circulatie al municipiulul Targu

trraficului;

O studiu de circulatie aferent zonei Cornegti.

¢ Studiu de prefezabilitate "Imbunatatirea alime ntarii cu apd §i canaliziril in zona
nord - Targu Mures

¢ Studii precedente privind locuirea si tendinte in prezent, demografie, sociologie,

morfologie urbani, dezvoltarea durab

Tt T e S T et sritarial P I e
Diviziunea terenului in zone, subzone si unitdt teritoriale de refennt

corespondenta cu cele stabilite prin regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.

4w e da sene enbzone siounitill teritoriale de
e cele doudl categoru de zone, subzone s oumtall fenionaie 4o

smitolul de Tncem al fecireia - G eneral R
1RSI0 e : Lol LR ‘ yererania dil}.
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7ONE CUPRINSE IN PLANUL URB: ANISTIC

Zona locuit

ot
ey
s
it
=

L1, zona locuintelor colective medii (P+3+4) situate in ansamo

preponderent rezidentiale
.2,  zona locuintelor individuale si colective mici cu P+ 1,2 niveluri
L.2b, subzona locuintelor individuale si colective mcz cu P+1,2 nivelur,
dispuse pe aliniament cu regim de construire discontinuu;
L2P, subzona locuintelor individuale si colective mici cu P-+1.2 niveluri
situate in zona de protectie de 100 m fata de centrul 1storic;

LL, zona locuintelor individuale si colective mici, in regim de construit izolat
si grupate, cu regim de iniltime P, P+1, realizat pe baza unor lotizdri
prestabilite;

[LPz subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza

unor lotizdri prestabilite, situate in zona de protectie de 100 m fata de

centrul istoric
LLVz subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza
unor lotiziri prestabilite, situate pe versanti slab construifi, in conditit
speciale de construibilitate;
LV, zona locuintelor individuale, cu regim de indltime P, P+M, situate pe

versanti slab construiti;

V1, subzona locuintelor individuale, cu re
pe versanti slab construil in conditi
V2, subzona locuintelor individuale cu regim de iniltime P, P+1, situate pe
versanti slab construiti, in conditii de densitate foarte redusd s in

conditii de stabilizare si echipare tehnici a intregului versant;

% subzona locuintelor individuale, cu regim de

oo
<
Led

curs de constituire, situate pe versanti slab construiti, in conditii de

PR - Aries at o A o
densitate foarte recusa §tin CoOnd itit de s

IVV* zona caselor de vacanti amplasate pe terenuri de gridini, vii, livezi

=

i de densitate foarte redusd,

[
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xgu%;e:: existente, situate in zona de otectie de 100 m

i

fata de centrul i 5tOTIC

Zona mixti continind i investitii, servicii si echipamente publice, servicii de

interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective i
personale, comert, hoteluri, restaurante, loisir) activititi productive mici
nepoluante si locuinte

CM1, subzona mixtd cu cladiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu si indltimi maxime P+3
CMM* subzona mixtd contindnd echipamente §i servicii de interes strict local
nepoluante comert cu produse de necesitate zilnicd, pensiuni,
restaurante. cofetini, dotari de loisor, de mica anvergurd cuplate sau
nu cu locuinte individuale
Zona activititilor legate de cult
Zona de activititi productive
AA, zona de activititi agro-industriale

AA?2, subzona terenurilor arabile, vii, pasuni §i fivezi situate in intravilan

Zoua spatiilor plantate

V1, spatil verzi publice cu acces nelimitat

Vla, parcuri, gradini publice origenesti si de cartier, scuarurl in ansamblur
rezidentiale si fasii plantate publice

V3, spatii verzi pentru agrement

V3a, baze de agrement, parcuri de distracti

- .
1 - gy i - o
31,  zona construcliior gt am

I -1
comunaid

(‘1? - VP ealmr

i zona irelor

b
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oroamzate Coniorm ul matorulur confinut:

GENERALITATI: Caracterul zonei
SECTIUNEA I = Utilizare functionali

il 31 g o
Articolul 1 - utilizari admise

Articolul 2 - utiliziri admise cu condiiondri

w

Articolul 3 - utilizari interzise"

SECTIUNEA I = Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor
Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5. - amplasarea cladirilor fatd de alimiament
Articolul 6 - amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale §i posterioare ale

parcelelor
Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata altele pe aceeasi parcela
Articolul 8 - circulatii s accese
Articolul 9 - stationarea autovehiculelor
Articolul 10 - indltimea maxima admisibild a cladirilor
Articolul 11 - ASPECTUL exterior al cladirilor

IR}

Articolul 12 - conditiile de echipare edilitard
Articolul 13 - spatiile libere si spatii plantate

Articolul 14 - imprejmuir
SECTIUNEA I = Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terent ului (POT)

Articolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenulul (CUT)

Structura regulamentului de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal - zona

ale PUZ s fiind nv sre dentio plus indicativul - 4

b AL
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Zonele, subzonele i unitatile teritoriale de referintd care detaliazi, completeaza sau

modifica prevederile regulamen wtulul PUG  au fost notate cu "#1 pentru a putea fi mai usor

ia

identificate in raport cu celelalte ce ce apartin Planului Urbanis stic General

7ONE CUPRINSE IN LIMITA P.U.Z.

Ly ZONA DE LOCUIT

1.1, zona locuintelor colective medii (P+3,4) situate tn ansambluri preponderent

rezidentiale

GENERALITATLCARACTERUL 7ONEI-zona este inclusd in zona L1 aferentd PUG
SECTIUNEA L= UTILIZARE FUNCTION ALA
Art.1 - UTILIZARI ADMISE
L1, Suntadmise urmitoarele tilizar:
¢ locuinte in proprietate privatd;
¢ constructii aferente echipdril tehmco-edilitare;
¢ amenajiri aferentelor locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru COPL

amenajiri de sport pentru tineret, imprejmuirt.

1, locuinte din cladiri co lective medii pot fi de sta tandard sau ridicat

4 %{}{:1@%;@4@ sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor
dintr-¢ eratiune urh: ietich. nu v r £ dispuse n eladin col sve nalte
fintr-o operatiune urbanistica, nu vor i1 Gispust in cladiri colective inalte
si nu vor distona in nic o privintd in raport cu locuintele in proprietate
privaté;

%

¢ se admit @c%&épa;‘aemw publice la parterul blocurilor de locuit cu

H

ele g1 ¢ bmewim medicale de la parterul blocurilor vor avea un

B e s PR ~yerl B LT
& se Zié‘g m?“"’ ’”3”‘45’2%:@ toc “Emmw di la pamﬁ i }E)&h comerciale C’XQLESIV

pentru p rodus rute de aprovizionarea zilnich.
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administrarea grupurilor de
Ary

apartamente :}fog}riemze privatd, eventual cu locuinta adm iinistratorului/

0
ia si vor fi aprobate conform legii pe baza avizelor de specialitate.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

wersia locuintelor existente din clidirile colective in alte

L1, se interzice ¢oO

functiuni sau construirea unor loct sinte colective mixate cu alte funciuni cu

exceptia celor specificate la articolul 2

¢ se interzice utilizarea spatiilor care de::ﬁ au facut obtectul conversiel pentru
depozite, alimentatie publicd si alte activitati de naturd si incomodez
locuintele;

¢ se interzic urmitoarele lucrari:

O activitati productive;,

0 constructii provizorii de orice natura;

O depozitare en-gros sau mic-gros;

0 depozitari de materiale refolosibile;

O platforme de precolectare a deseur! rilor urbane;

O depozitarea pentru vanzare a unor cani ititi mari de substante
inflamabile sau toxice,

O autobaze,

O statii de Intrefinere auto;

O lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajdrilor si spatiile

publice §i constructii invecinate;

a ‘i?éﬁ?gi}“? meteorice sau care siedicd evacuared ‘xl colectarea acestora.

SECTIUNEA 11 = CONDITII DE AMPLASARE, FCHIPARE SI CONFIGURARE

1
A CLADIRILOR
Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
i

D

DIMENSIU

L1s-conform PUD




comun, cu accesele ast

irculatiei private;

<3

Art.5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT

L1, conform PUD cuurma

stoarele recomandari privind zonele de extindere:

de 1a aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de

cladirile se vor retrage
~ooria 11 si 6,0 metri pe strizi de categoria II §i I, dar nu mal putin

L, 3i1 <3 Atatamta dintrae aling st s
ea constructulor §1 distanta amntre alimamente,

tn cazul situdrii in intersecti, noile cladirt vor asigura racordarea intre

etragerile diferite de la aliniamentele strizilor prin intoarcer retrageri

)
[
]

de la aliniament i pe strada

distantd egald cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sd

nu raméani calcane vizibile;
cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strdzi secundare sau
private cu conditia ca indltimea cladirilor si nu fie mai mare decat distantd

dintre aliniamente, in caz contrar cladirea se va retrage de la alimament cu

minim 4,0 metri.

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Llz

conform PUD cu urmitoarele conditiondri pentru zonele de extindere:

cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrag de la limitele

11

S Arg 5 A rald Jte Tl P e 3
parcelei la o distantd de cel putin egald cu jumitate din indltimea a cOrnIg:

a cladirii masuratd in punctul cel m

cladirile se pot cupia pe una dintre laturale laterale ale parcelel pe o

favll

1 retrase fatd de cealalt

adancime de maxim 15,0 m de la aliniament,

limita laterald cu o distantd cel putin egald cu jumatate din inaltime la

43 s forsn:
155& d’f eren,

cornisa a cladirii masuratd in punctul cel mai inalt f

Y
£irv o

cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe

e Lal




& retracerea fati de limita posterioard a parceler va il cel putin egald cu
inaltimen cladiri dar n tin de 5.0 metri
Indltimea cladir dar nu mai putin de 5,V metri;
# in functie de regimul de construire, cld direa se alipeste pe o addncime de

maxim 15,0 m metri fie de doud calcane de pe limitele parcele, fie, dacd

exista pe o limita un calcan iar fafa de cealalts limita la o distanta cel putin
egald cu jumitate din inaltimea la cornisd a cladirii in cazul cladirilor
izolate, retragerea fatd de limitele laterale ale parcelei va fi la o distanta cel
putin egald cu jumatate din indltimea la cornigd a cladirii masuratd in
punctul cel mai inalt fata de teren daca pe Fatadele cladirilor invecinate
sunt ferestre ale unor inciperi de locuit, distanta se poate reduce la
jumatate dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul in care fatadele laterale ale
cladirilor invecinate sunt numai ferestre ale ¢ dependintelor si casei scarii;
cu

# retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald
jumitate din indltimea la cornisi a cladirii misurat in punctul cel mai inalt

fatd de teren dar nu mai putin de 5 .0 metri.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE E%i& ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
Li, conform PUD cu urmatoarele conditiondri:
# intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distantd va fi
egald cu inalimea cladirii celei mai inalte; distanti se poate reduce la

jumdtate in cazul In care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale

dependintelor si ale caset sciril
Art.8 - CIRCULATIL ST ACCESE
Li; ladirile vor avea asigurate in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie
publica fie direct fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe

cladiri, prin intermediul unei strézi private.




Art.10 -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

1.1, conform PUD cu urmitoar ele conditiondrt:

¢ indltimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre

Art il -

12 .
alintamente; 1n

cazul in care iniltimea depidseste distanta dintre aliniamente, cladirea se

va retrage de la aliniament la o distantd egala cu diferenta dint estea
dar nu mai putin de 4,0 metr,
se va limita indltimea cladirilor colective medii la P+3 nivelurt,

+n cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre stra 71 avind regim

diferit de ndltimea, daca diferenta este de un singur nivel, se va relungi
{ preiung

regimul cel mai nalt spre strada secundard pe intreaga parceld; dacd
regimul diferd cu doud niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul

1

tronson prelungind ir naltimea cladirii de pe stradd principald pe o hungime
¥ i &

minima egald cu distantd dintre aliniamente.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1, conform PUD cu conditia integrérii in parti icularitatile zonei si armonizari cu

veeln

itdtile imediate:

+ volumetria noilor cladiri ca si modul de realizare a fatadelor necesitd un

h leg

@

!)K,,

studiu de specialitatea, avizat conforn

Art.12 - CONDITIILE DE ECHIPARE EDILITARA

L1 conform PUD cu urmitoarele conditiondri:
4 constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
e se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV.
Art.13 - SPATTILE LIBERE SI SPATII PLANTATE
L1, conform PUD cu urmatoarele conditionart:

itlor va fi

e



# in orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp. se va

ey

orevedea ca din aceste spatii minim 10% folosintel in

ja

COMUn.

Art.14 - IMPREJMUIRI
1, in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre

stradd vor fi transparente, vor avea | indltimea de maxim 2,20 m, §i mumm,

1,80 din care soclu opac de circa 0,30 m, partea sup yerioard fiind realizatd
din fier sau plasé metalicd §i dublate de un gard viu, imprejmuirile de pe

limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn,

vor avea iniltimea de 2,20 metri si panta de scurgere va fi orientatd spre

parcela proprietarului mprejmuiril

SECTIUNEA I = POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE
A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L1, POT maxim P+3.4 4 =30%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE U TILIZARE A TERENULUI(CUT)

L1, CUT maximP+34= 0,8

12, Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+ 1,2 niveluri

GENERALI r?f‘%{g’é CARACTERUL ZONEIlL-zona este inclusd in zona L, aferentd PUG
Subzona se compune din urmatoarele unititi de referinta:
[2b, subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1.2 niveluri, dispuse pe
aliniament cu regim de construire discontinuu

12P, subzona locuinfelor individuale si colective mici cu P+1.2 niveluri situate in

zona de protectie de 100 m fata de centrul istoric
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Art.2 -

construire ir

¢ echipamente pubi%@@a

¢ lacasuri de cult

UTILIZARI ADMISE CU CONDITION ARI

12, +L2P; se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatd desfasurata
¢ 2

pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

¢ se admit functiuni comerciale §i servicii profesionale cu conditia ca

suprafata acestora s nu depiseascd 200 mp. ADC i sa nu genereze

transporturi grele; aceste func tiuni vor fi dispuse la intersectil §1 se va
considera ci au o arie de servire de 250 metr;
¢ pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studi

geotehnice in vederea stabiliii riscurilor de alunecare, a masurilor de
stabilizare a terenurilor si a conditiilor de realizare a constru ctitlor, inclusiv

a celor terasate.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

12, +L2P, se interzic urmatoa yrele utilizir

.

200 mp.ADC, genereazd un trafic important de persoane si marfur, au
program prelungit dupa orele 22 000, produc poluare;

i productive, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
4

(peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin

utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse

¢ depozitare materiale refolos sibile;

b R AT Y
deseurilor urbane;




# depozitarea pentru vanzare a un cantitati mari de

& activititi productive care utilizeaza pentru depozitare §i pr

sau toxice;

vizibil din circulatiile publice;

¢ autobaze si statii de intrefinere auto;

et A fara o A % o5 afe ¢ g N 1 ;
& lucrari de terasament de naturd sd arecteze ame ajarile din spatiile publice

si constructiile de pe parcelele adiacente;
£ 5 [ o« b

¢ ori ce lucrar de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe

colectarea rapida a apelor

£

parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea 51 ¢

meteorice.
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Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELEL OR (SUPRAFETE, FORME,

i

i

[

- L2Py

bt

DIMENSIUNI)

se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele

conditii cumulate:

dimensiuni minime:
egimul de f}imemime minima in cazul | Dimensiune minimd in alte zone
onstruire concesionarii terenului *
%ﬁ@‘{‘&i ata front suprafata Tont
(mp) (m) (mp) (m)
4 continuu 150 8 150 g
& grupat 200 1z 250 12
¢ 1zolat 200 12 350 14
¢ parcela de colt - - reducere cu 50 | reducere front cu
mp. 25% pentru
fiecare fatada
adincimea parcelei & fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia,



Art.5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1.2b; cladirile se dispun pe aliniament cu exceptia cel

{Cha

distanta dintre aliniamente, caz in care se vor
naltimea si distanta dintre alinlamente dar nu cu mai putin de 4,0 metri.

ey 33

de extinderi noi conform PUD cu urmétoarele conditiondrt:

-

[.2b, in toate zonele

o cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distantd de minim 5,0 metri
pentru a permite in viitor parcarea cele de a doua magini in afara
circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corectd a unor arbori in

gradind de fatadd fard riscul de deterioare a gardurilor si trotuarelor de
protectie;

¢ in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu
fatadi pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

[.2P, = se va respecta caracterul general al strizii respective.

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR ?A?A DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2P, in regim izolat clidirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelet cu

«Qé

utin jumitate din Indltimea la cornisd dar nu cu ma i putin de 3,0 metri.

[.2b, + 1L.2P, in regim grupat cladirile semi-cu slate se vor alipi de calcanul cladiri
& &3

de pe parcela aldturatd si se vor retrage fad de cealaltd limitd la o distanta de

i

cel putin jumitate din Inaltimea la cornisd in punctul cel mai Inalt fatd de
teren dar nu cu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se Invecineaza
pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat.

L2P, in regim contimu clidirea construitd in regim insiruit se va dispune cu
-

calcane avand o adancime de maxim 15,0 metri pe him

parcelei, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi,

B I PSP
s va respecia 4 “{C’*L;‘sg reve
I ?“




insiruirea este invecinati cu O functiune publica sau cu o unitate de

referintd avand regim de construire discontinuu
- LT AT b . L et TS mrnalor un £ c
[ 2b, + L2P, retragerea fatd de limita posterioard a parceler va 1l egald cu jumatate
din iﬁé%{:zm% la cornisd masuratd in punctul cel mal inalt fatd de teren dar nu

1.2, distantd minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatatea
din iniltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,0
metn

L2, parcela este construibilia numai dacd are asigurat una cces ¢ rosabil de minim

4.0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de

trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

12, stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, dect in

H

afara circulatiilor publice

Art.10 -INALTIMEA MAXIMA A DMISIBILA A CLADIRILOR
1.2, +L2b, indltimea maximi a cladirilor va fi P+2 (10 metri)

[2by +L2P, se admit depasiri de -2 metri numal peniru alinierea la cornisa

cladirilor invecinate in cazul regimulut de construire insiruit sau
cuplat

o] B D N P gl 4 g . sila A Bt e ot ey p - $ Aerre
L2, cladirile noi sau modificarile/reconstructiiie de cladiri existente se vor mtegra
C en e s o e AlEAdiels Smuecinate o
si se vor armoniza cu cladirile mvecinate ca




vza ca

finisaje §i arhitecturd cu cladirea principald;
se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei stralucitoare de aluminiu

rea cladirilor, garajelor §i anexelor.

-

ori zincate pentru acope

2P, orice interventii in zona protejata se vor aviza in conditiile legii.

Art.12 - CONDITIILE DE ECHIPARE EDILITARA

1.2, toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-ec ilitare publice;

1 1
oy sy

2 cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea

¢ lac

@

4 v

pluviald va fi facutd pe sub trotuare pentru a se ev vita producerea ghetil;

(o]

e va asigura in mod special evacuarea rapidi si captarea apelor meteorice
in reteaua de canalizare;

toate noile brangamente pentru electricitate §i telefonie vor fi realizate
ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile

publice i dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Art.13 - SPATIILE LIBERE SI SPATII PLANTATE

2,  spatiile libere vizibile din circ ulatiile vor fi tratate ca gradini d

&

%§&sg

spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

microclimatului §t pentru protectia

3

se recomandi ca pentru imbunitdtire
ite §m@&rmmb%iizam;@ terenulul peste minimum
necesar penir accese,

in zonele de versanti se recomanda plantare a speciilor de arbort a cdror

radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

L2,  imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2,20 metri §i minim

e un soclu opac de 0,30 si o parte transparent:

18] ey
;Juw [ o2 %

VOT &} 0O




SECTIUNEA III = POSIBILITATI MAXIME DE OCU PARE ST UTILIZARE
A TERENULUIL

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

12, +L2P;, POT maxim =359

o

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(CUT)
12, pentruindltimi P+1 CUT maxim = 0,6

pentru naltimi P+2 CUT maxim = 0,9



g_;zz A Y

na locuintelor individuale si colective mici cu regim de construire izolat 5i

rupat, cu regim de inaltime P, P+1 realizate pe baza unor lotiz Ari prestabilite

" & ~ 4 N ' S o Eomg et B DT 0T

TRALITATI: CARACTERUL 7ONE]-zona este inclusi in zona LL aferentd PUC

o e A Pt

Subzona se compunc > din urmitoarele unitati de referinta

11T P subzon o aata o eolective mict realizs hava TG

[LP subzona locuintelor individuale s colective mict realizate pe baza unor

lotizari prestabilite, situate in zona de protectie de

1LV subzona locuinte individuale si colective m ici realizate pe baza
prestabilite, situate pe versanti slab construitl, in conditii speciale de

construibilitate

SECTIUNEA I = UTILIZARE %“iﬂﬁ?NC”Hi}?&%}%Li

Art.1 - UTTLIZARI ADMISE

LI, locuinte

et

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LL,+LLP, se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca

sy

suprafata acestora sa nu depédseasca 200 mp.ADC si s& nu afecteze linistea,

securitatea st salubritatea zonel,

h

LL,-+LLP, se admite pentru modernizarea dotirii cu incaperi sanitare {bd

&

construita la sol de maxam 12,0 mp.

LV, extinderea, supraetajarea sau mansardarea clidirilor existente se vor admite

insotite de studii care s3 demonstreze imbunatitirea sau cel putin conservarea
calitatii locurii existente atat pentru solicitant cét si pentru vecinititile directe




& 4 e : - . £ - o P o £, =
¢ functiuni comerciale st servicit proiesio 1ale care depdsesc suprafata de

200 mp. ADC, genereazd un trafic important de persoane §i marfuri, au

@ @

depozitare en-gros;

materiale refolosibile;

@
o
&

o
o
N
=
?‘“‘i

¢ platforme de precolectare a deseurilor urbane;
& cresterea animalelor pentru subzistentd,

¢ depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile

sau tOXice,

vizibil din circulatiile publice i constructiile e de pe parcelele adiacente;
¢ autobaze si statii de intrefinere auto;
¢ lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajrile din spatiile publice

si constructiile de pe parcelele adiacente;

& ori ce lucriri de terasament care pot & Provoace scurgered apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor

meteorice.

SECTIUNEA I = CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE
A CLADIRILOR
Art4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNT)

J

tri "’d;mu

o



# daci o parceld neconstruitd fintr-o lotizare are supra

dimensiuni mai mici dect celelalte p parcele (de exemplu pamei&:ig de colt)

se poate considera construt bila numai dacd

subimpirtirea anterioara a unei parcele de dimensi
lotizarea respectiva, are o suprafata ma ai mici cu cel mult

front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) m

Art.5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT A DE ALINIAMENT

i ¥

[1, se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care varl

lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si circa 4,0 m §i
5,0 metrt,

¢ se mentine limita pana la care se consideri ca in planurile initiale parcela

cosntruibila (alintament posterior)

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
ST POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LI, clidirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii.
¢ pentru cliidirile cuplate - cladirile se vor dispune respectand sistemul de

cuplare pe o addncime care nu va depasi 15 metri de la aliniament, cu ©

retragere fatd de lis mita laterald opusd a parcelei egald cu jumatate dn

-

inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3,0 metrl;

o

¢ pentru clidirile cuplate - in cazul unui lot remanent mmpar, in care
cladirile de pe ambele parce e laterale sunt cuplate si sunt retrase de la

cladirea ¢

i

arcelei ala o distantd egald cu jumitate din indl{imea la cornise dar nu cu

mai putin de 3,0 metr gas

H e

in circulatia publicd cu exceptia cazului in care una

PR - R P e B 1 . ieinro 10 a
toturte m‘wﬁx nate zzm:;icz: regula de cupare ar noua
1



Art

.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA ALTELE PE ACEE

¢ retragerea fatd de limita p@ﬂiﬁﬁ&ﬁfé a parcelei va fi feterminatd de

fimea dar nu mai pu utin de 5,0 metrl.

PARCELA

¢ garajele si alte anexe se pot amp plasa pe limita de prop yrietate cu conditia s&

nu depiseascd indltimea g ardului catre parcelele inve: cinate (2,20 m)

Art.8 - CIRCULATIH $1 ACCESE

LLy

H

parcela este construibild numai daca are as igurat un acces carosabil de minim

4.0 metri latime dintr-0 circulatie publicd in mod direct sau prin drept de

trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

G
5;

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, dec

afara circulatiilor publice.

o

Art.10 -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLA DIRILOR

, +LLP, inaltimea max ima a cladirii masuratd de la nivelul terenului la cornisd

. cladirilor standardizate

.
e realhizeaza 811 rultan




. de cladiri existente se vor integra

;‘:J

caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu clidirile invecinate ¢

arhitecturi si finisaje;

¢ toate cladirile vor fi prevazute cu a coperis sarpantd;

oarajele §i anexele vizibile din circulatiile
finisaje si arhitectura cu clidirea principald;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu
ori zincate pentru acoperirea clad firilor, garajelor si anexelor.

orice interventii in zonele protejate se vor aviza in conditiile legi.

- CONDITILE DE ECHIPARE EDILITA RA
ate cladirile vor fi racordate la rete elele tehnico-edilitare publice;
se va asigura in mod rapid evacuarea si captarea apelor meteorice in

reteaua de canalizare;

1

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate

se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulaiile

publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

3. SPATIILE LIBERE 51 SPATII PLANTATE

«natiile libere vizibile din circulatiile vor fi tratate ca gradini de fatada;

it &

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor f
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia

1

constructiei s se evite impermeabilizarea

terenului  peste minimum




# cardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltim

30 St 0 P LT J S R T L P
AVAY, metri care voI masca spre VEeCH g&f{ijgjﬁ gere, anexe.

maxim

SECTIUNEA 1H = POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE
A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Li;+LLP, POT maxim = 30 %
LLV; POT maxim =25 %

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
LL,+LLP, pentru inaltimi P+1 CUT maxim = 0.6
pentru inaltimi P+2 CUT maxim= 0,9

LLV; CUT maxim = 0,5



ﬁi‘_}%‘i?“iigﬁﬁéﬁfﬁ'?%: CARACTERUL ZONEL - zona este inclusd in zona Ly si AA

ferenta PUG

o

versanti slab construiti, in conditii de densitate redusa

LV 2, subzona locuinte indi ‘viduale cu regim de indltime P, P+M situate pe v

slab construiti, in conditii de der nsitate redusd si in conditii de stabilizare st

-

echipare tehnicd a intregulut versant.

construire, situate pe versanii slab construiti in conditii de densitate

[V 3, subzona locuintelor individuale cu regim de indltime P, P+M, P+1 in curs de

foarte

redusa si in conditii de stabilizare si echipare tehnicé a intreg ului versant.

Problemele ridicate de aceste subzone sunt urmitoarele:

¢ se impune limitarea dscurilor de alunecare a veresantilo r instabili sau cu stabilitate

incerta, conform concluziilor din studiu geotehnic si hidre slo gm din zona pl
Cornesti, care pot fi activate daca va continua tendinta de indes e prin rel

A

atoulut

otizare

si de inlocuire a cladirilor de dimensiuni relativ mici. realizate din materiale

ugoare, cu cladiri cu P+1, P+3 niveluri, de dimensiuni mari; si fronturi mari

& este obligatoriu ca in zona versantilor sa se efectueze studii de stabilitate pe bazd

AYZaN 7

de profile §i expertize geote ehnice. avizate de o Comisia a Versantilor,

A T e > P aramats '
orice lucran de construche, reconstruche

‘;"‘)m

decarece o interventie incompat

antrena destabilizarea unui intreg sector de versant, cu grupuri de alt

E =
precum §i Cu St

pundnd in pericol siguranta ! locuitorior;

v

¢ solicitantii certifica

~ E's - ATa) {-«»— ey BN
societdfie ae accepta asigurarea Cl

prevederilor |

q)

4 controlul ~~uz<mf‘; gwmf M viale In sensul captard »af dre

pentru

extindere, modernizare sau 1 relotizare

atibild intr-un anumit punct, prezinta riscul de a
trizi si retele edilitare publice, provocdnd importante | agu’{;e 51

telor de urbanism pentru ter enurt In panta trebuie avertizati ca

nArit acestora I sistem
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SECTIUNEA I = TILIZARE FUNCTIONALA

U
Art.1-UT [LIZARI ADMISE

1V, seadmite functiunea de locuire

7 e A deale i reoim de cons e oelat o Lt e rmibtnarel
V1, locumnte individuale in regim de construire 120! it cu PP+, cu urmatoareie

& nu se va construi pe pante mai mari de 3% In cazul vers santilor slab
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ey
ool
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construiti cu stabilitate generald neasiguratd sau incert

~
i

& se va asigura o greutate cat mai redusd a constructiior;

¢ lungimea maxima a Jaturilor in plan a cladirii nu va depasi 15,0 m;

¢ raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai
apropiat de 1,0;

¢ H;&itmﬁed maxima fewm&naam este P+1;

¢ se va asigura un procent de acoperire a suprafete terenului cu cladiri si cu
suprafete %mperm&abéée sub 30%;
¢ plantarea se va face cu u specii ale caror sdacini contribuie la stabilizarea

terenulun.
V2, locuinte individuale In regim de de construire izolat cu P+ M cu urmatoarele

condifionart.

& nu se va onsti ul pe <H§Q mar mar

construiti cu stabilitate generald ne

oeotehnice si lucrér speciale de consolidare;

4 regimul de cc nstruire va fi numai izolat:

¢ seva asigura o greutate cat mai redusi a constructilor;

o luneimea maximd a laturilor in 1 plan a cladiri nu va depagt 15,01

# raportul dintre . dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va
apropiat de 1,0;

4 mwg:":u maxima recomandata este P+

a5



¢ plantarea se va face cu specii ale caror radicini contribuie la stabilizarea
terenulut
[V1, + LV2; - se admite mansardarea cladirior parter ex istente cu o suprafata
desfasuratd pentru nivelul mansar rdei de maxim 60% din aria unul nivel
1V3 locuinte individuale in re gim izolat cu urmatoare ele conditionari:

& nu se va construl pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab
construiti cu stabilitate generald neasiguratd sau incertd fara studii
geotehnice §1 lucrari speciale de consolidare si control al scurgerii apelor;

4 regimul de construire va fi numai izolat;

&

¢ seva asigura o greutate cat mai redusd a constructilor;
¢ lungimea maximd a loturilor in plan a cladirii nu va depasi 15,0 m;

4 se va asigura un g}x@cm‘i de acoperire a suprafetei terenului cu cladir §i

ace cu specil ale céror radac \ini contribuie la stabilizarea

terenuiui.

[V, se admit functiuni comerciale si ser Jicii profesionale cu condi tia ca suprafata

¥ 7

ci 200 mpADC st sd nu genereze transporturi grele;
e de preferintd la intersectii si se va considera ca

b ome AIM




greu), prin utilizarea incintei pentru depozitares si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate;

& cresterea animalelor pentru st ubzistenta,

¢ depozitare en-gros

s depozitare materiale refolosibile;

¢ platforme de precolectare deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile

cﬁ
b

sau {OXICE,

¢ activitafi productive care utilizeazd pentru depc zitare §i productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

¢ autobaze i statii de intrefinere auto;

> 1uorar de terasament de naturd si afecteze amer < e din spatiile public

¢ lucrari de terasament ae natura i afecteze amenajarie dim spatiiie pudiice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

e ori ce lucrari de terasament care pot sd provoace scurgered apelor pe

parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor

meteorice.

SECTIUNEA [ => CONDITIIDE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE
A CLADIRILOR
Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

fa 3 B

DIMENSIUNI)

V1, parcela se considera construibild dacd se respectd cumulativ urmatoarele
conditii, tindndu-se seama de dimensiunea maximi admisd a cladirii de
metd (225 mp) st de limitarea mineralizarii §i acoperirit cu

accese, curte pavatd),

it ors G Cen i A AN i wrradd de minim
¢ parcela are supr afata minima de 800 mp. §t un front la stradd de munim




13 dacd se respectd cumulativ urmatoarele

parcela se considera construibila dac

tindndu-se seama de dimensiunea maximi admisd a cladiri de

D

conditii,
15,0x15,0 metri (225 mp) §! de limitarea mineralizrii si acoperirii cu
onstructii a parcelei la maxim 30% (ceea ce adauga la suprafata construitd

a locuintei Tncd circa 80 mp pentru garaj, trotuare de garda, accese, curte

¢ parcela are suprafat % minima de 1000 mp. si un front la strad de mimm
15,0 m;

¢ adincimea parcelei este mai mare sau egald cu lifimea;
parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de

trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0 my

543

[V3; parcela se considerd construibild daca se respe ctd cumulativ urmatoarele
conditii, tindndu-se seama de dimensiunea maxima admisi a cla dirii de
15,0x15,0 metri (225 mp) si de limitarea mineralizirii i acoperiril cu

constructii a parcelei la maxim 30% (ceea ce adaugi la suprafata construitd

a locuintei incd circa 80 mp pentru garaj, trotuare de garda, accese, curte

pavatd);

¢ parcela are suprafatd minima de 1000 mp. si un front la stradd de minim

¢ adancimea parcelel este mal mare sau egald cu lafimes;

¢ parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin 1 servitute de

gal obtinutd printr-o trecere > de minim 3,0 m;

v, cladirile se vor retrage la aliniament cu o distantd de minim 4,0 m etri.

Art.6 - AMPLASAREA C LADIRILORF TA DE LIMITELE LAT ERALE
I POSTERIOARE ALE PARCELEI LOR

S




de proprietate.
IV, retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumdtate din

£

suratd in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu I
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Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR U

PARCELA

IV, distanta minimi intre cladirile de pe ace ecasi parceld va fi egald cu indltimea la

o~

cornisd a cladirii celei mai inalte masuratd in pammi cel mai Tnalt fatd de

eren dar nu mai putin de 6,0 metri

ot

Art.8 - CIRCULATI STACCESE
[V, parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publici in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile

invecinate de minim 3,0 metri latime.

Art.9 - STATIO NAREA AUTOVEHICUL FLOR
LV, stationarea ¢ autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in

afara circulatiilor publice

LV1, iniltimea maxim 5 admisibild la cornisa 7,0 metri (P+ 1)

[§tes i Jrem NNt
[V2, iniltimea maximd admisibild la cornisa 4,0 metri (P+M)

V3, indltimea maxima a admisibili la cornisd 4,0 metri (P -M)

LV; indltimea acopeﬁsu%ué nu va depisi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0

s

centrul pe linia cornig

~Q

el



Ty, cladinle not sau modificarile/reconstructiile de cladir existente se vor miegl
o bt ypmaral ol Fonel 8 g8 VO & cladinle invecinate:
in caracterul general al zonet §1 s€ vOr armt woniza cu cladirile mvecinate;

& toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;

¢ seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu

P

N

ori zincate pentru acoperire: cladirilor si garajelor.

Art.12 - CON ﬁ’i?ﬁig DE ECHIPARE EDILITARA

s &

[V, toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

& toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate

# se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV.

¢ se va asigura in mod rapid evacuarea si captarea apelor meteorice n

reteaua de canalizare;

&
Lol
w

# pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsa

Art.13 - SPATIILE LIBERE S SPATII PLANTATE
LV, spatiie libere vizibile din circulatiile vor fi tratate ca gradini de fatadd;
# spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi
+ in zonele cu versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori §i pomi
fructiferi care prin forma radacinilor favorizeaza s tabilizarea versantilor

conform unui aviz de specialitate.

Art.14 - IMPREJMUIRI

7 ot ! . 51 1 » =1 2
[V, gardurile spres stradi vor avea indlfimea de maxim 2,20 m indltime $1 n

L Al o s e de V30 m sl s francmarants din metal

1 R0 m din care un soclu opac ae U0 m §l © parte transparentd din metal

sau | lemn dublatd de gard v



Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUIL (POT)

LV2, POT maxim = 15%
LV3z POT maxim =15 %

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL(CUT)

LV1; pentru indltimi P CUT maxim = 0,3

pentru indltimi P+ 1 CUT maxim = 0,6 - i
IVZ, CUT maxm = 0.3

V3, CUT maxim = 0,3



1VV = zona caselor de vacanti amplasate pe terenuri de gridini, vii, livezi,

realizate din materiale usoare, in ¢o nditii de den isitate foarte redusi, lipsite

BoE ad

de echipamente edilitare

Probleme ridicate de aceastd zond sunt urmatoarele:
# se impune limitarea riscurilor de alunecare a reresantilor instabili sau cu stabilitate

incertd, care pot fi activate dacd va continua tendinta de indesire prin relotizare i

de inlocuire a cladirilor de dimensiuni relativ mici, realizate din materiale usoare,
sdiri masive cu P+1, P+2 niveluri, de dimensiuni mari,

¢ este obligatoriu ca in zona versantilor sa se efe fectueze studit

de profile si expertize geotehnice, av izate de o Comisia a Versantilor, pentru

'

orice lucrari de interventie, asupra fondului construit e <istent sau constructii noi

de profil;

o controlul scurgerii apelor pluviale in sensul captirii si drendrii acestora in sistem

separativ in reteaua urband

SECTIUNEA [ = UTILIZARE F @?\*iﬁf’ﬁ@?ﬁi;@&}%
Art.1 - UTILIZARI ADMISE

s

LVV se admite functiunea de te de vacantd din materiale ugoare

dimensiuni redus

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

IVV locuinte de vacantd, in regim ¢ de construire izolat P, P+M, cu urmatoarele

s

ta fard studu

-«-«

construiti cu stabilitate generald neasiguratd sau ince

1 e ] ;i 2'\'\‘-‘0« ‘r % el U B g o 1 '!/
ceotehnice si lucrari speciale de consolidare §t evac a apelor pluviale;
& e vor construi cladiri not in zonele nerecoman date conform plansei de

N b .
urt naturdaie
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# lungimea maxima a laturilor in plan

¢ raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai

# indltimea maximi recomandatd este P+M;

# se va asigura un procent de acoperire a su iprafetei terenului cu cladiri §i cu

¢ plantarea se va face cu specil ale caror ridicini contribuie la stabilizarea
terenulut.

& in zonele nerecomandate pentru constructii conform plangei de riscurl
naturale se admite numai conservarea cladirilor existente st lucrdri de

echipare si control al scurgerii ¢ pelor meteorice.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

VYV orice alte utilizéri tn afara celor permise.

SECTIUNEA II = CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE
A CLADIRILOR
Art.d - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNT)

15,0 o
& adancimea parcelel este mai mare sau egald cu latimea,

o parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de

Art.5. - AMPLASAREA C

vy
AYAY cladirle se vor retrag

o

(S



&

e limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumditate din

indltimea la mgrzég misuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu
ai putin de 5,0 metn

-

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAT A ALTELE PE ACEEAS

H
:

LVV distantd minim# intre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la
cornigd a cladirii celei mai inalte misuratd in punctul cel mai inalt fatd de

teren dar nu mai putin de 6,0 metri.

Art.8 - CIRCULATI ST ACCESE

LVV parcela va avea asigurat un acces s carosabil dintr-o circulatie publicd in moc

direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din propriettile

invecinate de minim 3,0 metri lagim

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEH ICULELGR
LV, stationarea autovehiculelor se admite numat in interiorul parcelet,

afara circulatilor publice

st

Art.10 -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

LVV indltimea maximd admisibild la cornise 4,0 metri (P+M)

realizate cu materiale durabile si de bund calitate




Art.12 - CONDITIILE DE ECHIPARE EDILITARA
LVV toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice

¢ se va asigura in mod special evacuarea rapida §i captarea apelor meteorice

in reteaua de canalizare.

Art.13 - SPATIILE LIBERE SI SPATH PLANTATE
LVV  spatiile libere vizibile din circulatiile vor fi
¢ spatiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 20 mp;
in zonele cu versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori §i pomi

fructiferi care prin forma radicinilor favorizeazd stabilizarea versantilor

conform unui aviz de specialitate.

Art.14 - IMPREJMUIRI

LVV gardurile spre stradd vor avea inaltimea de maxim 1,50 m iniltime §i minim

0,9 m vor fi transparentd din metal sau lemn dublate de gard viu.

SECTIUNEA Il = P@Sﬁﬁﬁfﬂ%’ﬁ MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(POT)

| POT maxim = 5 %

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUIL (CUT)

LVV CUT maxim = 0,1

?j Pl
Lon



va cartierului centra care grupeazi functiuni complexe

Ch, = zone sit

®

de importanta wg}mmammgﬁfﬂ% si municipala

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI-zona este inclus in zona CB aferentd PUG .
Zona contine unele dintre cele mai importante nuclee strategi
municipiului, a Caror calitate fuinctionald s esteticd conditioneazd intreaga

dezvoltare a municipiului.

7ona se compune din urmatoarea subzond gi unitate de referinta.

CB1, subzone dispersate existente

Pentru interventii in cazul transformarii sau extinderii unei cladiri din unitdtile

H

T

teritoriale de referintd CB1, este necesard intocmirea unui P.U.

SECTIUNEA I = UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 - UTILIZARI ADMISE

CB1, se mentin functiunile actuale cu completdri si adaptari in funct

Art.2 - UTIL [ZARI ADMISE CU CONDI ?i@ﬁ%@%
CB1, extinderile si schimba rile de profil se admit cu conditia si nu incomodeze prin

1

poluare si trafic functiunile invecinate.

& intrucat realizarea acestor obiective se va derula In timp, se recoman 1a ca

w ~

trat in rezerva sa
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¢ orice alte ac

e tehraloot . e mde
cu risc tehnologic sau incomode Pt

¢ activitat




& constructii provizorii de orice naturé,

¢ lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicé evacuarea si colectarea apelor mete S0TiCE.

SEFCTIUNEA 1 = CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE

w

A CLADIRILOR

Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

CRB1, sementinlim itele actuale ale diferitelor unitati.

Art.5. - AMPLASAREA CLADIRILOR ?:%??% DE ALINIAMENT
CR1, extinderea sau reconstructia echipamentelor publice izolate se va face cu ©

retragere de la aliniament de minim 10 metri sau, in cazul fronturilor

continue, vor fi dispuse pe alniament In functie prospectul strézii, de pr ofilul

activitatii §i de normele existente;
+ cladirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de

a depdsi 20,0 metri (aliniament posterior);

1 - ~ - o M A!.’v!u»x e 1
e protejate se va mentine situafia € existentd de

@ p
c are a fronturilor stradale - cu retragere de minim 4,0 metri sau cu

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT: X DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR




limita laterald a parcelei si avand pe fatz ada laterald ferestre, nopua clédire

¥
va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusi se va retrage

Y : R R Tndltirmea Aa L wwvert wvyitiTy
iu la o distantd egald cu jumatate din Indltimea dar nu mar putin

e care vor alcitui fronturi continue se vor alipi de calcanele

cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parscelel la o distanta
de cel putin jumdtate din indltimea cladirii masurati la cornige dar nu mai

wutin de 5,0 metri.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAT A ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

CB1, conform PU.D.cu urmitoarele conditiondrt:

4

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea ala

cornise a celei mai inalte dintre ele dar nu mai putin de 6,0 metry,

i st Pt M 3 - r £
distanta se poate reduce la jumatate din inaltimea dar nu mai putin de 4,0
o vy reriey 4 eryyl Fem R A -zt vt £, b oo e 11
metri numai in cazul in care fatadele prezinta ¢ alcane sau ferestre care nu
asieura luminarea unor incdperi pentru alte activititi ce necesitd lumina

Art.8 - CIRCULATII ST ACCESE

¢

CB1, conform PU.D. cu urmatoareie conditiondrt:

parcela este construibila

o .‘




area autovehiculelor se admite qumai in interiorul parcelei, dect In

o dimensioneazi conform normelor specifice st se

1

spun in constructii supra/subterane sau in parcaje amenajate la sol care

vor fi plantate cu minim un a arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard

viu de 1,20 indltimea;

s in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare

normate, se va demonstra (prin prezentarea ormelor legale) amenajarea

pe un alt amplasament @ unui parcaj propriu sau incooperare ofi

area locurilor necesare Intr-un par rcai colectiv, aceste parcaje vor

G situate la distantd de maxim 250 metri.

Art.10 -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
CB1, se admit inilimi maxime in planul aliniamentului de P+5 cu strizile cu 4 fire

de circulatie si P+3 pe st rizile cu doud fire de circulatie; nu se limiteaza
indltimea maxima admisibila dar in cazul in care indltimea cl

:‘1

e va fi retrasd cu o distantd egala cu diferenta dintre

azile cu doud fire de circvulatie sau cu unul singur; in acest spati

; . .
ey QT e 1Y ’iv‘v 2 ey 2t h ey T
eq este ma mare ac coua nivelnrt.




Art.11 - ASPECTUL EXTERIORAL C LADIRILOR

i "
if%j?‘%.fjsm 11 “72 é*gﬁ} za

arhitectura cladirilor din vfecinatate cu car

(e

Art.12 - CONDITIILE DE ECHIPARE EDILITARA

CB1, conform P.U.D. cu urmato yarele conditiondri:

ordate la retelele tehnico-edilitare publice

& toate cladirile vor fi
# se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate

ntenelor TV-satelit in locun vizibile din

4 se interzice dispunerea an

circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Art.13 - SPATIILE LIBERE ST SPATII PLANTATE
CB1, conform P.U.D. cu urmitoarele condi itiondrt:
& se vor identifica, pistra §i proteja in timpul executdrii constructilor arborii
;mpmtaﬁgi existenti avand peste 4,0 m inaltimea §i diametrul tulpinii peste

15,0 cm; in cazul tdlerii unui arbore se v or planta in schimb 5 arbori in

pert rimetrul operatiunii urbanistice,
# spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fI
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

pentru imbundtdfirea o microclimatului i pentru protectia constructiilor se

eniru

-

va evita impermeabilizé te?emmi peste minimum necesar

acc Z}ﬁs‘
& in zonele de versanfi se va
g}iamaz‘@a acelor s;péx:%é care favorizeazi stabilizarea terenului, se va

e minim 40% din suprafata terenuiui

'
rele recomand lan
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SECTIUNEA LIl = POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
A TERENULUIL

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CB1, conformPUD. cuu ‘mitoarele recomandart:
in zona versanti construibili (sta bili st ¢ ati) POT maxim =20 %

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

geotehrice, cu urmitoarele

CB1, conform PUD, in functie de studile g
t‘
ML *f@mzt

e in zona versanti construibili (stabili si consolidati) CUT

SI UTILIZARE



mixti continind investitii, servici si echipamente publice, servicii
de interes general (servicii manaseriale, tehnice, profesionale, sociale,
nale, comert, hoteluri, restaurante, loisir) activititi

. @

productive mici nepoluante si locuinte

@{;2%?}?%%3%%:%%'%’; Ti: CARACTERUL ZONEL - zona este inclusi in zona CM LY. AA

aferente PUG
7Zona este constituitd din mixarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu

locuintele dispuse in lungul principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonel

[~
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centrale si a centrelor de cartier si in jurul altor puncte de c
preponderent de-alungul arterelor importante din noile cartiere.
in aceasti zond se admite conversia locuintelor si alte unctiuni cu condifia ca pe
ansamblu acestea si continue sd reprezinte cel putin 30% din ADC.

zona mixtd (CMM) care se realizeaza in zonele

ste recomandabil ca pentru

rr

rezidentiale in curs de constituire si se elaboreze Planuri urbanistice de detaliu in

dublul scop: aasigurarea coerentei imaginii urbane si a bunei functionalitati a zonel

preponderent rezidentiale adiacente.

Zona se compune din urmatoarea subzone si unititi de referinfd:

CM1,  subzonid mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu  sau
discontinuu §i indltimi maxime de P+3;

CMM  subzond mixtd contindnd echipamente §i servicii de interes strict local

nepoluante, comertl Cu nroduse  de necesitate zilnicd, pensiuni,
3 b o4 v »

G TR .
ocumte mnawviduaie.

SECTIUNEA 1= UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 - UTILIZARI ADMISE

CM1,+CMM sunt admise urmitoarele utilizart:

g N L P PR 5 7 b Py U S Y|
& institutii, servici §1 eclupamente pubs




Art.2
O

St
CM1,+CMM se interzic urmitoarele u

¢ servicii sociale, colective si pers nale;

¢ comert cu amanuntul;

¢ depozitare mic-gros;

& parcaje la soi
¢ locuinte cu partiu obisnuit,;

¢ locuinte cu partiu special care includ spatit pentru profesiuni liberale.

_ UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

cladirile vor avea la parterul orientat sprestrad {5 functiuni care

+CMM  toate

admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de

functionare specific;

¢ se admit activitati in caare acce: sul publicului la parterul cladirlor nu este

liber numai cu conditia ca acestea sd nu prezinte la stradd un front mai

lung de 40,0 metri si sa nu fie ‘nvecinate mai mult de doud astiel de

cladiri;

& se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd bauturi
alcoolice la o distantd mai micd de 100 metri de servicii §i echipamente
publice

g pperafiune.

- UTTLIZARI INTERZISE

tilizart:
o P R N T ion tp ~dAeris oo nee "
& activitati productive poluante, cu TiSC tehnologic sau incomode prin
£ 1 P -
traficul generat;

& constructi provizori de orice natural

.



SECTIUNEA T

Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

e de pe parc

selor pe

parcelele vecine sau care impi ea apelor

meteorice.
— CONDITII DE AMPLASARE, FCHIPARE S CONFIGURARE

A {:‘Limmmﬁ
(SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUND

CM1,+CMM cu urmitoarele conditioniri sau conform PUD. 1

&

pentru principalele

artere i p
in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000
mp cu un front la stradd de minim 30,0 metry;

rii de functiuni, se recomanda lotizarea ter erulul In

pentru celelalte catego
narcele avand minim 500 mp §1 un front la stradi de minim 12,0 metri, in

i de mimim 18,0

metri in cazul constructiilor cuplate | la un calcan lateral sau izolate; functie

1 CAZLL CUHD

N



Art.5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
CM14CMM conform PUD. cu urmitoarele conditionari:
& cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 metri sau vor

fi dispuse pe aliniament in unctie de profilul activitatii si de normele

o cladirile care nu au functia d e institutii, servicii sau echipamente publice s

amplaseazd pe aliniament cu conditia ca indltimea maxima la cornise 54 nu
Y E H ¥ 5

depiseasca distanta dintre aceasta §i aliniamentul de pe latura opusi a

& daca inaltimea cladiril in lanul aliniamentului depdgest distanta dintre
! & !

{";,‘»
‘.33
{\.ﬁ

o

aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta minmi

egali cu plusul de inaltimea al cladirii fata de distanta dintre aliniamentele
strazii, dar nu cu mai putin de 3 0 metri; fac exceptie de la aceasta reguld
numai situatile de marcare prin plus de iniltimea a intersectiilor si
intoarcerile si racordurile de indltimea a cladinlor pe strizile laterale
conform articolului 10;

¢ pentru cladinle care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament

posterior situat la 0 distantd de maxim 20 metri fatd de aliniamentul la

stracd.

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCE LELOR
CM1+-CMM conform p U D. cu urmatoarele recomandart:

# cladirile publice se vor amplasa in regim izolat;

j %)
jun
I
&
&
s
h
&
ms
&
=
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o
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o cladirile care adipostesc restul functi unilor se recomarnd




~ L P, N 4 R
avand calcan pe hmuta de

una dintre limitele laterale cu ©

L1 Pibri

scineazi cu o cladire retrasa

iar fati de limita opusd se va retrageé

& se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de

" separatie a subzonei mixte de o functiune publicd izolata, de o bisericd sau
de subzoni predominant rezide entiald realizatd in regim discontinuu;, in

i

aceste cazurl se admite numai realizarea cu o retragere fatd de limitele
parcelei egald cu jumatate din indltimea la cornige dar nu m ai putin de
5,0 metri;

¢ distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si
posterioare ale parcelel este de minim 10,0 metri; cladirile apartindn id altor

-

fi integr fronturl continue;

fos
e

(

¥

o cladirile se vor retrage fata de limita poste i0ard la o distantd de cel putin
jumitate din indl [timea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 5,0

metri;

. o e - 2 - 1 e e - N PR | —

pe fatadele orientate spre parcelele later rale care prezintd ferestreie unor
T v 1 b o 5y |- 4 o et ¢

locuinte situate la mai putin de 10.0 metri si aibd parapetul ferestreior la

minim 1,90 metri de la pardoseala incaperilor,

& in cazul cladirilor comerciale si de pro oductie se admite regimul compact
de construire cu conditia respectarii  celorlalte ale

Art.7 - AMPLAS

PARCELA

~ M
& conan



+ cladirile vor respecta Intre ele distante egale

& cate din iniltimea dar nu mai putin de 6,0
dele prezintd calcane sau ferestre care nu
seri fie de locuit, fie pentru alte activitdli ce
Art.8 - CIRCULATII ST ACCESE
CM1,~CMM cu urmitoarele conditionari sau conform P. UD. :
& parcela este construibild numai daca are a sigurat un accesul caro sabil de

minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate;
o in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in

curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incit & permitd

=y

accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste

i 30,0 metri;

¢ se pot realiza pasaje §i curti comune private accesibile publicului

p
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum §i
pentru accese de servicitl;

e in toate cazurile este obligatoriu asigurarea a ccesului in spatiile publice a

Art.9 - STATIONAREA Al ITOVEHICULELOR

CM1,+CMM cu urmitoarele conditiondr:

& stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati,

1110
b

se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

@*

prin prezen farea




tiv: aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier

j«»)«

sau in zona adiacentd la o distantd de maxim 25,0 metls

i,

Pt IR - DR PN N I DU G T A
¢ iniltimea cladirilor nu va depast distanta dintre aliniamente

k] o bt Eacnrdare 1 iy US4 e :
r de colt situate la rac ydarea dinire sirazi avand regium

diferit de inaltime, ded diferenta este de un singur nivel, se va prelungi
regimul cel mai inalt spre strada secundard pe intreaga parceld; daca
regimul diferd cu doud niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul

tronson prelungind indltimea cladirii de pe strada pfimi ald descregtere in

trepte, primul tronson prelungind indltimea cladirii de pe strada principald

o

pe o lungime minima egald cu distanta dintre aliniamente;
-

¢ CMI, inaltimea maxima admisibild P+3 (17 m)

¢ CMM iniltimea maxima 5 admisibild P+1 (7 m) sau conform PUD.

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
CM1,+CMM conform PU.D. cu urmitoarele conditiondrt:
# aspectul cladirilor va § subordonat cerintelor specifice u nei diversitai de

exprimiaril prestigiulul investitorilor (similar unui centru de

I

”}T""‘*‘ uni Qi

‘7Ari unor ansambluri compozitionale care sa

[

B

afaceri) dar cu condifia real

tind seama de rolul social al strazilor com

vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

afisaj §i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele

¢ pentru firme,

principale pe baza unor studii si avize suplimentare;

[ i



o nnial muarIATER AR . SR
in mod special evacuarea rapidd §i captarea a a apelol

meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate st din
spatiile Inierbate;

¢ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locur vizibile din

circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV.

Art.13 - SPATIILE LIBERE 51 SPATII PLANTATE
CM1A+CMM  conform PU.D. cu urmatoarele conditionart:

¢ in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd
va fi prevazute cu plantatii inalte;

# se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele

utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spafil verzl pentrt

.4 %5

e

ameliorarea microclimatului $i a imaginii oferite catre cladirile invecinate
i circulatiile publice de pe dealurile inconjuratoare

4 ;*&fmé@?ﬁ la sol vor fi plantate cu un arpore la fiecare 4 locuri de parcare

consultari de specialitate privind specile care favorizeaza stabilizarea
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. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
A TERENULUI
Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL (POT)
| de studiile geotehnice,
blice; pentru

~ 65 % cu exceptia functiunilor publi
ecifice sau tema b heficiarulul,

cu urmitoarele

conditiondri:
rmele

functiunile publice se vor respecta no

= 50 % cu exceptia functiunilor publice;

A POT maxim = Ol
normele specifice sau tema beneficiarulut.

pentru functiunile

CWV
pilbﬁ{ﬁ € VOT f@%p&(ﬁ'd

[CIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUIL (CUT)

Art.16 - COEFIC
de studile g

exceptia functiunilor publice; pentru

CM1, conform PUD. in functie
cmdigionéf%i CUT maxim = 1,8
ecifice sau tema beneficiarului

S
oY

1= 1,2 cu exceptia » functiunior |

MM CUT maxim =
le specifice s

ecta normeic

se VOr resp



TATI: CARACTERUL , ZONEI

P

se compune dintr-o unicd unitate teritoriald de referintd care contine lacasuri

de cult si cladiri cu functiuni pentru culte.

SECTIUNEA I = UTILIZ ARE FUNCTIONALA zona este inclusa in zona F a PUG
Art.1 - UTILIZARI ADMISE

F, - sunt admise ur mitoarele utilizart:

¢ activitati sociale ale asociatiilor religioase;

¢ activititi complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile
recent realizate pentri ritualuri e eligioase care nu pot aved loc in
apartamentele blocurilor cu locuinte colective (de exemplu pentru prt iveghi

la titul ortodox),

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CONDITIONARI

ko Pentru licasurile de cult existente in aceastd zond se vor asigura toate

(¢

conditiile de sigurantd in exploatare in raport cu caracteristicile terenului de

mﬁ sament {teren cuU rscun E“iéﬁf{’u'{éﬂ{i},

o




vor respecta regulamentul de pe unittile de referinta adiacente.

pred

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT A DE LIMITELE LATERALE

SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

|2 lacasurile de cult altele decdt cel ortodox ca si oricare dintre activitatile

complementare pot fi dispuse in regim de construire continuu  sau

discontinuu, respectdnd o retragere de la limita laterald a proprietatii de cel

utin jumatate din iniltimea la cornise a v olumului dominant dar nu mai putin

de 5.0 metri in cazul invecindni cu O cladire retrasd de la limita parcele; este
obligatoriu ca noua clidire si se alipeascd de calcanele cladirilor dispuse pe
una sau pe ambele limite laterale ale parcelei;

¢ cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantd egald cu cel

putin jumdtate din Indltimea volumului principal dar nu cu mai putin de 5,0

metri.

Art.7 - AMPLASAREA CL: ADIRILOR UNELE FAT: 3 ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

7 Cladirile de pe aceeasi parcelor se vor dispune 1a 0 o distanta egald cu jumatate

i

2]

o]
~

s Tl gl Tnal FR. et A £ et dietanta
din naltimea cladirii celer mai snalte dar nu mai putin de 6,0 metr; distanta

respet ctive mi sunt accese

I~

é

1]
&

> poate reduce la jumatate num ai daci pe fatadele 1

lumina naturald.

in cladire si nu sunt incperl care nece

Art.8 - CIRCULATII ST ACCESE
ula

€D

=0
Q

et
o

F; toate parcelele vor avea asigurate un acces carosabil direct dintr-o ci

1
publica.

Art.9 - STATIONAREA AUTO VEHICULELOR

e

(WY



Art.10 -INALTIMEA MAXIMA ADN MISIBILA A CLADIRILOR

Fa

F, - iniltimea cladirilor complementare situate in regim de construire continuu
ispuse pe aliniament va respecia inaltimea fronturilor in care acestea se
tnscriu i regula ca indltimea cladirii si nu depaseascd distanta dintre

¢ indltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Fs aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei §i

Art.12 - CONDITIILE DE ECHIPARE EDILITARA

F; toate cladirile vor fi racordate la retelele pt iblice de echipare edilitard.

Art.13 - SPATIILE LIBERE SI SPATH PLANTATE
Fs conform normelor in vigoare.
o spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat pe isagistic §i plantat in

proportie de minim 40% cu arbori;

# terenul neocupat cu clddir, trotuare de garda si accese va fi inierbat $1
plantat cu un arbore la ficare 100 m
spre stradd cu un gard transparent, eventual decorativ,

4 "

aterale si posterioare ale pardelet gardurile vor avea iﬁéigim&

e

ge mantim L2um 5l YOT 11 ifﬁéz:«a?u%i ente sS4y SeIl @p&m in a&idi mvec EMJ 3}




SECTIUNEA I = POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE
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Fy conform caracteristicilor specifice fecirui cult si respectand restictile
ceotehnice impuse de natura terenulul.

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(CUT)

F; conform caracteristicilor specifice flecirui cult si respectdnd restictile

geotehnice Impuse de natura terenulul,

(A



— ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

CARACTERUL ZONEI zona est

GENERALITATE:

Subzona se compune din urméatoarele unitati de r referinta:
AA, = zona de activititi agro-industriale
AA2, subzona terenurilor arabile, vii, pagum

B3

SECTIUNEA [ = UTILIZARE FUN CTIONALA
Art.1 - UTILIZARI ADMISE

Pentru toate UTR sunt admise utilizarn compatibile

pentru diferitele tipuri de unitdfi; in cazul In care aceste

dezvoltarea activitdtilor si/sau este necesard schimbarea

(reparcelare/reconformare zona).
AAZ,

TILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Art2-U

AA2, Activitatile actuale vor fi permise in continuare cu €0
putin 50% a poludrii actuale in termen de 5 ani extin

activitatilor actuale va fi permisa cu condifia s3 nu agreve

o
o {
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AATD 7

si livezi situate in intr

cu caracteristicile

inclusi in zona A aferentd PUG.

m

de functionare
acteristici nu permit

destinatiei se cere PU.Z.

Arabil. pasunat, cultura vitei de vie si a pornilor fructifer.
g e v 3

nditia diminuarii cu cel

derea sau conversia

eze situatia poludrii.

interzice

SECTIUNEA II = CONDITII DE AMPLASARE, ECH IPARE SI CONFIGURARE

A CLADIRILOR

Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRA FETE, FORME,
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Lf}ki Ob ”{:w

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA’ TA ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

LA FReR
ALy Tara obtect

Art.8 - CIRCULATIISI ACCESE *
AA2, Pentru a fi dezmembrate, toate par celele trebuie s aibd acces dintr-o cale

publicd sau privata, sau 53 beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd,
dintr-o proprietate adiacenta strazii - cu latime de minim 4,0 metri pentru a

permite accesul mijloacelor de stingere a stingere si a mijloacelor de

transport grele.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
AA2; stationarea autovehiculelor att in timpul lucrarlor de constructii - reparatii

cit st in timpul functionaril cladirilor se va face in afara drumurilor publice,

wiFd
&

flecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de irculatie,

incdrcare gi imtoarcere
T B s e e T fatd Ae g o o5 T I 1:-3 ey eyt -
iul cu refragere tata oo aliniament, maxim 30 o amn teren poate It

rezerval parca elor cu condifia meonjurantd acestora Cu fﬁ“ﬁiié Vi avanda

Art z}%xaamm&axmﬁﬁyia&ﬁxﬁﬁ@%@ixﬁi RILOR

£

AA2, - fird obiect




Art.12 - CONDITIILE DE FCHIPARE EDILIT!

-~ RPN, -4 . v v rriates ta e
AA2, toate cladirile existente vor fi racordate 1a
i et ot ine] el et s o
si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care

provin din intretinerea si functionarea instalati iilor, din parcaje, circulatii §i

et

platforme exterioare.

Art.13 - SPATIILE LIBERE SI SPATH PLANTATE

e L

AA2, orice parte a ter enului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv
sonéle ce fac obiectul perspectivelor ascendente, VO r fi astfel amenajate incat

: - el oo PN B
tereze aspectul general al localitati.

4 suprafetele libere neocupate de circulatii, parcaje si platforme functionale

b

vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

Art.14 - IMPREJMUIRI
AA2; Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 1,50 metr1

si minim 1,0 m §i vor fi d ublate cu gard viu. Tn cazul necesititii unei protecti
suplimentare se rec omandi dublarea spre interior la 4,0 ) metri distantd cu un
{ doilea orad transparent de 2,20 m indltimea intre cele doud garduri fiind

plantati dens arbori i arbusti;

SN St ¢ s oy e b i

& portile de intrare vor fi retrase lata de aliniament pentru a permife

et o oabierlalor tahnice 11 airte P s e 11 SR aT: e

stafionarea veniculeiol tehnice Inainte de acmiterea lor in incinta pentru
1 Iy oola ﬁ i 14 Y e {gg“ﬂfﬁﬂ‘fﬁ#\ ﬁzzg“E;Cp«
nL InComoda Cireu i 1¢ ]x AU E,ui} 10C

SECTIUNEA LI = POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE
A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUIL(POT)
AAD fara obtect




Vv, = ZONA SPATHLOR PLANTATE

Vla, parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier, scuarurt in
ansambluri rezidentiale i fasii plantate publice;
V3; Spatii verzi pentru agrement
V3a, baze de agrement, parcuri de distracti
V5, Culoare de protecie fatd de infrastructura tehnicd
Voz Paduri de agrement

V& Paduri si fasii plantate de prote ctie sanitara.

Pentru interventii in zone existente §i pentru noi echipamente, baza de agrement,

parcuri de distractii sunt necesare Planuri Urbanistice de Detaliu.

SECTIUNEA I = UTILIZARE F{TNﬁE‘EQNAEA
Art.1 - UTILIZARI ADMISE
Vla; suntadmise numai functiunile d e spatiu plantat public consténd in:

mele ocazional Cé}ﬂ%d@iiﬁ pentiu I’%Q@u?ﬁi?

$

#
V3,  sunt admise
Vs, V6, V8, conform legilor i normelor in vigoare

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Y (&4 S AGHULE

fle diminuat efectul ce

oy
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Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

V1i-V8; se interzic orice in
vigoare

Vi se interzic orice schimbdri ale functiilor spatiilor verzi publice si
specializate i diminuarea su prafetelor invecinate

Viyz se interzic orice amenajari care sd atragd locuitorii in spatiile de

protectie fatd de infrastructura tehnici reprezentatd de circulatii

mz«;jms si de retele de transport a energiei electrice a gazelor

Voy nterzice realizarea case lor de vacanta in afara perimetrelor stabilite
prin regulament
V1z-V8; se interzice tiierea arborilor fard autorizatia autoritatii | le abilitate.

SECTIUNEA IT = CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR
Art.d4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUND)

Vig-¥8z conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate

conform legii.

Art.5. - AMPLASAREA CL/ LDIRILOR FATA DE AL INIAMENT

V1-VEz conform studiilor de spe ecialitate avizate conform legil.

o

Art.6 - AMPLASAREA CL { ADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERAL

o
gt
el

SI POSTERIOARE AL E PARCELELOR

V-V conform studiilor de specialitate avizate conform legit.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

YVi-VEs conform studiilor de specialitate av1 izate conform legil.
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Art.10 -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBIL A A CLADIRILOR

L5

pecialitate avizate conform legii.

V1,-V8z conform studiilor de

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V1;-V8; conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.12 - CONDITIILE DE ECHIPARE ] EDILITARA

V1,-VEs conform studiilor de specialitate av izate conform legit.

Art.13 - SPATIILE LIBERE SIS SPATII PLANTATE

V1,-V8z conform studiilor de specialitate avizate conform legil.

Art.14 - IMPREJMUIRI

V1,-V8z conform studiilor de specialitate avizate conform legil.

JNEA T = POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE

A TERENULUI

=
4
s,
&
sy
=
b

W
Q

Art.15 - PROCENT M/

r de speciaitate avizate conform | %V if

MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

;
s
e
+
.
on
&
&y
-
P
P
ot
ot
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e
ey

Vi-V8y conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

(

YCUPARE A TERENULUI (POT)

C

UT)
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G, —> ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL 7ZONEI zona este inclusd in zona G aferentda PUG

Zona este alcatuitd din urmatoarele subzone:

»!

1, Zona constructilor § si amenajirilor izolate pentru g gospodarie comunala

(+7, Zona cimitirelor

SECTIUNEA I = UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 - UTILIZARI ADMISE

(G 1, constructii in nstalatii si amenajari pentru gospo diria comunald exclusiv cele
¢ Hlop poe

pentru transporturi care sunt tratate in capitolul anterior.
G?2, seadmit urmatoarele functiuni:

4 cimitire

¢ capele

¢ spatii pentru administratie

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
G2, incimitirele care sunt incluse in categoria zonelor protejate sunt interzice orice

lucriri care afecteazd traseele amenajarii, plantatiile §i construc tiile funerare.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

(G 1y pentrumcintele situate 1 Zone res

3

pr ezintd risc i‘;‘f‘ﬁﬁiﬁ‘\’”‘ :}f proau

isporturile pe care le genereazd.

o

SECTIUNFA I = CONDITH I DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ELOR (SUPRAFETE, FORM E,
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le rezidentiale la

6,0 metri pe straz

de catecoria II1 si 10,0 metri pe strizi de categort iallsil

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
G 1, distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din naltimea cladirii dar

nu mai putin de 6,0 metri.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA ALTELE PE ACEEAS]
PARCELA

G 1, distantd minima intre cladiri va fi egald cu

Lz

| media inaltimilor fronturilor opuse

dar nu mai putin de 6,0 metri sau conform wormelor tehnice specifice;

& distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumétat@ dacd nu sunt
accese in clidire si nu sunt ferestre care lu azi 1

desfisoard activititi permanente,

H

+ in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
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G 1, stationarea pentru admiterea In Incinta se va in afara spatiului
# in spatiul cu retragere de la a aliniamett se poate rezerva minim 40 % din

; conditi 4 Inconjurani

VIS

9

ey ree e e A T B S T - £ 11 + Py
cu eard viu avand 1,20 metn inalime §1 plantari ite unui arborela fiecare
e o vy v
4 locuri de parcare
<l oa
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VO armoniza cu éii&'i‘&i?iﬁ?f?%f; zone! $1 Cu

. tratate arhitectural la ace elast nivel cu

seama de faptul c@ acestea s¢ percep

Art.12 - CONDITIILE DE ECHIPARE EDILITARA

oate cladirile vor fi racordate la rete elele publice de apd st canalizare @é se va

LI

et

Gz
asigura preepurarea apelor uzate, inclus iv a apelor meteorice care privind din

intretinerea §i functionarea instalatiilor din parcaje, circulafil

b

platforme

)
WA
e

exterioare;

se vor asigura colectarea si evacuarea rapidd la reteaua publicd de canalizare

)
]
i~

a apelor meteorice.

Art.13 - SPATILE LIBERE 51 SPATI PLANTATE
G 1, orice parte a terenulul incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de

pe calea ferata, vor fi astfel amenajate incat sd nu altereze aspectul general al

localitati;
# suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vOT fi plantate

cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinfa o perdea

4 ;3 S tae st EreaTS G
cipale i la limita exterioard a

G2, se vor asigura plantafil inaite pe alelie princip
incintei.

Art.14 - IMPREJMUIRI

uirile spre strada vor fi transparente cu 1k altimi de maxim -

KL s RTINS PRS- S T
dublate cu gard viu; in cazul necesitaty

15 oei . S
distantd cu un al douea Ze rard




pentru 4 pern

¢ portile de intrare VoI fi retrase fatd de
stationarea vehiculelor rehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a

e . ey lodin Mo AT s 1:
au incomoda circulatia pe drumurile publice.

) Tr frvrrriTile - ctradf renr - S vt o e e ‘7 i .
G 72, imprejmuirile spre stradd VoI fi semi opace sau opace, Vor fi tratate
arhitectural in mod discret potrivit functiumi, avand inaltimi de maxim 2,20

mellt

SECTIUNEA I = POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE
A TERENULUI

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

G2, CUT maxim= 0,6 mp. ADC/mp teren.

oN



STUDIU DE CIRCULATIE
AL ZONEI REZIDENTIALE CORNESTI
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Documentatia de circulatie al zonei rezidentiale Corn

B

A lucririi "Reactualizarea studiului General de Circulatie” ca studiu de fundamentare pentru

P UG. Targu Mures care are ca principal obiectiv dete rminarea traficului de prognoza st

-

elaborarea pe aceastd bazi a propunerilor de dezvoltare a retelei stradale.
Prognoza traficului s-a facut pentru doud etape si anume: o etapd pe termen lung la
nivelul anului 2025 cand se apreciazd cd dezvoltarea ora isului se va stabiliza iar gradul de

H

motorizare va ajunge aproape de limita de satu atie si o etapd pe termen mediu la nivelu

o

anului 2010 pentru stabilirea proprietatilor de executie a investitilor majore de
infrastructurd rutiera.
Obiectivele stabilite prin studiu si care interfereazd cu zona rezidentiala Cornesti
sunt:
o redistribuirea functiilor pe suprafata orasului conform P.U.G. si sciderea relativa
a atractivititii de trafic a centrului,

4

e persoane pe trasee colaterale si utilizarea mal

f:z

o absorbtia sporita a deplasanlor
frecventd a bicicletelor pe o retea adecvati de piste de bicilete.

1

La elaborarea propunerilor de lucrari rutiere menite si satisfac in conditii cat mai

Loy 3 0 PP Py R - gt 1 ; s T TR S crmlmrils frafieri b
bune necesititile de trafic de vutor s-au avut 1 vedere in primul rind valorile traficului de
R 4 M DG 9 3, I IR B4 PR ey 4 ey Bt 1 o o o St o1 P P,
prognoza §i linile de dorinta ale acestuia, urmirindu-se concomutent §i reaizarea
pe frasee care sa nu afecteze reteauay stradala a
1 e 4TS emcrh @ arterals fe
bune intre ret teaua S adala a orasuiul i al terele de




et meteala A frafinl de traversare:
e degrevarea zonei centrale de traiul de traversare,

o St daeate de o« e roatole
e ecliminarea disfunctillor legate de structura retelel

fazei de analizi a traficului (vezi Anexa nr.6);

o realizarea unei retele stradale care sa

H

» afectarea int-0 misurd cit mai micd a fondului constr uit existent in special in

centrald existentd, )

ofere conditii bune pentru transportul in

L Zond

e realizarea unei legituri intre cartierul Tudor si zona Spitalului judetean intre

str.Infratini si str. Gh.Marinescu; datorita declivitatilor foarte mari si
7 1 1.7 A : s : r— 4 P b4
in zona platoului Cornesti terenul este deja ocupat cu constructii, pentru aceasta

leoiturd trebuie analizat §i varianta de realizare prin tunel.

IL. SITUATIA EXISTENTA

Cii de comunicatie

e

Organizarea circulatiei in zona studiati se bazeazi pe trama stradalz
zone de nord-est a municipiului Tg.Mures $i anume tr Papiu [arian, str.C
str.Paduri, str.Posada, str.G-ral lon Dumitrache, str.Gabor  Aron,
str.Subpédure, str.Codrului.

Flementele geometrice aie

oy - o5 1 \r'ﬁ" N s
constructiilor de locuinte existerite,

Gabor Aron, Gen.lDumitrache, Trebely (partea inferioard) Cornesti s
str. Posada si Padurii. Restul strazilor sunt necanalizate.

oy

Noile norme impun mode rizares acestor stra

~ P T, I . R DO PR PR LN H NS .
Sourgerea &;}@EO? z;u»mh se reaizeaza prn canaizare pﬁmmm ”’3 =L

[SVEe
Sk 3

ewistentd in

ornesti, str.Verii,

str.Cerbului,

o parte din




o e ctnre

LG R

s
&
ki
=
o
T
po
—*
L€
&
o
8
-
<
[
&
Sy
=
oy
o
<
&
e
&
!
&
&
-
&

Pentru descongestionarea traficului pe @ se putea realiza
accesul la loturile de locuinte individuale, §i la dotdrile propuse pentru aceastd zond, se

propune crearea unei retele stradale locale, legata de strazile existente. Lungimea acestor

1o o

strizi depiseste 30,00 m si de aceea se impune realizarea a doui benzi de circulatie a céte
3.00 m latime. Se rezerva spatiu pentru trotuare §i eventual zona verde, e, rezultand un profil

transversal cu o latime de 10,00 m

Zona studiati se afld amplasatd pe un versant, cu teren foarte accidentat. In profil

longitudinal unele dintre traseele propuse au pante max e de 12% impunindu-se restrictii

de viteza. Propunerea ficuti in profil longitudinal a fost conceputd i in ideea unei compensari

de terasamente cAt mai rationale si evitarea unor lucrdri de consolidare costisitoare. In

zonele unde panta impune realizarea unor sapaturi sau umpluturi mai mari de 4,00 m se vor

realiza ziduri de sprijin. Pentru sipéturile sau umpluturile de pand la 4,00 m nu se rezerva

H v

spatiu pentru realizare taluzului cu pantd de 1 : 1,5,

in copnformitate cu STAS 10144/3/91 -

Alcituirea profiellor transversale se face

Elemente geometrice ale strazilor, STAS 10144/%-89 - Calculul capacitati de circulatie a

{2

strazilor si STAS 10144/6-89 - Calculul capacitatii de circulatie a intersectiilor de strizi.

£ H

Spatiile de stationare a autovehiculelor se vor asigura conform Regulamentulur local

cipiului Targu Mures, in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiel

de urbanism al munic

publice
5 %7 ol Tredt of e et
va fi conceputd in asa fel incat sd se inscrie
in inime de terasamente si ina celas timp sa se

et
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