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Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client

Municipiul Targu Mures

Utilizator desemnat

Municipiul Targu Mures

Data evaluarii

29.04.2022

Evaluator

ec. Kis Angela, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR,
specializarea EPI, EI, EBM, cu legitimatia nr. 13568

Compania de
evaluare

EVEX CONSULT S.R.L.

Tip proprietate

Proprietate imobiliara tip teren arabil intravilan liber de constructii

Adresa proprietatii

Targu Mures, str. Albinei, nr. 15., jud. Mures

Cartier / amplasare

Zona periferica a municipiului Targu Mures, functiuni mixte, agricole,
industriale

Total - categoria de folosinta arabil: 118.749 m?, din care:

Suprafete e 102.232 m? inscris in CF 142863
e 16.517 m?, inscris in CF 142864
Proprietar Municipiul Targu Mures, domeniu privat

Utilizare existenta

Terenul cu suprafatd de 118.749 m?, avand categoria de folosinta arabil,
fostele sere ale municipiului Targu Mures, este degradat (beton, cioburi

sticla, PVC, deseuri menajere) nu este utilizabil in starea in care se afla.

= Valoarea de piata

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor

aplicate, opinia noastra este ca valoarea de piata a dreptului deplin de proprietate asupra

proprietatii descrise 1n acest raport, la 29.04.2022, este:

1.739.870 lei echivalent a 351.631 €

. | Valoarea de Valoarea de | Valoarea
Nr. . Suprafata e s o
crt Denumire (m2) piata piata unitara
' (lei) (€) (€/m?)
Teren arabil intravilan CF
1 142863 102.232 1.497.870 302.722 2,96
Teren intravilan arabil CF
2 142864 16.517 242.000 48.909 2,96
Total proprietate imobiliara 118.749 1.739.870 351.631 2,96

Cursul de referinta B.N.R. utilizat este de 1 € = 4,9480 lei.
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Rationamentul profesional care a stat la baza selectarii rezultatului final si a stabilirii
concluziei asupra valorii a avut in vedere caracteristicile fizice, juridice si economice ale
proprietatii subiect.

Proprietatea imobiliara este amplasata intr-o zona periferica, preponderent industrialg,
a municipiului Targu Mures, strada Albinei, cu acces la infrastructura tehnico-edilitara a
orasului.

Terenul este amplasat In vecinatatea Aeroclubului Mures Elie Carafoli, zona considerata punct
strategic, aici fiind si locul in care aterizeaza avioanele de la aviatia utilitara, zona in care exista
restrictii urbanistice, conform P.U.G..

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca nu se va schimba destinatia terenului (teren intravilan,
categorie de folosinta arabil) .

Conform Certificatelor de urbanism nr. 618 din 14.04.2022 si nr. 617 din 14.04.2022:

Terenul este amplasat iIn UTR AA1 subzona unitdtilor agroindustriale

Utilizarile admise sunt: activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate sau nu in
constructii agro-industriale mari, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor legate de
activitatile agricole, cercetarea agro-industriala care necesita suprafete mari de teren.

Utilizarile interzise sunt: In toate unitdtile teritoriale de referinta ale zonei Al se interzice:
amplasarea unitatilor de invataméant si orice alte servicii de interes general in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA; efectuarea lucrarilor de terasament de natura sa
afecteze utilizarea terenurilor invecinate ; efectuarea lucrarilor de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele Invecinate sau care sa impiedice evacuarea si colectarea
apelor meteorice.

Avand in vedere ci terenul cu suprafatd de 118.749 m?, avand categoria de folosinta arabil, este
degradat (beton, cioburi sticld, PVC, deseuri menajere), la data prezentei nu este utilizabil in
starea in care se afl3, in estimarea valorii de piata am tinut cont de costurile ocazionate de

repunerea terenului in circuitul agricol.

ec. Kis Angela
Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR
Specializarea EPI, EI, EBM
Legitimatie nr. 13568
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.1dentificarea

evaluatorului

1.2.1dentificarea

clientului

1.3.Identificarea
utilizatorului

desemnat

1.4. Activul
subiect al

evaluarii

1.5. Moneda

raportului.

1.6. Scopul

evaluarii

1.7. Tipul
valorii

utilizate

EVEX CONSULT S.R.L., avand sediul in Targu Mures, str. Bogdan Petriceicu
Hasdeu, nr. 44. ap. II, jud. Mures inregistratda la O.R.C. sub nr.
J26/888/2001, avand cod de inregistrare fiscala RO14340550, telefon
+40 265 250 021; e-mail: evex.consult@gmail.com, prin:

ec. Kis Angéla, telefon +40 724 275 315, evaluator autorizat, membru

titular ANEVAR, specializarea EP], EI, EBM, cu legitimatia nr. 13568

Municipiul Targu Mures, avand sediul in Targu Mures, Piata Victoriei, nr.

3., jud. Mures, tel. 0365 807 872; avand cod unic de inregistrare 4322823.

Municipiul Targu Mures, avand sediul in Targu Mures, Piata Victoriei, nr.

3., jud. Mures, tel. 0365 807 872; avand cod unic de inregistrare 4322823.

Proprietatea imobiliara situata in Targu Mures, str. Albinei, nr. 15., jud.
Mures: teren arabil intravilan cu suprafata totala de 118.749 m?, din care:

102.232 m?, inscris in CF 142863 si 16.517 m?, inscris in CF 142864.

Valoarea este exprimata in LEI si €.
In estimarea valorii se ia in considerare plata integrald la data evaludrii,

fara conditii de plata.

Concesionarea terenului ; stabilirea redeventei.

Tipul valorii utilizate este valoarea de piata.

” Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator
hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de

cauza, prudent si fara constrangere”.
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1.8.

1.9.

Data

evaluarii

Natura si
amploarea
activitatilor
evaluatorului
si oricare
limitari ale

acestora

1.10. Natura si

sursa
informatiilor
pe care se
bazeaza

evaluatorul

Data de evaluarii este 29.04.2022.
Cursul de schimb utilizat este 1 € = 4,9480 lei

Locul inspectiei: Targu Mures, str. Albinei, nr. 15.
Modalitate inspectie: vizualizare

Limitari: nu sunt

Informatiile utilizate n raport au fost preluate din surse diferite:
Informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de
catre proprietar:

- Extras de carte funciara nr. 142863 al localitatii Targu Mures;

- Extras de carte funciara nr. 142864 al localitatii Targu Mures;

- Extras de plan cadastral

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului

- Certificat de urbanism nr. 618 din 14.04.2022 si nr. 617 din

14.04.2022

Oferta de pret nr. 531 din 26.10.2021 Compania de Demolari Industriale
S.R.L. (din baza proprie de date)
https://geoportal.ancpi.ro/geoportal /imobile/Harta.html
Informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost
preluate din surse publice, site-uri specializate in anunturi imobiliare,
presa local3, site-ul Directiei Agricole Mures, etc.
Informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptatd, preturi,
proiecte si costuri de investiitii a unor proprietati similare au fost
preluate din studiile pentru Romania ale unor companii multinationale de
consultanta.
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
Standarde de evaluare a bunurilor :

- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
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SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
"Valoarea oriunde este ea” publicata de ANEVAR
Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR
si IROVAL
P.U.G. Targu Mures

1.11. Ipoteze Ipoteze:
semnificative Evaluarea noastra este raportata in conditiile incertitudinii materiale a
si/sauipoteze evaluirii. In consecinti, evaluarea noastrd va fi tratati cu un grad
speciale rezonabil de certitudine si o doza mai mare de prudenta decét ar fi fost
semnificative cazul In mod normal.
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmitoarele aspecte
care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul
evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

- evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma
necertificata, asa cum acestea au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si
marketabile.

Aspecte fizico- dimensionale:

- evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-
economice disponibile, acestea fiind considerate conforme cu
realitatea. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru
a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea.
Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru
situatiile in care nu existd documentatii cadastrale, s-a argumentat

punctual la metoda aplicata.
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Urbanism:

Mediu

se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor
reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, iIn afara
cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata

in considerare in prezentul raport.

din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate
cu clientul, nu existd nici un indiciu privind existenta unor
contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a
unor rapoarte care sa indice prezenfa contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale
in acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa
ceva.

daca se va stabili ulterior cda existd contamindri pe orice
proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt
puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar

putea duce la diminuarea valorii raportate.

Metodologie

scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii
imobiliare au stat la baza selectdrii metodelor de evaluare utilizate
si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate
sa conduca la estimarea cea mai probabild a valorii in conditiile
tipului valorii selectate;

evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor
au fost rezonabile in contextul informatiilor ce sunt disponibile la
data evaluarii;

alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat

tinand seama de tipul valorii si de informatiile disponibile;

Alte date:

prin “proprietate imobiliara”, in cuprinsul prezentului raport, se
intelege imobilul descris mai sus, fara alte elemente care ar fi

componente naturale ale terenului, cum ar fi recolte, copacii,




Raport de evaluare a proprietatii imobiliare situata in Targu Mures, str. Albinei, nr. 15., jud. Mures

1.12. Tipul
raportului

1.13. Restrictii
de utilizare,
difuzare sau
publicare

1.14. Declararea
conformitatii

cu SEV

mineralele.

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe
care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea existentei si a
altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinti. In cazul
aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat
cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile
informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul
mentionat anterior;

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data Intocmirii sale.

- 1n conformitate cu standardele din Romania valorile estimate de
catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un
interval de timp limitat dupa aceasta datd, in care conditiile
specifice ale pietei nu sufera modificari semnificative care
afecteaza opiniile estimate

- informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere,
evaluatorul neefectudnd investigatii pentru a stabili veridicitatea si
acuratetea acestora.

Ipoteze speciale:

Valoarea de piatd estimata este valabila in ipoteza ca terenul, avand
categoria de folosinta arabil este teren agricol (si eventual cu potential de
teren pentru constructii destinate activitatilor productive agro-

industriale nepoluante conform reglementarilor urbanistice).

Prezentul raport de evaluare este de tip descriptiv, cuprinzator.

Este interzisa distributia si reproducerea raportului de evaluare, iar
utilizarea raportului de evaluare este restrictionata la partile care detin

din punct de vedere legal acest drept.

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele

de evaluare a bunurilor
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificare = Descrierea situatiei juridice

si descriere

Imobilul este evidentiat in cartea funciara astfel:

Numar carte 142863 a localitatii Targu Mures

funciara
Adresa

Nr cadastral
Descrierea

imobilului

Targu Mures, str. Albinei, nr. 15., judetul Mures

142863

A1l teren cu suprafata de 125948 mp,

Teren imprejmuit;

din CF 660 Mureseni (nr. top. 340/a/2/1, 344, 345, A+3,
A+4, A+5, A+26) categoria de folosinta curti constructii
23.716 mp, arabil 102.232 mp

A1.1 nr. cadastral 142863-C1; Nr. niveluri 1

Suprafata construita la sol 4.947 mp; Suprafata construita
desfasurata 4.947 mp: Drum platforma

A1.2 nr. cadastral 142863-C2; Nr. niveluri 1

Suprafata construita la sol 442 mp; Suprafata construita
desfasurata 442 mp: Hala de sortare

A1.3 nr. cadastral 142863-C3; Nr. niveluri 2

Suprafata construita la sol 1.064 mp; Suprafata construita
desfasurata 1.090 mp: Centrala termica

A1l.4 nr. cadastral 142863-C4; Nr. niveluri 1

Suprafata construita la sol 51 mp; Suprafata construita
desfasuratd 51 mp: Statie reglare gaz

A1.5 nr. cadastral 142863-C5; Nr. niveluri 1

Suprafata construita la sol 374 mp; Suprafata construita
desfasurata 374 mp: Sopron metallic

A1.6 nr. cadastral 142863-C6; Nr niveluri 1

Suprafata construita la sol 373 mp; Suprafata construita
desfasurata 373 mp: Sediu brigade

A1.7 nr. cadastral 142863-C7; Nr. niveluri 1

Suprafata construita la sol 38 mp; Suprafata construita
desfasurata 38 mp: Cabina pod bascula

A1.8 nr. cadastral 142863-C8; Nr. niveluri 1

10
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Proprietar:

Drept de
proprietate

in baza:

Numar carte
funciara
Adresa

Nr cadastral
Descrierea

imobilului

Suprafata construita la sol 11 mp; Suprafata construita
desfasurata 11 mp: Cabina poarta

A1.9 nr. cadastral 142863-C9; Nr. niveluri 1

Suprafata construita la sol 36 mp; Suprafata construita
desfasurata 36 mp: Sector chimizare

Municipiul Targu Mures, asupra Al

ELPHIN NATURA S.R.L,, asupra A1.1, A1.2, A1.3,A1.4,A15
Marian Liliana Felicia si Marian Virgil, asupra A1.6, A1.7,
A1.8,A1.9

Incheiere nr. 56501 din 08.08.2019

Act administrativ nr. 80 din 16.02.2009, emis de Institutia
Prefectului - Judetul Mures, act notarial nr. 1315 din
22.07.2019, documentatie cadastrala avizata de catre OCPI
Mures, act administrativ nr. 1431 din 06.08.22019, act
administrativ 5341 din 06.08.2019, act administrativ nr.
166014 din 03.09.2019

Incheiere nr. 84051 din 21.11.2019

Act administrativ nr. 1836 din 10.10.22019

Incheiere nr. 83226 din 06.10.2021

Act notarial nr. 2149 din 06.10.2021

Incheiere CF nr. 20679/09.03.2022

Act Notarial nr. 345, din 09.03.2022 emis de NP Onea
Gaspar Victor Dumitru; Act Administrativ nr. 17846, din
01.03.2022 emis de OCPI MURES (referat de admitere)
prin care: se finfiinteaza cartea funciara 142863 a
imobilului cu numarul cadastral 142863 / UAT Targu
Mures, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 140393 1nscris 1n cartea funciara 140393;

142864 a localitatii Targu Mures

Targu Mures, str. Albinei, nr. 15., judetul Mures
142864

A1 teren intravilan cu suprafata de 16.517 mp,
Teren imprejmuit; din CF 660 Mureseni (nr. top.

340/a/2/1, 344, 345, A+3, A+4, A+5, A+26)

11
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categoria de folosinta arabil.

Proprietar:  Municipiul Targu Mures

Drept de
proprietate  Incheiere CF nr. 20679/09.03.2022
in baza: Act Notarial nr. 345, din 09.03.2022 emis de NP Onea

Gaspar Victor Dumitru; Act Administrativ nr. 17846, din
01.03.2022 emis de OCPI MURES (referat de admitere)
prin care: se finfiinteaza cartea funciara 142864 a
imobilului cu numarul cadastral 142864 / UAT Targu
Mures, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 140393 inscris In cartea funciara 140393;

Act administrativ nr. 1836 din 10.10.2019 prin care se
inscrie adresa administrativa ca fiind "str. Albinei nr.15"
(pozitie transcrisd din CF 140393 Targu Mures prin
incheiere nr. 84051 din 21.11.2019)

Act administrativ nr. 80 din 16.02.2009, emis de Institutia

Prefectului - Judetul Mures, act notarial nr. 1315 din
22.07.2019, documentatie cadastrala avizata de catre OCPI
Mures, act administrativ nr. 1431 din 06.08.22019 (pozitie
transcrisa din CF 140393 Targu Mures prin incheiere nr.
56501 din 08.08.2019)

Prezenta evaluare are ca obiect dreptul de proprietate deplin asupra
terenului arabil intravilan cu suprafatd totald de 118.749 m? din care:
102.232 m?, inscris In CF 142863 si 16.517 m?, inscris in CF 142864,
descrise mai sus.

Constructiile si terenul intravilan avand categoria de folosinta curti-
constructii, cu suprafatd de 23.716 m?, inscris in CF 142863, nu fac obiectul

prezentei lucrari.
= Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara este amplasata intr-o zona periferic3,
preponderent industriald, a municipiului Targu Mures, strada Albinei.
Terenul este amplasat in vecinatatea Aeroclubului Mures Elie Carafoli, zona

considerata punct strategic, aici fiind si locul in care aterizeaza avioanele

12
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de la aviatia utilitarda, zonda unde exista restrictii urbanistice, conform

P.U.G..

Zona este caracterizatd printr-o densitate redusa a constructiilor, cu

destinatie mixta industriala - agricola.

Accesul se realizeaza auto si pietonal din strada Albinei.

Zona, ca si infrastructura este amenajatd, sosea asfaltatd si racordata la

retelele de utilitati edilitare ale localitatii, retea de energie electrica, ap3,

canalizare si gaze naturale.

Principalele caracteristici ale proprietatii de evaluat se prezinta astfel:

Localizare:
Suprafata:
Drum acces:
Vecinatati

Forma teren:

Inclinatie teren:
Acces
Utilitati edilitare

Utilizare actuala

Destinatie

Targu Mures, str. Albinei, nr. 15., judetul Mures
118.749 m2

drumuri platforma betonata

terenul curti-constructii edificat cu cladiri agricole
Aeroclubul Mures Elie Carafoli

drum de exploatare

terenuri virane

poligonala

latime 175 m, lungime 679 m

nivelitic terenul este plat

auto si pietonal

Acces la retelele de utilitati edilitare: retele de
energie electrica, apa-canalizare si gaze naturale
teren avand categoria de folosinta arabil, fostele sere
ale municipiului Targu Mures, degradat (beton,
cioburi sticla, PVC, deseuri menajere) neutilizabil in
starea in care se afla

agricola, teren pentru culturi agricole (dupa
realizarea lucrarilor de curatire, redare in circuitul
agricol), teren pentru activitati agro-industriale
Conform Certificatelor de urbanism nr. 618 din
14.04.2022 sinr. 617 din 14.04.2022:

Terenul este amplasat in UTR AA1 subzona unitatilor
agroindustriale

Utilizarile admise sunt: activitati productive agro-
industriale nepoluante desfasurate sau nu in
constructii agro-industriale mari, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor legate de
activitatile agricole, cercetarea agro-industriala care

necesita suprafete mari de teren.
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2.2,

Analiza

pietei

Utilizarile interzise sunt: in toate unitatile teritoriale
de referinta ale zonei Al se interzice: amplasarea
unitatilor de invatamant si orice alte servicii de
interes general in interiorul limitelor in care
poluarea depaseste CMA; efectuarea lucrarilor de
terasament de naturd sa afecteze utilizarea
terenurilor Invecinate ; efectuarea lucrarilor de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele invecinate sau care sa impiedice evacuarea

si colectarea apelor meteorice.

Conform GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile:

Datele necesare pentru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre
aria de piatd, date despre proprietatea subiect si date despre proprietatile
comparabile.

Datele despre aria de piata sunt colectate la nivel de vecinatate, oras,
regiune si, atunci cand este necesar, la nivel national si international, In
functie de intinderea geograficd a acestei arii, justificat apreciata de
evaluator ca fiind adecvata pentru proprietatea imobiliara subiect. Aceste
date se refera la tendintele sociale, situatia economic3, reglementarile si
restrictiile legale si conditiile de mediu inconjurator care influenteaza
valoarea proprietatii imobiliare in aria de piata definita in acest scop.
Aceste date reprezinta o baza si pentru analiza celei mai bune utilizari,
precum si pentru explicarea rezultatelor evaluarii si formularea concluziei
asupra valorii.

Analiza pietei implica observarea reactiilor piefei, insa aceasta analiza
devine mai complicata atunci cand participantii la piata se confrunta cu
incertitudini.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilelor au fost prezentate
anterior. Proprietdtile de evaluat sunt terenuri situate in teritoriul
administrativ al municipiului Targu Mures, in intravilan zona Mureseni,
zona terenurilor agricole.

Din analiza trendului pietei am determinat ca in zona cererea existenta
este pentru utilizare industriala si agricola.

Pe piata sunt cautate terenuri virane pentru constructii, indiferent de

regimul juridic.
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In situatia in care un teren, indiferent de regimul juridic sau categoria de
folosinta, are vocatie de teren pentru constructii: are dispunere favorabila,
are acces (la data expunerii pe piata si/sau in perspectivd) la retelele de
utilitati edilitare si infrastructura rutierd, piata imobiliara nu recunoaste
diferenta de pret pentru regimul juridic al terenului (intravilan sau
extravilan).

Tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, de specificul zonei, dar
mai ales de scopul evaluarii putem afirma ca piata specifica proprietatilor
subiect este cea a terenurilor intravilane si extravilane agricole.

Fortele ce constituie cererea pentru terenuri libere interactioneaza in
general, intrucat exista un interes comun. Succesul final al investitorului
intreprinzator si al investitorului pe termen lung depinde de cererea
cumparatorilor finali.

Desi in teoria economicad se sugereaza ca pietele terenurilor pe termen
scurt sunt determinate de cererea reala a cumparatorilor, in realitate
lucreaza alte forte ale pietei. Fluctuatiile pietei pe termen scurt reflecta
raspunsul pietei imobiliare la reglementarile zonarii si utilizarii si tendinta
participantilor pe piata de a lua decizii pe baza informatiilor imperfecte.
Activitatea speculatorilor pe termen scurt conduce la explozia preturilor
pe piata, deseori fiind atat de ridicate incat ele depasesc cu mult ceea ce se
considera a fi un cost economic rezonabil investitorilor-intreprinzatori. Cu
toate acestea, intreprinzatorii pot gasi justificate preturile mari ale
terenurilor cat timp presiunea crescuta a cererii utilizatorilor face ca
dezvoltarea sa fie fezabild economic. Pe de alta parte, daca presiunea
cererii nu e suficientd sa contribuie la un nivel ridicat al preturilor,
speculatorii mai degraba vor reduce preturile cerute pentru a le aduce la
nivelul solicitat de investitiile intreprinzatorilor. Vanzatorii, cumparatorii
si mai ales consultantii acestora trebuie sa inteleagd nu numai caracterul
pe termen scurt al pietei pentru parcela libera, dar si cererea pe termen
lung a utilizatorilor pentru lotul de teren.

Cererea a ramas consistenta din partea dezvoltatorilor din sectorul
rezidential, mentindndu-se interesul ridicat aparut inca de anul trecut.
Totodatd, in prima parte a anului 2021, a venit un plus consistent si,

oarecum neasteptat, din zona de retail.
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in primul semestru al anului 2021, dezvoltatorii de retail au avut cel mai
mare apetit pentru achizitia de terenuri si au fost mult mai activi si In
afara Capitalei. S-a observat interes din partea unei categorii largi de
cumparatori, de la diversi operatori de retail (hipermarketuri /
supermarketuri, magazine de bricolaj etc.) pana la dezvoltatori de parcuri
de retail - atat proiecte de mari dimensiuni, cat si centre comerciale de tip
strip mall in orase mici sau in zonele rezidentiale cu crestere rapida din
orasele mari.

Preturile sunt in crestere, iar tendinta de crestere s-ar putea mentine, in
conditiile Tn care cumparatorii incep sa liciteze intre ei, pentru a pune
mana pe terenurile cele mai bune.

Cresterea preturilor va fi temperatd de presiunea pe marjele
dezvoltatorilor, confruntati cu cresterile importante ale costurilor de
constructie din ultima perioada.

Totusi, pentru cele mai bune terenuri, cu documentatii de urbanism
aprobate, s-ar putea obtine preturi cu 10-15% mai mari, sau chiar pana la
20-30% mai mari, daca exista si o Autorizatie de Construire.

Se cauta o gama larga de terenuri, de la parcele mai mici in zonele centrale
(pentru proiecte pe segmentele superioare de pret), la foste platforme
industriale (pentru proiecte de mari dimensiuni si functiuni mixte) sau
parcele mari aflate la marginea sau in afara orasului, in zona
metropolitand (in special pentru proiecte de cartiere de case cu facilitatile
necesare)

Potrivit Eurostat, pretul mediu al terenului arabil in Romania a depasit
pretul de 7.000 de euro per hectar, o crestere destul de mare daca tinem
cont de faptul c3, in 2016, pretul unui hectar era de aproximativ 1.600 de
euro.

Cele mai mari preturi la terenuri arabile in Romania sunt in regiunea
Bucuresti-llffov (11.615 euro pentru un hectar), iar cele mai mici in
regiunea Nord-Vest (6.261 de euro pentru un hectar). Potentialul de
crestere este incd mare, consultantii din domeniul imobiliar estimand ca
pretul unui hectar de teren arabil va creste pana la 10.000 de euro.
Cresterea pretului ar fi conditionata de investitiile in infrastructura si nu

numai. De pild3d, Eurostat subliniaza ca pretul terenului arabil depinde de
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mai multi factori precum legislatia nationald, clima, apropierea de retelele
de transport, calitatea solului, sistemele de irigatii, precum si de fortele de
piata ce tin de cerere si ofertd. In toate regiunile Uniunii Europene, terenul
arabil este mai scump decat pajistile. De asemenea, terenul arabil irigabil
este mai scump decat terenul non-irigabil in aproape toate regiunile.
Potrivit datelor MADR, anul trecut, printre cele mai scumpe terenuri au
fost vandute in judetele Dolj si Timis. In judetul Dolj, cel mai scump teren
s-a vandut cu 7.655 de euro hectarul, un alt teren fiind tranzactionat cu
5.500 de euro hectarul. In Timis, s-au raportat doud tranzactii la pretul de
34.000 de lei hectarul, adica aproape 7.000 de euro, cele doua terenuri
avand 45 de hectare. Preturi mari s-au inregistrat si in judetul Teleorman,
unde hectarul de teren arabil costd, in medie, aproximativ 6.100 de euro.
Anul trecut, in Teleorman au fost tranzactionate trei terenuri cu preturi
intre 5.000 si 7.000 de euro per hectar.

Potrivit datelor Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale (MADR),
pana la jumatatea lunii decembrie a anului trecut au fost vandute sapte
mari terenuri, cu suprafata totala de 287 de hectare, ce au avut o valoare
de 7,6 milioane de lei (aproximativ 1,5 milioane de euro).

In ceea ce priveste piata imobiliard din Targu Mures, remarcim
urmatoarele:

Pentru terenurile extravilane situate la limita intravilanului cu drum de
acces reglementat, de regula drum public si cu retele de utilitati urbane
(totale sau partiale) adiacent, preturile de echilibru sunt cuprinse intre
80-90% din preturile de tranzactionare ale terenurilor intravilane din
proximitatea acestora.

Preturile de vanzare a terenurilor construibile, fara restrictii (intravilane
si extravilane), depind in principal de urmatorii factori: localizare,
raportul laturilor, caracteristicile topografice (planeitate, forma si
dimensiune), existenta utilitatilor.

Astfel ca in cazul terenurilor extravilane, situate la limita intravilanului si
a terenurilor intravilane adiacente drumurilor din Targu Mures, cu
potential construibil preturile de oferta sunt cuprinse intre 8-70 €/m? si
se tranzactioneaza cu preturi cuprinse intre 6-50 €/m?, existand in piata o

marjda de negociere consistentd. Preturi de vanzare mai ridicate au

17



Raport de evaluare a proprietatii imobiliare situata in Targu Mures, str. Albinei, nr. 15., jud. Mures

terenurile din zona centrului comercial Shopping City sau din
proximitatea acestuia care la data evaluarii se tranzactioneaza cu preturi
cuprinse intre 70-150 €/m?, desi preturile de oferta depasesc pe alocuri si
250 €/m>.

Desi in ultimii ani piata imobiliara in general s-a dinamizat si a fost intr-o
evolutie pozitiva in privinta preturilor, cererea pentru terenuri de mari
dimeniuni cu destinatie nerezidentiala nu este foarte mare. Mai mare este
cererea pentru terenuri rezidentiale sau pentru terenuri cu suprafete mai
mari, parcelabile, in scop rezidential.

O foarte mare importantda in negocierea preturilor terenurilor o au
reglementdrile de urbanism care li se aplica si In special indicatorii
urbanistici POT (procentul de ocupare a terenului) si CUT (coeficientul de
utilizare a terenului). Astfel sunt unele zone in care preturile terenurilor
sunt exprimate functie de POT, CUT si nu de marimea acestora.

Spre exemplificare redam mai jos o sinteza privind terenurile oferite la

vanzare
Nr Suprafa Pret Pret Front
crtl Tip imobil Amplasament él()m) oferta oferta stradal | Utilitati
$ p (eur) (eur/mp) | (m)
zona sere,
1 1ntra.v1lan aeroport 7300 58.400 8,00 | 20,00 EE, apa-
arabil sportiv, str. canal
Libertatii
2 extravﬂan Mureseni, langa 9.400 240.000 25,53 proximita
agricol Promenada te
intravilan Calea
3 .. Sighisoarei, 6.400 245.000 38,28 | 26,00 | lateren
constructii .
> drumul gazului
4 | intravilan ) Calea 3200 | 186.592 58,31 | 24,00 | lateren
constructii | Sighisoarei
5 | intravilan ) Calea 1.500 37.500 25,00 | 12,50 | lateren
constructii | Sighisoarei
intravilan . .
6 constructii Shopping City 5.500 385.000 70,00 | 20,00 | lateren
7 | intravilan | E60 zona 2502 | 112.600 45,00 | 20,00 | lateren
constructii | Corunca
g | intravilan o cnisului 4200 | 147.000 35,00 | 40,00 | nu
constructii Y
g | extravilan e canisului 786 21.222 27,00 | 11,00 | nu
constructii 7
1o | Intravilan e canisului 7.300 | 146.000 20,00 in zona
constructii i
intravilan in spatele
11 . Metro acces din 11.500 149.500 13,00 la200 m
arabil .
str 8 Martie
intravil zona Belvedere
12 | MHAVIED ) calea 5457 | 321.963 59,00 | 32,00 | inzoni
constructii . .
7 Sighisoarei
extravilan str. Budiului
13 N < spre 576 9.100 15,80 in zona
faneata .. .
7 Craciunesti
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Nr Suprafa Pret Pret Front
crtl Tip imobil Amplasament él()m] oferta oferta stradal | Utilitati
B eur) | (eur/mp) | (m)
extravilan str. Budiului,
14 . spre 1.405 13.100 9,32 in zona
agricol .. .
Crdciunesti
15 ext?avﬂan Mureseni zona 2.400 5.052 211 nu
agricol Metro
16 | STavilan | pao) Mures 1.700 30.309 17,83 in zona
agricol
In tabelul urmitor sunt prezentate sintetic informatiile de piati

identificate pe portalul Directiei Agricole Mures preturile terenurilor

agricole (similare ca actractivitate cu terenul subiect)

Nr. N Suprafata Pret Pret oferta
crt. Amplasament Destinatie (mp) ofertd (lei) | (eur/mp)
1 Targu Mures arabil 12.358 60.000 0,98
o | Sangeorgiude | iy 2.480 78.000 6,36
Mures
3 Targu Mures arabil 500 1.000 0,40
4 Targu Mures arabil 4.000 25.000 1,26
5 | TarguMures | PeProductiv 1.800 6.000 0,67
arabil
6 Nazna arabil 2.800 10.000 0,72
7 | Sangeorgiude | iy 4.200 60.480 2,91
Mures
g | Bozeni arabil 5800 | 178.160 6,21
Corunca
9 Livezeni arabil 6.500 125.000 3,89
10 | Santanade arabil 491 10.000 4,12
Mures
11 Livezeni livada 9.533 50.000 1,06
12 | Samgeorgiude | oy 682 29.892 8,86
Mures
13 Targu Mures arabil 21.000 155.890 1,50
14 Sanisor arabil 8.700 108.876 2,53
15 Targu Mures arabil 1.000.000 | 8.908.020 1,80

Dupa cum se poate observa mai sus preturile de oferta sunt foarte

diversificate, fiecare ofertant dorind sa obtina un pret cat mai bun pentru

terenul oferit la vanzare.
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3.1. Analiza
pentru cea
mai buna

utilizare

3. ANALIZA DATELOR

Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ care 1i maximizeaza
productivitatea si care este posibila, permisa legal si fezabila financiar.
Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a
urmatoarelor:

(a) sa se stabileasca daca o utilizare este posibila, prin prisma a ceea ce ar
fi considerat rezonabil de catre participantii pe piata,

(b) sa reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in
considerare orice restrictii in utilizarea activului, de exempluy,
specificatiile din planul urbanistic,

(c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o
utilizare alternativa, care este posibila fizic si permisa legal, va genera
profit suficient pentru un participant tipic pe piata, dupa ce au fost luate
in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul generat de
utilizarea existenta.

Cea mai buna utilizare a terenului liber s-a bazat pe observatii privind
proprietati din zona de amplasament evaluat si proximitatea acestuia,
precum si in zone cu atractivitate similara. Se desprinde apectul ca
utilizarea pentru scop agricol este probabil, in mod rezonabil. Observarea
vecinatatilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal utilizarea
agricola.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate
probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei
mai bune utilizari a terenului considerat liber, tindnd cont in acelasi timp

de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

Tipul imobilului teren intravilan suprafata de 118.749 m?
Amplasare zona periferica

Caracterul zonei zona preponderent agro-industriala

Utilizare actuala teren arabil (conform extras CF), in realitate

este degradat (beton, cioburi sticla, PVC,
deseuri menajere) nu este utilizabil in starea in
care se afla
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Utilizare posibila,
prin prisma a ceea ce
ar fi considerat
rezonabil de catre
participantii pe piata

Cerinta de a fi
permisa legal

Utilizare alternativa

Analiza fezabilitatii
financiare

teren pentru activitati agro-industriale

Conform Certificatelor de urbanism nr. 618 din
14.04.2022 si nr. 617 din 14.04.2022:

Terenul este amplasat in UTR AA1 subzona
unitatilor agroindustriale

Utilizarile admise sunt: activitdti productive
agro-industriale nepoluante desfasurate sau nu
in constructii agro-industriale mari, distributia
si depozitarea bunurilor si materialelor legate
de activitatile agricole, cercetarea agro-
industriala care necesitd suprafete mari de
teren

nu este cazul

nu este necesara

Data fiind situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile,

dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata specifica analizata, se observa

ca alternativa care indeplineste toate testele este utilizarea agricola :

teren pentru pentru activitati agro-industriale.

Aceasta este:

- permisa legal: amplasamentul analizat a fost dezvoltat conform

planului general de urbanism.

- fizic posibila: in cazul utilizarii agricole, posibilitatea fizica este

evidenta.

- fezabilitatea financiara si maxima productivitate: In zona exista

proprietati cu o atractivitate egala, utilizate ca proprietati agricole.

Pentru proprietatea imobiliara analizatd nu exista indicatii din

piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta

utilizare care ar maximiza valoarea.

Concluzionand, cea mai buna utilizare a proprietatii, care sa respecte

definitia de mai sus, este utilizarea agricold. Nu se preconizeaza pe

termen mediu si lung schimbarea utilizarii actuale.
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3.2.
Descrierea
metodologiei

de evaluare

Alegerea celei mai adecvate abordari sau metode depinde de luarea in
considerare a urmatoarelor:

- tipul valorii adoptat, determinat de scopul evaluarii;

- disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru evaluare;

- abordarile sau metodele utilizate de participantii pe piata relevanta.
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia
directa, extractia, alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei
funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea
terenului si cea mai adecvata atunci cand exista informatii disponibile
despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se
aplica comparatia directd, se pot utiliza metode alternative, precum:
extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a
venitului.

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna
utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia
este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si
anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioar3, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele:
» comparatie: s-a aplicat - informatii de piata suficiente - tehnica
comparatiilor relative
» extractia: s-a aplicat - exista informatii de piatda cu terenuri
edificate
alocarea: nu s-a aplicat - informatii de piata insuficiente
metoda reziduala: nu s-a aplicat - informatii de piata insuficiente

capitalizarea rentei funciare: nu s-a aplicat — nu este adecvata

YV V V V

analiza parcelarii si dezvoltarii: nu s-a aplicat - nu este adecvata

Avand in vedere informatiile de piata disponibile, a fost aplicata
abordarea prin extractie.
Aceasta metoda este adecvata cand:
- nu exista terenuri libere, vandute sau oferite la vanzare sau cerute pentru

cumpadrare, in aria de piata a terenului subiect;
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- valoarea constructiilor este mica (indeosebi in mediul rural); si
- daca se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net (CIN) al
constructiilor
in cadrul acestei metode, valoarea terenului este estimati pornind de la
pretul de vanzare al unei proprietati construite, din care se deduce
valoarea contributiei constructiilor.
In cazul in care constructiile adaugi valoare terenului, trebuie estimati
valoarea de contributie a acestora, care se va deduce apoi din pretul de
vanzare al proprietatii construite.
Valoarea constructiilor se poate estima prin metoda costului de inlocuire
net. Estimarea costului de inlocuire se face folosind sursele de astfel de
costuri folosite uzual in abordarea prin cost. Estimarea deprecierii se
poate face prin metodele cunoscute.

Avand in vedere informatiile de piata disponibile, a fost aplicata si
abordarea prin piata, tehnica comparatiilor relative.
Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:
a) tehnicile cantitative: analiza pe perechi de date; analiza datelor
secundare; analiza statistica; analiza costurilor;
b) tehnicile calitative: analiza comparatiilor relative; analiza tendintelor;
analiza clasamentului; interviuri.
Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinta diferente
majore (cantitative si/sau calitative) fa{a de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii pentru proprietati comparabile din cauza
ajustarilor prea mari, necesare a fi aplicate.
In abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietitilor comparabile se
aplica in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietatii subiect.
In abordarea prin piati, se analizeazd asemindrile si diferentele intre
caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect
si se fac ajustarile necesare 1n functie de elementele de comparatie.

In cadrul tehnicii comparatiei relative se analizeazi vanzirile de
terenuri comparabile si se stabileste daca caracteristicile acestora sunt
inferioare, similare sau superioare cu cele ale proprietatii subiect.

Comparabilele trebuie sa aiba cea mai buna utilizare similara proprietatii
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3.3. Aplicarea
metodologiei

de evaluare

subiect.
La finalul analizei proprietatea subiect este pozitionata in raport cu
proprietatile comparabile care 1i sunt superioare si inferioare.
Astfel pozitionarea terenului poate fi:
- intre proprietatile comparabile superioare si cele inferioare
- toate proprietatile comparabile sunt superioare proprietatii
subiect
- toate proprietatile comparabile sunt inferioare proprietatii subiect
In primul caz rezulti un interval probabil de valori pentru proprietatea
subiect, interval in care se va situa opinia finala asupra valorii.
In celelalte doud cazuri se poate trage doar concluzia ci valoarea
proprietitii subiect este mai mici sau mai mare decat a comparabilelor. In
aceste cazuri este inadecvata o opinie punctual asupra valorii. Este nevoie
de analiza suplimentara a pietei si identificarea unor noi comparabile care
sa permit Incadrarea proprietatii subiect intr-un interval probabil. Daca
nu pot fi identificate date suplimentare, analiza comparatiilor relative nu
este suficienta pentru evaluarea terenului.
Tehnici combinate (cantitative si calitative) ar fi mai indicate, ajustarile
cantitative servind scopului de realizare a unui interval probabil al valorii
(in cadrul tehnicii calitative).
Etapele parcurse:
a) am cules informatii privind vanzari/oferte de terenuri intravilane
pentru constructii
b) am analizat, clasificat informatiile functie de diferite criterii
c) am selectat comparabilele considerate adecvate si am efectuat o
comparatie relativa
d) am analizat rezultatele si am propus valori unitare, aplicate la

suprafetele evaluate

Valoarea terenului trebuie estimata avidnd in vedere cea mai buna
utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia
este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si
anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare

ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.
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= Evaluarea terenului - metoda extractiei

Etapele aplicarii extractiei de pe piata sunt urmatoarele:

- Verificarea informatiilor privind proprietdtile construite
comparabile si determinarea utilizarii viitoare a constructiilor
(daca adauga valoare terenului, urmand a fi utilizate de cumparator
sau necesita demolarea);

- Estimarea costului de inlocuire net al constructiilor, daca acestea
contribuie la valoarea proprietatii si deducerea acestuia din pretul
de vanzare;

- Estimarea costurilor de eliberare a terenului, dacad acestea nu
contribuie la valoarea proprietatii si Insumarea acestuia cu preful
de vanzare;

- Dupa caz, analizarea valorilor aferente terenurilor comparabile prin
aplicarea unor tehnici specifice comparatiei directe.

In anexe sunt prezentate datele despre vanziri sau cotatii ale unor
proprietdti similare sau asemanatoare cu cea evaluata. Aceste date au fost
verificate pentru valabilitate si corectitudine.
Am selectat terenuri edificate cu constructii industriale, amplasate in
zone similare ca atractivitate considerate adecvate din punctul de vedere
a caracteristicilor fizice.
Am estimat costurile de inlocuire, deprecierile.
Costurile de Inlocuire au fost estimate in baza cataloagelor: editate de
IROVAL Bucuresti, tindnd cont de caracteristicile constructive ale fiecarei
proprietati comparabile. Ajustarile pentru depreciere fizica s-au estimat
in baza Normativului P 135/1999 aprobat prin Ordin MLPAT cuprinzand
coeficientii de uzura fizica pentru cladiri si constructii speciale.
In anexa nr. 1. este prezentati procedura de aplicare a metodei.

in urma aplicarii metodei selectate, a rezultat valoarea unitara a
terenului :

Vteren = 7,01 €/m2

Am analizat si cateva oferte de terenuri intravilane propuse spre vanzare,
amplasate in aceeasi zond cu terenul subiect si zone similare ca

atractivitate.
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Ofertele identificate sunt la valori unitare cuprinse intre 8 - 15 €/m?
Preturile de oferta sunt negociabile, deci dacd deducem marja de
negociere si am ajusta valorile unitare ale proprietatilor comparabile
pentru caracteristicile fizice, economice am obtine valoarea unitara
propusa mai sus.

Mentionez ca toate proprietatile comparabile sunt terenuri care pot fi
edificate, sau au vocatie de teren pentru constructii.

Avand in vedere ca terenul este degradat (beton, cioburi sticla, PVC,
deseuri menajere), neutilizabil 1n starea in care se aflda (dupa cum se poate
constata si din fotografiile anexate), se impune curatirea terenului.

Am avut la dispozitie o oferta de pret (din baza proprie de date) pentru
lucrarile necesare repunerii in utilizare a terenului de la firma COMPANIA
DE DEMOLARI INDUSTRIALE S.R.L..

Conform ofertei curatirea terenului (suprafata de 100.000 m?) se poate
realiza astfel:

- curatarea terenului de gunoaie, Incarcare, transport, depozitare la
groapa de gunoi;

- scarificarea solului pana la -40 cm;

- scoaterea fundatiilor din beton, tranport local, depozitare in
depozitul autorizat al executantului situat in Targu Mures, str.
Mureseni, nr. 50;

- excavarea solului vegetal, depozitarea in incinta ;

- solul vegetal se trece prin statie de sortare mobila de mare capacitate
(In acest fel se sorteaza; pietrisul, sticla si alte impuritati din
pamantul vegetal;

- reasternerea solului curat in strat de 40 cm ;

- eliminarea fractiilor mari rezultate in urma sortarii pietrisului,
cioburilor de sticla etc.;

- transportul utilajelor pe amplasment tur/retur ;

Conform ofertei, costul lucrarilor este 340.000 € + T.V.A., adica 404.600 €
inclusiv T.V.A.,, ceea ce reprezinta 4,05 €/m?.

Pornind de la valoarea unitard de piata estimatda mai sus (de 7,01
€/m?), am dedus din aceasta costul lucrarilor de curitire si a rezultat

valoarea de piatd a terenului arabil:
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Costuri curatire teren (€, incl. T.V.A.) 404.600
Suprafatid (m?) 100.000
Costuri curdtire teren (€/m?, incl. T.V.A.) 4,05
Valoarea estimat3 (€/m?) 7,01
Costuri curdtire teren (€/m?, incl. T.V.A.) -4,05
Valoarea de piata (€/m?) 2,96
Suprafata teren 118.749
Valoarea de piata (lei) 1.739.870
Valoarea de piata (eur) 351.631

In consecintd, valoarea de piatd a terenului cu suprafati de

118.749 m?, categoria de folosinta arabil este:

V teren = 1.739.870 lei echivalent a 351.631 €

Valoarea unitara = 2,96 €/m?

In opinia mea, valoarea de piata a terenului este:

. | Valoareade | Valoarea Valoarea
Nr. . Suprafata i s -
ort Denumire (m?2) piata de piata unitara
' (lei) €) (€/m?)
Teren arabil
1 | intravilan CF 102.232 1.497.870 302.722 2,96
142863
Teren intravilan
2 arabil CF 142864 16.517 242.000 48.909 2,96
Total proprietate | 14,0 1739870 | 351631 2,96
imobiliara

Cursul de referinta B.N.R. utilizat este de 1 € = 4,9480 lei.

In vederea confirmarii rezultatului obtinut am aplicat si abordarea prin
piata pentru evaluarea terenului arabil.
Am efectuat evaluarea prin tehnica comparatiilor relative.
In anexa nr. 2. este prezentati procedura de aplicare a metodei.
in urma aplicarii metodei selectate, a rezultat valoarea terenului cu

suprafatd de 118.749 m?, categoria de folosinta arabil, astfel:

V teren = 1.678.000 lei echivalent a 339.300 €

Valoarea unitara = 2,86 €/m?
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3.4. Analiza

rezultatului

. | Valoareade | Valoarea Valoarea
Nr. . Suprafata e s o
ort Denumire (m2) piata de piata unitara
' (lei) €) (€/m?)
Teren arabil
1 | intravilan CF 102.232 1.445.000 292.100 2,86
142863
Teren intravilan
2 arabil CF 142864 16.517 233.000 47.200 2,86
Total proprietate | 444449 | 1,678.000| 339.300 2,86
imobiliara

Diferenta de panad la 20% Iintre doua evaludri cu aceiasi termeni de
referintd, precum si intre rezultatul verificarii cu obiectiv extins si
rezultatul evaluarii din raportul de evaluare verificat, indiferent de data la
care rapoartele au fost intocmite, nu poate fi considerata a priori o
nerespectare a standardelor de evaluare. Fara o argumentare, nici o
diferenta mai mare de 20% nu poate fi considerata o nerespectare a

standardelor de evaluare.

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si
semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare
metoda, scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regulj,
se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.
Precizia:

Precizia unei evaludri este masuratd de Increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabila sau de o
anumita metoda. Chiar si datele care Indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente
informatii. in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi

valoarea real3, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.
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Luand in calcul criteriul adecvdrii, cea mai potrivita abordare, avand in
vedere tipul de proprietate si scopul evaluarii este abordarea prin extractie
de pe piatd. Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitdtii si calitdtii informatiilor.

Procesul de evaluare este un sistem complex ce contine toate cercetarile,
informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a
ajunge la valoarea de piata a imobilului, aceasta din urma fiind definita in
standardele de evaluare a bunurilor, ca fiind "suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumpadrator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupda un marketing adecvat si In care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Prin urmare, valoarea de piatda a imobilului se impune a fi determinata in
raport de toate caracteristicile bunului, ajungandu-se la cel mai bun pret ce
se poate obtine, in mod rezonabil, de catre vanzator si cel mai avantajos

pret ce se poate obtine, In mod rezonabil, de catre cumparator.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca valoarea
de piata a proprietatii imobiliare este:

1.739.870 lei echivalent a 351.631 €

. Valoarea Valoarea | Valoarea
Nr. . Suprafata . e o
c Denumire (m?) de piata de piata unitara
crt (lei) (€) (€/m2)
Teren arabil
1 intravilan CF 102.232 1.497.870 302.722 2,96
142863
Teren intravilan
2 arabil CF 142864 16.517 242.000 48.909 2,96
Total proprietate 118.749 | 1.739.870 | 351.631 2,96
imobiliara

Cursul de referinta B.N.R. utilizat este de 1 € = 4,9480 lei.

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate In prezentul raport si este valabila in conditiile economice si
juridice mentionate in raport;

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.
Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a

imobilului.
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Anexa nr. 1. Abordarea prin extractie de pe piata - evaluarea terenului

In prima etapd am cules informatii privind piata proprietitilor similare. Am identificat
cateva oferte de imobile cu caracteristici similare, amplasate in zone similare ca atractivitate,

prezentate in anexe.

Am utilizat ca surse de informatii paginile de internet de specialitate cu ofertele agentiilor
imobiliare, persoanelor particulare.

Am selectat proprietati comparabile similare ca atractivitate.

Am estimat costurile de inlocuire, deprecierile.

Costurile de inlocuire au fost estimate in baza cataloagelor “Vol. 2. Costuri de reconstructie-
costuri de inlocuire cladiri industriale, comerciale si agrigole-constructii speciale”- Editura
IROVAL Bucuresti, tindnd cont de caracteristicile constructive ale fiecarei proprietati
comparabile.

Ajustarile pentru depreciere fizica s-au estimat In baza Normativului P 135/1999 aprobat prin
Ordin MLPAT cuprinzand coeficientii de uzura fizica pentru cladiri si constructii speciale.

Proprietatile construite considerate sunt :

Comparabila A

https://www.imobiliare.ro/vanzare-spatii-industriale /targu-mures/mureseni/spatiu-
industrial-de-vanzare-X3VT0400S?lista=12511235&listing=1&imoidusr=315303
Imobilstar vinde - hala ind. 4500 mp + platforma 18541 mp

Targu-Mures, zona Mureseni

4.320 mp utili

Productie/Servicii

4320 mp total

Iniltime: 7 m

Actualizat in 17.06.2021

1.950.000 €

Comision: Nu se percepe comision de la cumparator!

Productie/Servicii

Teren 18541 mp

Imobilstar Agent imobiliar

Tip imobil:Productie/Servicii

Inaltime spatiu:7 m

Suprafata totald:4.320 mp

Suprafata teren:18541 mp

RECOMANDARE pentru utilizare proprie

De vanzare hala-productie /depozitare situat in Tg. Mures str. Depozitelor, vis-a-vis de
Ambient( fostul depozit Arabesque),compusa din platforma betonata 18.541 mp, hala 4320 mp,
birouri 700 mp, cu toate utilitatile pe teren, pod rulant 5 t, curent 700 kwa.+ hala confectii
metalice 700 mp , compusa din 50 mp birouri amenajate + hala inalta de 7 m impartita in 2.
Pret: 1950000 Euro, negociabil.

Pret la inchiriat - 3.3 euro/ mp
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Estimare cost de inlocuire si depreciere fizica:

Cost unitar | Suprafata Costde
inlocuire (mp) inlocuire (lei)
Hala de productie 1.789,90 5.020 8.086.768
Birouri 2.993,70 700 1.886.031
Platforma betonata 263,30 13.000 3.080.610
Total 5.720 13.053.409
Cost unitar de inlocuire (lei/mp) 2.282
Cost unitar de inlocuire (eur/mp) 461
Varsta estimata 42
Depreciere fizica conf. anexa nr. 1., din P135 38,4%

Depreciere fizica:

Vechime (ani) Gradul de depreciere fizica normala
V2 V1 D2 D1
45 40 42,00% 36,00%

D2-D1 5 6,00%

Dfn /an 1,20%

Vcp = 42

Vep -V1 2 2,40%

Dfn = 38,40%

Comparabila B

https://www.imobiliare.ro/vanzare-spatii-industriale /targu-mures/mureseni/spatiu-
industrial-de-vanzare-X3VT04059?lista=12511235&listing=1&imoidusr=315303

Imobilstar vinde spatiu productie+ depozitare , zona Azomures
Targu-Mures, zona Mureseni - Vezi harta

500 mp utili
Productie/Servicii

500 mp total

Actualizatin 17.06.2021
135.000 € + TVA

Comision 0% cumparator
Productie/Servicii

Teren 1000 mp

Toth Sandor Broker imobiliar

IMOBILSTAR CONSULTING S.R.L.PRO

Tip imobil:Productie/Servicii
Suprafata totala:500 mp
Suprafata teren:1000 mp

RECOMANDARE pentru utilizare proprie
Spatiul este compus din P+E, suprafata 250 mp/nivel . Pretabil pentru hala productie confectii.
Are teren platforma betonata 1000 mp.

Pret vanzre 135000 euro
chirie 900 euro/ luna

Nu se percepe comision de la cimparator/ chirias
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Estimare cost de inlocuire si depreciere fizica:

Cost unitar | Suprafata Costde

inlocuire (mp) inlocuire (lei)
Hala productie/depozitare 1.789,90 600 1.073.940
Total 600 1.073.940
Cost unitar de inlocuire (lei/mp) 1.790
Cost unitar de inlocuire (eur/mp) 362
Varsta estimata 42
Depreciere fizica conf. anexa nr. 1., din P135 38,4%

Depreciere fizica:

Vechime (ani) Gradul de deprecviere fizica
normala
V2 V1 D2 D1
45 40 42,00% 36,00%
D2-D1 5 6,00%
Dfn /an 1,20%
Vcp = 42
Vep -V1 2 2,40%
Dfn = 38,40%

Comparabila C
https://www.imobiliare.ro/vanzare-spatii-industriale /targu-mures/central /spatiu-industrial-
de-vanzare-XB5A14021?lista=12511235&listing=1&imoidusr=315303

Spatiu industrial de vanzare sau inchiriere in Targu Mures!

Targu-Mures, zona Central - Vezi harta

14.000 mp utili

Depozitare

14000 mp total

Actualizatin 11.10.2021

3.000.000 €

Comision 0% cumparator

14000 mp total

Depozitare

Tip imobil:Depozitare

An constructie:1970

Suprafata totala cladiri:14.000 mp

Suprafata totala:14.000 mp

Stadiu constructie:exista

Comision 0% de la cumparator

De vanzare spatiu industrial (fosta fabrica de caramida) in Targu Mures, situat pe drumul
european E60, aproape de autostrada.

Dispune de o suprafata de 30.000mp din care suprafata construita e de 14.000mp, cuprinzand
diferite cladiri auxiliare printre care si o hala de 7.000 mp.

Spatiul are o deschidere la strada de 248ml si este ideal pentru investitie, fiind pretabil pentru
proiecte imobiliare, activitati industriale, productie, spatii comerciale, avand toate utilitatile.
Spatiul se poate si inchiria la pretul de 4€/mp hala mare sau 5€/mp hala mai mica.

PRET: 3.000.000€ negociabil . (100€/mp)

VECINATATI: supermarket - 300m farmacie- 300m

scoala- 800m statie autobus/taxi - 200m

Alte detalii zona - Amenajare strazi (Asfaltate)
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Utilitati - Utilitati generale (Curent,Apa,Canalizare,Gaz)

pretvanzare:vezi numarul
Disponibilitate proprietate: imediat
Contact Madalina Man, consultant imobiliar

Estimare cost de inlocuire si depreciere fizica:

Cost unitar | Suprafata Costde

inlocuire (mp) inlocuire (lei)
Hala de productie 1.789,90 14000 25.058.600
Total 14.000 25.058.600
Cost unitar de inlocuire (lei/mp) 1.790
Cost unitar de Inlocuire (eur/mp) 362
Varsta estimata 52
Depreciere fizica conf. anexa nr. 1., din P135 55,4%

Depreciere fizica:

Vechime (ani) Gradul deniiﬁfaelcéiere fizica

V2 V1 D2 D1

55 50 59,00% 53,00%
D2-D1 5 6,00%
Dfn /an 1,20%
Vep = 52
Vep -V1 2 2,40%
Dfn = 55,40%

Estimare:
Proprietatile imobiliare comparabile
Element de comparatie
A B C
Amplasare Targu Mures, Targu Mures, | Targu Mqres,
Depozitelor Azomures Gh. Doja

Tipul proprietatii industriala industriala industriala
Pret vanzare (€) 1.950.000 160.650 3.000.000
Pret vanzare ajustat cu marja negociere (€) 1.755.000 144.585 2.700.000
Cladirea are valoare da da da
Suprafata construita desfasurata a cladirii (m?) 5.720 600 14.000
Cost unitar de inlocuire de nou al cladirii (€) 461 362 362
Cost de inlocuire de nou al cladirii (€) 2.638.118 217.045 5.064.390
An edificare 1.980 1.980 1.970
Varsta efectiva estimata (ani) 42 42 52
Depreciere totald estimata (%) 38,4% 38,4% 55,4%
Cost de Inlocuire net al cladirii (€) 1.625.081 133.700 2.258.718
Costuri de demolare, eliberare (€) 0 0 0
Indicatie asupra valorii terenului (€) 129.919 10.885 441.282
Suprafata teren (m?) 18.541 1.000 30.000
Indicatie asupra valorii unitare a terenului (€/m?) 7,01 10,89 14,71
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Dupa deducerea costului de inlocuire net al constructiilor din pretul de vanzare a rezultat un
interval de valori de 7,01-14,71 €/m?2.

Am efectuat o analizd comparativa a acestora in vederea formularii opiniei privind valoarea
terenului analizat de prezenta.

Tindnd cont de caracteristicile fizice ale proprietatii subiect fata de cele ale proprietatilor
subiect am aplicat ajustari pentru localizarea si dimensiunea terenului.

Avand in vedere amplasarea proprietatii subiect, valoarea comparabilelor C a fost ajustata
negativ pentru amplasare (mai atractivi). In ceea ce priveste mirimea, proprietatea B este mai

atractiva, motiv pentru care necesita ajustari negative.

Proprietatile imobiliare comparabile
Element de comparatie
A B C
Amplasare Targu Mure; Targu Mures, | Targu Mgres,
Depozitelor Azomures Gh. Doja
Tipul proprietatii industriala industriala industriala
Pret vanzare ajustat cu marja negociere (€) 1.755.000 144.585 2.700.000
Suprafata construita desfasurata a cladirii (m?) 5.720 600 14.000
Cost de Inlocuire net al cladirii (€) 1.625.081 133.700 2.258.718
Indicatie asupra valorii terenului (eur) 129.919 10.885 441.282
Suprafata teren (m?) 18.541 1.000 30.000
Indicatie asupra valorii unitare a terenului (€/m?) 7,01 10,89 14,71
Ajustare pentru localizare 0,0% 0,0% -52,4%
Ajustare (€/m?) 0,00 0,00 -7,71
Valoarea ajustata (€/m?) 7,01 10,89 7,00
Ajustare pentru suprafata 0,0% -35,6% 0,0%
Ajustare (€/m?) 0,00 -3,88 0,00
Valoarea ajustata (€/m?) 7,01 7,01 7,00
Ajustare bruta (€) 0,00 3,88 7,71
Ajustare bruta (%) 0,00% 35,63% 52,41%
Valoarea estimata (€/m?) 7,01

In urma ajustarilor aplicate, in opinia mea valoarea de piata unitara a terenului subiect este
valoarea unitara a proprietatii comparabile A.
Valoarea terenului prin metoda extractiei este:

Valoarea unitara = 7,01 €/m?

Mentionez ca toate proprietatile comparabile sunt terenuri care pot fi edificate, sau au vocatie
de teren pentru constructii.

Avand in vedere ca terenul este degradat (beton, cioburi sticla, PVC, deseuri menajere),
neutilizabil in starea in care se afla (dupa cum se poate constata si din fotografiile anexate), se

impune curatirea terenului.
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Am avut la dispozitie o oferta de pret (baza proprie de date) pentru lucrarile necesare repunerii

in utilizare a terenului de la firma COMPANIA DE DEMOLARI INDUSTRIALE S.R.L..

Conform ofertei curatirea terenului (suprafata de 100.000 m?) se poate realiza astfel:

curatarea terenului de gunoaie, incarcare, transport, depozitare la groapa de gunoi;
scarificarea solului pana la -40 cm;

scoaterea fundatiilor din beton, tranport local, depozitare in depozitul autorizat al
executantului situat in Targu Mures, str. Mureseni, nr. 50;

excavarea solului vegetal, depozitarea in incinta ;

solul vegetal se trece prin statie de sortare mobila de mare capacitate (in acest fel se
sorteaza; pietrisul, sticla si alte impuritati din pamantul vegetal;

reasternerea solului curat in strat de 40 cm ;

eliminarea fractiilor mari rezultate in urma sortarii pietrisului, cioburilor de sticla etc,;

transportul utilajelor pe amplasment tur/retur ;

Conform ofertei, costul lucrarilor este 340.000 € + T.V.A., adica 404.600 € inclusiv T.V.A.,, ceea

ce reprezinta 4,05 €/m>

Pornind de la valoarea unitara de piatd estimata mai sus (de 7,01 €/m?), am dedus din

aceasta costul lucrarilor de curatire si a rezultat valoarea de piata a terenului arabil:

Costuri curatire teren (€, incl. T.V.A.) 404.600
Suprafatd (m?) 100.000
Costuri curitire teren (€/m?, incl. T.V.A.) 4,05
Valoarea estimat3 (€/m?) 7,01
Costuri curdtire teren (€/m?, incl. T.V.A.) -4,05
Valoarea de piatd (€/m?) 2,96
Suprafata teren 118.749
Valoarea de piata (lei) 1.739.870
Valoarea de piata (eur) 351.631

In consecinti, valoarea de piatd a terenului cu suprafati de 118.749 m?, categoria de

folosinta arabil este:

V teren = 1.739.870 lei echivalent a 351.631 €

Valoarea unitara = 2,96 €/m?2
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Anexa nr. 2. Abordarea prin piata - metoda comparatiilor relative

Etapele parcurse:

a) am cules informatii privind vanzari/oferte de terenuri agricole

b) am analizat, clasificat informatiile functie de diferite criterii

c) am selectat comparabilele considerate adecvate si am efectuat o comparatie relativa

d) am analizat rezultatele si am propus valori unitare, aplicate la suprafetele evaluate

Am prezentat la cap. 2.2. informatiile de piata referitoare la terenuri similare oferite spre

vanzare.

Ca sursa de informatie am utilizat si anunturile de vanzare publicate pagina de internet al

Directiei Pentru Agricultura si Dezvoltare Rurala Mures, unde sunt afisate toate vanzarile de

terenuri extravilane, agricole, conform prevederilor legale (Legea nr. 17/2014 privind unele

masuri de reglementare a vanzarii-cumpararii terenurilor agricole situate in extravilan).

In unele cazuri pretul cerut este mare datorita avantajului existentei unei infrastructuri in

vecindtate (sosea, utilitati edilitare) si faptului ca terenul agricol este pretabil pentru

constructii.

Proprietatile comparabile utilizate sunt :

Nr. o Suprafata | Prefofertd | Pret ofertd
Comp crt. Amplasament Destinatie (mp) (lei) (eur/mp)

A 1 Targu Mures arabil 12.358 60.000 0,98

B 4 Targu Mures arabil 4.000 25.000 1,26

C 7 Sangeorgiu de Mures | arabil 4.200 60.480 2,91

D 9 Livezeni arabil 6.500 125.000 3,89

E 11 Livezeni livada 9.533 50.000 1,06

F 13 | Targu Mures arabil 21.000 155.890 1,50

G 14 | Sanisor arabil 8.700 108.876 2,53

H 15 | Targu Mures arabil 1.000.000 | 8.908.020 1,80

Grila de comparatii:

Proprietatile imobiliare comparabile A B o D
Ajustari specifice tranzactiei
Pret de ofertda/vanzare ; 0,98 126 291 389
(€/mp)
Tipul comparabilei: oferta oferta ofertad ofertd
Comparabilitate similar similar similar similar
Dreptul de proprietate i . . . .
transmis: deplin deplin deplin deplin deplin
Comparabilitate similar similar similar similar
Restrictii legale: fara fara fara fara fara
Comparabilitate similar similar similar similar
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Proprietatile imobiliare comparabile A B C D
Conditii de finantare: normale normale normale normale normale
Comparabilitate similar similar similar similar
Conditii de vanzare: nepdrtinitoare | nepdrtinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare
Comparabilitate similar similar similar similar
Conditii de piata: curente curente curente curente curente
Comparabilitate similar similar similar similar

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustari specifice proprietatii
Localizare: Téargu Mures Téargu Mures Sangeorgiu de Livezeni
Mures
Comparabilitate inferioara inferioara similara similara
Suprafata 118.749 12.358 4.000 4.200 6.500
Comparabilitate similara superioara superioara superioara
Regim juridic intravilan extravilan extravilan extravilan extravilan
Comparabilitate similar similar similar similar
agricol3, agricol3,
Destinatie agricold agricola agricold vocatie pt. vocatie pt.
constructii constructii
Comparabilitate similara similara superioari superioari

Alti factori

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Comparabilitate similara similard similara similara
Comparabilitate totala

Superioara 0 1 2 2
Similara 11 10 10 10
Inferioara 1 1 0 0
Proprietatile imobiliare comparabile E F G H
Ajustari specifice tranzactiei

l;é‘;ild;)(’ferté/ vanzare 1,06 1,50 2,53 1,80 3,89
Tipul comparabilei: ofertd oferta ofertd oferta oferta
Comparabilitate similar similar similar similar similar
31;‘1221156 proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
Comparabilitate similar similar similar similar similar
Restrictii legale: fara fara fara fara fara
Comparabilitate similar similar similar similar similar
Conditii de finantare: normale normale normale normale normale
Comparabilitate similar similar similar similar similar
Conditii de vanzare: nepdrtinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare
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Proprietatile imobiliare comparabile E F G H

Comparabilitate similar similar similar similar similar
Conditii de piata: curente curente curente curente curente
Comparabilitate similar similar similar similar similar

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Comparabilitate similar similar similar similar similar
Ajustari specifice proprietatii
Localizare: Livezeni Téargu Mures Sanisor Targu Mures Livezeni
Comparabilitate inferioara inferioara inferioara inferioara similara
Suprafata 9.533 21.000 8.700 1.000.000 6.500
Comparabilitate superioard similara superioara similara superioara
Regim juridic extravilan extravilan extravilan extravilan extravilan
Comparabilitate similar similar similar similar similar
agricolg, agricolg, agricol3,
Destinatie vocatie pt. agricola vocatie pt. agricola vocatie pt.
constructii constructii constructii
Comparabilitate superioard similara superioara similara superioara
Alti factori livada nueste cazul | nuestecazul | nuestecazul | nu este cazul
Comparabilitate superioard similara similara similara similara
Comparabilitate totala
Superioara 0 0 2
Similara 8 11 9 11 10
Inferioara 1 1 0

Pozitionarea terenului subiect

intre comparabilele C si H adica intre 2,91 si 1,80

€/m?

Avand in vedere caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatilor comparabile

utilizate consider ca sunt necesare ajustdri pentru localizare, marime si destinatie.

Ajustarile pentru localizare se aplica atunci cand caracteristicile de pozitionare in zona ale

proprietatilor imobiliare comparabile difera de cele ale proprietatii evaluate. Ajustarile se

exprima, de reguld, procentual si reflecta cresterea sau descresterea in valoare a unei

proprietati datorita localizarii intr-o zona. Chiar si in cadrul aceleiasi zone pot aparea diferente;

e.g.: amplasarea 1anga o zona de agrement, sau in imediata apropiere a mijloacelor de transport,

a centrelor comerciale s.a. Evaluatorul trebuie sa identifice daca piata recunoaste faptul ca o

locatie este mai buna decat alta, din diferite motive.

Piata recunoaste diferente de pret pentru marime. Proprietatea comparabila C are suprafata

mai mica, consider mai atractiva, motiv pentru care necesita ajustare.

Proprietatea comparabild H are suprafata mai mare, consider mai putin atractiva, motiv pentru
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care necesita ajustare.

Proprietate comparabila C H

Pret de oferta (€/mp) 2,91 1,80
Marja negociere (10%) -0,29 -0,18
Ajustare pentru localizare (€/m?) 0,00 +0,49
Ajustare pentru destinatie (€/m?) +0,24 +0,24
Pret ajustat (€/m?) 2,86 2,35

In opinia mea valoarea unitara a terenului analizat de prezenta este valoarea unitara ajustata a

proprietatii comparabile C, adica 2,86 €/m?2.

. Valoarea de Valoareade | Valoarea
Nr. : Suprafata e e o
. Denumire (m2) piata piata unitara
e (lei) (€) (€/m?)
1 | Teren intravilan arabil 118.749 1.678.000 339.300 2,86

In consecint, valoarea de piati a terenului arabil analizat de prezenta este :

V teren = 1.678.000 lei echivalent a 339.300 €

Valoarea unitara = 2,86 €/m?2
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Anexa 3 Planse foto
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Anexa 4 Acte

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MURES Nr. cerere 20679
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Mures Ziva | 09
Luna 03
- Anul | 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare
PENTRU INFORMARE (N i
et RN nE

Semnat - cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
; 5 x : 4552001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Mures, Str Albinei, Nr. 15, Jud. Mures
Nr. |Nr. cadastral Nr. " s :
crt topografic Suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Teren imprejmuit;
Al 142863 125.948 : :
din CF 660 Mureseni (nr. top. 340/a/2/1, 344, 345, A+3, A+4, A+5, A+26)
Constructji
Nr cadastral " .
Crt | . topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 142863-C1 Loc. Targu Mures, Str Albinel, Nr. 15, [Nr. nivelun:1; S. construita la sol:4947 mp: S. construita
' Jud. Mureslb desfasur‘ata:zlgal? mp: Drur'r} platlforrna
Loc. Targu Mures, Str Albinei, Nr. 15, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:442 mp; S. construita
Al.2 142863-C2
Jud. Mures desfasurata:442 mp: Hala de sortare
AlL3 142863-C3 Loc. Targu Mures, Str Albinei, Nr. 15, |[Nr. niveluri:2; S. construita Ta sol:1064 mp; S. construita
i Jud. Mures desfasurata:1090 mp; Centrala termica
ALa 142863-C4 Loc. Targu Mures, Str Albinei, Nr. 15, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:51 mp; S. construita
Jud. Mures desfasurata:51 mp; Statie reglare gaz
ALS 142863-C5 Loc. Targu Mures, str Albinei, Nr. 15, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:374 mp; S. construita
Jud. I'»'Iurlas;Ib desfasurlata:374 mp: Soproln Meltalic
Loc. Targu Mures, Str Albinei, Nr. 15, [Nr. niveluni:1; S. construita la sol:373 mp: S. construita
Al.6 142863-C6 g g
Jud. Mures desfasurata:373 mp; Sediu brigada
AL7 142863-C7 Loc. Targu Mures, Str Albinei, Nr. 15, [Nr. niveluri:1; S. construita Ta sol:38 mp; S. construita
A Jud. Mures desfasurata:38 mp; Cabina pod bascula
ALS 142863-C8 Loc. Targu Mures, Str Albinei, Nr. 15, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:11 mp; S. construita
Jud. Mures desfasurata:11 mp: Cabina poarta
AL9 142863-Ca Loc. Targu Mures, Str Albinei, Nr. 15, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:36 mp: S. construita
Jud. Mures desfasurata:36 mp; Sector chimizare
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

20679 / 09/03/2022

din 0

Act Notarial nr. 345, din 09/03/2022 emis de NP Onea Gaspar Victor Dumitru: Act Administrativ nr. 17846,

1/03/2022 emis de OCPlI MURES (referat de admitere);

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 142863 a imobilului cu numarul Al
cadastral 142863 / UAT Targu Mures, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 140393 inscris in cartea funciara
140393,

1315
OCPI

Act Administrativ nr. 80, din 16/02/2009 emis de INSTITUTIA PREFECTULUI-JUDETUL MURES: Act Notarial nr.

. din 22/07/2019 emis de NP ONEA-GASPAR VICTOR-DUMITRU, documentatia cadastrala avizata de catre
Mures.; Act Administrativ nr. 1431, din 06/08/2019 emis de MUNICIPIUL TARGU MURES:

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1

1) MUNICIPIUL TARGU MURES, CIF:4322823, (domeniu privat)

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 140393/Targu Mures, inscrisa prin incheierea nr. 56501 din 08/08/2019;

Act Administrativ nr. 163543, din 15/07/2019 emis de MUNICIPIUL TARGU MURES; Act Notarial nr. 1315, din
22/07/2019 emis de NP ONEA-GASPAR VICTOR-DUMITRU, documentatia cadastrala avizata de catre OCPI
Mures.; Act Administrativ nr. 5341, din 06/08/2019 emis de MUNICIPIUL TARGU MURES; Act Administrativ nr.

166014, din 03/09/2019 emis de MUNICIPIUL TARGU MURES:
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.6, AL.7, A1.8, A1.9
1/1

1) MARIAN LILIANA FELICIA, si
2) MARIAN VIRGIL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 140393/Targu Mures, inscrisa prin incheierea nr. 56501 din 08/08/2019;

Act Administrativ nr. 1836, din 10/10/2019 emis de MUNICIPIUL TG. MURES:

Docum

ent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 142863 Comuna/Oras/Municipiu: TArgu Mures

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

] ] R . i o AL, Al.1, Al.2, Al.3, Al.4, ALS, Al.
B4 |Se inscrie adresa administrativa ca fiind "str. Albinei nr.15" 6, AL.7, Al.8, AL.9

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 140393/Targu Mures, inscrisa prin incheferea nr. 84051 din 21/11/2019;
Act Notarial nr. 2149, din 06/10/2021 emis de N.P. Danci Baziotis Petru Pavel;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al.1l, Al.2, ALl.3, Al.4, Al5
actuala 1/1
1) ELPHIN NATURA SRL, CIF:34603677
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 140393/Targu Mures, inscrisa prin incheierea nr. 83226 din 06/10/2021;

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

20679 / 09/03/2022
Act Notarial nr. 2149, din 06/10/2021 emis de N.P. Danci Baziotis Petru Pavel;
C1 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:500000 EUR

1) PLANTIFIX SRL, CIF:44459693
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 140393/Targu Mures, inscrisa prin incheferea nr. 83226 din 06/10/2021;

Al.1, Al.2, Al.3, Al.4, ALl.S

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 142863 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

142863

125.948

din CF 660 Mureseni (nr. top. 340/a/2/1, 344, 345, A+3, A+4, A+5, A+26)

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

129522

142863

136361

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata : = - .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 10.494 - - -
2 arabil DA 91.738 - - -
3| cuti Tpa| 23716 - - <
constructii
Date referitoare la constructii
5 Destinatie ; Situatie o :
Crt Numar ot Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:4947 mp: S. construita
ALl | 142863-C1 industriale si 4.947 Cu acte|desfasurata:4947 mp; Drum platforma
edilitare
constructii S. construita la sol:442 mp; 5. construita
ALz | 142863-C2 industriale si 442 Cu acte|desfasurata:442 mp; Hala de sortare
edilitare
constructii S. construita la sol:1064 mp; S. construita
Al.3 142863-C3 industriale si 1.064 Cu acte|desfasurata:1090 mp; Centrala termica
edilitare
constructii S. construita la sol:51 mp:; S. construita
ALa | 142863-C4 industriale si 51 Cu acte|desfasurata:51 mp;  Statie reglare gaz
edilitare
; ; i S. construita la sol:374 mp: 5. construita
ALS 142863-C5 constructii anexa 374 Cu acte] . curata:374 mp:  Sopron Metalic

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.
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Carte Funciard Nr. 142863 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

= Destinatie - Situatie - :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:373 mp; S. construita
AL6 | 142863-C6 industriale si 373 Cu acte|desfasurata:373 mp;  sediu brigada
edilitare
constructii S. construita la sol:38 mp: S. construita
AL7 | 142883-C7 industriale si 38 Cu acte|desfasurata:38 mp;  Cabina pod bascula
edilitare
constructii S. construita la sel:11 mp: S. construita
ale | 142863.cs industriale si 11 Cu acte|desfasurata:11 mp;  Cabina poarta
edilitare
constructii S. construita la sol:36 mp:; S. construita
ALQ 142863-C9 industriale si 36 Cu acte|desfasurata:36 mp;  Sector chimizare
edilitare
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 17524 2 3 24 679
3 4 176.254 4 5 93.552
a 6 185542 6 7 18.142
7 i} 7428 8 9 12.247
9 10 14574 10 11 10713
11 12 5907 12 13 13.163
13 14 21252 14 15 2288
15 16 23.867 16 17 3.89
17 18 7.314 18 19 4637
19 20 18673 20 21 129 67
21 22 383 22 23 10.735
23 24 20653 24 25 2323
25 26 13.647 26 27 15.203
27 28 24 499 28 29 23986
29 30 8762 30 31 3197
31 32 40167 32 33 26.148
33 34 39623 34 35 41.894
35 36 110.455 36 T 45919
37 38 39.04 38 1 7.35
*¢ | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222.

Data solutionarii,
10-03-2022

Data eliberarii,
 d ff .

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Asistent Registrator,
DANIELA MARIA GASPAR

(parafa si semn3tura)

Referent,

(parafa si semnatura)
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’#’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MURES
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Mures

TEREN Intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 142864 Targu Mures

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Targu Mures, Str Albinei, Nr. 15, Jud. Mures

Nr. cerere 20679
Ziva | 09
luna | 03
Anul 2022

Cod verficare

oy

Semnat - cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 142864

16.517

Teren imprejmuit;

din CF 660 Mureseni (nr. top. 340/a/2/1, 344, 345, A+3, A+4, A+5, A426)

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

20679 /09/03/2022

Act Notarial

nr. 345, din 09/03/2022 emis de NP Onea Gaspar Victor Dumitru; Act Administrativ nr. 17846,
din 01/03/2022 emis de OCPI MURES (referat de admitere);

B1
140393;

imobilului cu numarul

Se infiinteaza cartea funciara 142864 a
cadastral 142864 / UAT Targu Mures, rezultat din dezmembrarea
cadastral 140393 inscris

imobilului

in cartea funciara

cu numarul

Al

Act Administrativ nr. 80, din 16/02/2009 emis de INSTITUTIA PREFECTULUI-JUDETUL MURES; Act Notarial nr.
1315, din 22/07/2019 emis de NP ONEA-GASPAR VICTOR-DUMITRU, documentatia cadastrala avizata de catre
OCPI Mures.; Act Administrativ_nr. 1431, din 06/08/2019 emis de MUNICIPIUL TARGU MURES;

B2 11

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala‘

Al

1) MUNICIPIUL TARGU MURES, CIF:4322823, (domeniu privat)

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 140393/Tirgu Mures, inscrisa prin incheierea nr. 56501 din 08/08/2019;

Act Administrativ nr. 1836, din 10/10/2019 emis de MUNICIPIUL TG. MURES:

B3 |Se inscrie adresa administrativa ca fiind "str. Albinei nr.15" ‘

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 140393/Tdrgu Mures, inscrisa prin incheierea nr. 84051 din 21/11/20189;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpiro

Farmular versiunaa 1.1
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Carte Funciard Nr. 142864 Comuna/Oras/Municipiu: TArgu Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
142864 16.517 din CF 660 Mureseni (nr. top. 340/a/2/1, 344, 345, A+3, A+4, A+5, A+26)
* suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
1

141899

stk 142844

141985

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata : = it '
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 16.517 - - -

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 93.554

2 3 176.853

3 4 93.552

4 1 176.254

** _ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*ex Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 142864 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

10-03-2022 DANIELA MARIA GASPAR

Data eliberarii,

ol (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 3 din 3
Extrase pentru informare on-line |2 sdresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1

51
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ROMANIA pag- 1
JUDETUL MURE$
MUNICIPIUL TARGU MURES
Nr. 1940 din 11/04/2022
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 618  din 14/04/2022
IN SCOPUL: Concesionare prin licitatie publicd a terenului in suprafati de 89.000
mp din 125.948 mp, str. Albinei nr. 15 :
-
Ca urmare a cererii adresate e MUNICIPIUL TC. *beESBfROULCONCEmm |
cu sediul injudetul  Murey . municipiul Targu Mures ; cod pog !
Shbics MHTES. | o i i

, Or. .

Vicioriei

, Piata ’ B A
e e e _’e,.n_ml “inregistrath la .. 1940 din
" Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful Mures . municipiul
_ Tirgu Mures ,codpostal Strada
sau identificat prin " CF/Fisa Cadastrali 142863 Tirgu Mures .

___________ /142863

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.

aprobati prin Hotdrérea Consiliului Local Targu Mures  nr._ .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

Nr. topografic / Nr. cadastral :

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobil cu suprafata inscrisii in cartea funciara de 125.948 mp, situat in intravilanul Municipiului Tdrgu Mures.
Proprietar: MUNICIPIUL TARGU MURES (domeniu privat) cu cota de 1/1 din teren, ELPHIN NATURA SRL cu

cota de 1/1 din CI, C2, €3, C4, C5, Marian Liliana Felicia si Marian Virgil cu cota de 1/1 din C6, C7, C8, €Y.

2. REGIMUL ECONOMIC
Zona C - conform HCL nr. 11/29.01.2015.
H.C.L. nr. 6/28.01.2021 - cu privire la aprobare 1 : i ; .- . . ;
in a'amef'l'u! u rM"_ ismului si consrmc{il{',or in M‘:.:f:;'::-mf:: :\l;::cra:“-p"w"d S T
gmegw;g de foi;asr:r.t_s_f’ teren: curfi-constructii si arabil - conform CF.
estinagia construcfiilor: constructii industri e o
'44 - Zona de activitifi agro-industriale. ale 5i edilitare, constructii anexad.
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A N L 14/-‘!4/2@22
' 3.REGIMy '

Imabil edificar ¢
Pentru toate §/

% By,
LQTEHNIC %, cuNe
Cl I corpurg '/ - ZA = )
TR & 1 9 construcii 1 § ; sale. UTILIZARI AD\gy
in cazul in care georr d9mise m.c'ff;arrm""' UTR AAL - Subzona unitafitor ﬂxfﬂ"'“"'s'r:;:":«,y,ﬁrefr tipuri de n,..,;'f

€ aceste oLl T Com, g o : ol A i -
cere Pl 7. frupqn-:‘,‘; u:"'l-l'l.'ﬂ.!.fr(‘.“ nu per:::;::‘:'{".m tarﬂuﬂ:“."ﬂ.k de_junc{lﬂl"“"‘;-ﬂ'me sard sclt -‘m'hﬂ’f“a destinayiy, J . 5. C
desfasurate sau my gy o,/ TECONformare gopes CiOrea activitdfitor si/ sau €38 NoL g o industriale nepoi,,, 0
activitdfile agricoe; ‘-.m"“""""""‘_ '-'Rf(#—fi!dq;;:‘:’;‘ Sumt admise: acriviral -'P';zpbunuﬂ‘lar s ",""'1'"";‘?}' legaie 4, C
conform Pz _ ;SCTCCMTeq aprp jpici oot MATh distribufia 5i depozila e teren. UTILIZARI INTERZy5, nC
2 striald care necesitd suprafefe mari : amplasarea unitdfito,

IMVAIEMant si opice o1 T00€ Unitdgite 10

: iy intersice
tucririlor do rpee, "€ Servicii de Al 2 B

ritoriale de referinfa ale zonei luarea

depaseste CMA; efecryy,, W ar’

rasameny ‘eres general in interiorul fimitelor in care po fucrdrilor de teray,
care por si provoge € NAturd sq afecteze waili phebdcde o; efectuared HETEE, sarea oo )
meteorice, Pravoace SCurgere P I{il-"(..,l.k l;.l'.h"-:zurca .I"erenunmr aneﬁ:f}::p} 4’;“ evacuarea 3 colectarea up, lo-
® parcelele invecinate sau care s o
\

Prezentul cert;
2 ertificat de urbanjs 1 utilizat i larat pentrit
’ ¢ danism poate fi utilizat in scopul declarat pe g
g'onFGSI?q.area :“n_ conditiile legii ,,I:,,pmfem de 89,000 mp ;},. 125.948 mp teren arabil intravilarn liber de
RSTrucii, inscris in CF nr. 142863 Téirgu Mures.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

| 4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia

mediului:

AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - Str.Podeni, nr. 10, Tirgu Mures

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice <
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consilinlui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si P‘arlainer?lileuFL S
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96 'gl ICE prn
s iﬁ““‘“'.d‘;tybqﬂ?% ssacomutn;ca SOIICII?HEI.I]UI obligajia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu p:r:tm :::*1 s Fi‘m.’l
analizeze si sa decida, dupa caz, inca nein i ii i i i i Fsupuse
.;::1“5}“ 2ok decich, mediului.dma cadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/ procedura d i
dupa emiterea Centificatului de urbanism, anterior depunerii dhccﬁf‘.enweiurandetmemueml_'emareacorduiui B i sc dexfigoun
constructii la aularuta'te;: administratiei publice competente. 0 i B [vortrilor de

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la itere

in vederea f ¢ ) procedura de : 8

ectia mediuln 'r 51.3?']% mecanismul asiguririi consultiri; pub??um a acordului de mediu autoritatea competenta peniru
punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investifiei in acord lice, central ZAril opliunilor publicului si fi lari

o ate o cnrezn,_ fhte_lg consultarii publice si formularii unui

pupi primirea prezentuluj Certificat de y b o :
autoritatea compefents urbanism, TITULARUT e
stabilirii necesiti pemr:tfc';‘:.tleﬂl!-mﬂ#lnlui U-Ev::‘;b!lga_tl_a de a se prezenta la
investitiei se va emite acfy] administr':‘f;c::l:gd il 'i'u L alea pevmatighel &

B urma evaluirii initiale 2
Jéntru protectia mediului.
u'?“*!te necesitatea evaluiril

'a acest fapt autorititii
entru autorizarea executirii |

in situatia in care auto
5 ccgel_nr mvestifiei g
administratiei pypjie

supra mediului,
€ competente ¢y
|

d"]l;i €miterea Certj
rinvestitiei
are objj s dlm asu

ficatului de yp

Pra mediylyi
€ a notificy acest f. e

Ursul derulirii proceduri|
Mentia de realizare 3 |
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CUNr. 618 din 14/042022 F.6

Pag. 3
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE!’DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE;:

a) Certificatul de urbanism

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) Documentatia tehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale): (1D TAC. [ID.TOE [IDTAD.
d) Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize i acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura:

Alre avize/acorduri:

[alimentare cu apa [[] gaze naturale ¥
[Jcanalizare [telefonizare

[Jalimentare cu energie electrica [ salubritate

[Jalimentare cu energie termica [J transport urban

d. 2. Avize 5i acorduri privind:

[ securitatea la incendiu

[ protectia civila

[Jsanatatea populatiei

d 3 Avizele/acordurile specifice ale administraiei

publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

d 4.Studii de specialitate:

¢€) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritagii competente pentru protectia mediului (copie),
nu este cazul;

f) Documente de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 42 luni de la data emiterii.
PRIMAR, SECRET GENERAL,
SOOS ZOLTAN Bita Voichita
LS. ARHITECT SEF,

Mihet Florina Danie

Achitat taxa de SC'UTITH lei, conform chitantei nr
Prezentul certificat de urbanism :

din

a fost transmis solicitantului DIRECT la data de
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— ro
: Pag- 1o

ROMANIA '

JUDETUL MURES
MUNICIPIUL TARGU MURES

CERTIFICAT DE URBANISM
e w617 . din [404203%,

; 1 de 16.517
iN SCOPUL: Concesionare prin licitaie publicd a terenului in suprafafd
mp, str. Albinei nr. 15
ONCESIUNI
Ca urmare a cererii adresate de ___ MUNICIPIUL TG. MURES -..F!{"QE'_'{:.F__,_.E;&;;M
cu sediuwl  injudejul Mures municipiul T&rgq__;}i_'gre;m L bloc gL
. Piata _ Victoriei RO .l " e
_ tel/fax = e-mail - ~inregistratd la nr. 1939 din
1042022~ g
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judejul  Mures , municipit
_Targu Murey _, cod postal ,Strada
e Albi __,or. 1§, bloc __ .ap..
sauidentificatprin__ CF/Fisa Cadastrald 142864 Targu Mures

" faza PU.G. ,

Nr. topografic / Nr. cadas-u_'é.] _ A o g e -
in temeiul reglementarilor Documentafiei de urbanismnr.  /
aprobata prin Hotardrea Consiliului Local Targu Mures nr.  257/19/12/20

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificirile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobil cu suprafaja inscrisd in cartea funciard de 16.517 mp, situat in intravilanul Municipiului Targu Mures.
Proprietar: Municipiul Tirgu Murey (domeniu privay) cu cota de 1/1 teren.

2. REGIMUL ECONOMIC
Zona C - conform HCL nr. 11/29.01.2015.

H.C.L. nr. 6:28.01.2021 - cu privire la aproba, i

! - c aprobarea lamerttului | i ifi i
in dnmp_mtf urbanismului §i cons tructitlor in Mu;?g?piuf ra:g: !‘;:‘c::;pnw’nd i e
Categorie de folosintd teren: arabil - conform CF. '

AA - Zona de activitati agro-industriale,
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=y

CUNr.__ 617 din 140412022 -

3. REGIMUL TEHNIC b i |
n"ﬂ’”ﬁffq constructii. UTR AAL - Subzona unitdfilor agroindustriale. U]:?L!zf;;urf‘de -un;m,;_:'-l.""fm togy,, 1 %
admise utilizdri compatibile cy caracteristicile de funciionare pentru d.ifenfeft'“mm vl de_"","l" Cazypi "t C
caracteristici nu_ permit dezvoltareq activitdfitor yi / sau este "mﬂm'ndmtﬁmre ncpafumru ol cont art
(reparcelare / reconformare zond). Sunt admise: acrivitafi productive agro-t aterialelor legare o "_"Tfuu,,q £ = l'.‘.E“'l
in construc(ii agro-industriale mayi, disiribufia §i depozitarea bunurilor §i ;:1'}1 7 INTERZISE - c::( rigggote o« Se ~
cercelarea agro-indusiriald care necesig suprafete mari de teren. HL:,  ior de beviram, ;: orm ,“;" ; COM
toate unitdfile teritoriale de r eferinfa ale zonei Al se interzice: amplasared ; efectuarea lucririi, ﬂ,:r" e -, D(J(-

N

e e it et e Pl ST e e cor o 5 O
apelor pe parcelele invecinate yqu care sd rmpiedfc;! evacuarea si colectarea apeior " m?
cad
\e¥
c)
&
Prezentul ific i : = tilizat & declarat pentru
Can:csi::::;f:-l?: if:d::f: :L:;si:‘na Erﬁ::fi;r?:;:lf&a l5;’; s;o}::le]n arabil intravilan - liber de consirucyii, ing,,;, s
nr. 142864 Tirgu Mures.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE r
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRI ¢ ™ \

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lueridrilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
mediului:

AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT - Str.Podeni, nr, 10, Tirgu Mures

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE Directi ivi
private asu[!:ra mediului, modificatd prin Directiva C-::mf.-:iIi,uIl.l?S‘;;/Il{::ft:J'I%.mi‘mlf:I eDv._alum:m Sfectelor anumitor proiecte public
D onaan 003 ASICE privind i D bl prsri anum?mrpnnl irectiva Cons:ln._lltu i Parlamentulu
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul [y justigie, a Duecﬂg“%f_v: P_!{ﬂ'gran‘e, in legatura cu mediul 51
ce:m.ﬁr:aml_d‘e 1‘1jrbzgg:§sn‘; seawmnm-:a solicitantului obligatia de a contacta autoritat - rials e D rectivei 96/61 el o
analizeze 5i s4 cecida, dupd caz, Incadrarea / nefncadrares Proiectului investitie puplie . CHAA de mediu R0 O Acchsn sk
evaluarii impactului asupra r?‘edlulu1. liei Publlcefpr:vate in lista proiectelor Supuse

In api:cgfg:: i?.::;i?:{l;urlfbireqﬁvm Consiliulyj 85/337/CEE Procedura de .
dupa emiterea Cert de urbanism, anterior depuneri: s eMitere i lu se desfagoard
._-of:slrucu i la autoritatea ad:pm;stra;iei publice comp;';::em documenta;m '€ a acorduluj d‘e mediu se desfagoard

in vederea satisfacerii cerinjelor ¢

-{ia mediului stabileste mecanismu] gs; it i
proteciia me fici el smul asiguririj consultari; i e Jului de m di
nct de vedere oficial cu privire |a rea); i itiei ! publice, ¢ izarij Ty
e In aceste conditii: Aren investifiei i ac it

Dupa primirea Prezentuluj C rtifi
autoritalea competents pel.:truuu:-t de urban
_stabilirii necesitagij evaluirij e Protectia meg;
L emite ag

Y Autoritatea competenta pentru

ord cu rezultatele cnm?pmalmmrij. ;?lrbll’i%g[il‘:ului i formularii unui

“*_‘ﬂ{!i.gaﬁa de a se prezenta la
il inifiale 5 investitiei si
::-l':na evaluirii initiale a

2iru protectia mediului.

0 care autorit
efectelor investifiej as“:::a Competent

; A pentry
administrafic; pupjics "PT Mediuluj mlacltantupm i
0m P 1 5 i 1
Petente cu priyire 1a menjy, ligatia g, a nm-li} leste Necesitatea evaluari
1 rea cerepji Pentre. . 2€est fapy autoritatii
tru alltorizarea executiril
Xecutarn

In situafia in care, dupi em;
P4 emitereg
de evaluare a efectelor investitie; ;;:I:

invoctitiai anonde -
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. F.6
CUNt. 617 din 14042022 pag. 3
5. CEREREA DE EMITERE A AUTOF}IZATIEIUDE RELE
CONSTRUIRE;’DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOA
DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism t trasul de plan
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, ex zul in care

cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat Ia zi, in ¢a
legea nu dispune altfel (copie legalizati); : Cp10E. CIDTAD:
¢) Documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale): [ 1D.T.AC. .T.O.
d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind wtilitafile urbane §i infrastructura:

Alte avize/acorduri:

[Talimentare cu apa [[J gaze naturale
[ canalizare [telefonizare
Oalimentare cu energie electrica [Jsalubritate
[Jalimentare cu energie termica O transport urban

d. 2. Avize §i acorduri privind:

[Isecuritatea la incendiu

[ protectia civila

[Jsanatatea populatiei
d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei d.4.Studlii de specialitate:
publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora;

¢) Punctul de vedere/actul administrativ al autoriti

tii competente pentru protectia mediului (copie),
nu este cazul;

f) Documente de plati ale urmatoearelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 lunide la data emiterij.
PRIMAR,' SECRETA ENERAL,
SO00S ZOLTAN Bita A oichita
L.S. ARHITECT SEF,
Mihet Florina Daniela
-
Achitat taxa de _Scurrr y

lei, conform chitante; -
L 2 nr
Prezenty] certificat de urban; ! 3 din

i, 5™ a fost transmis solicitantaini BIRECT
\\\—\ S

la data de
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SCARA 1:2000

g3
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Nr. Cadastral Suprafaja misurati a imobilului (mp) Adresa Imobiluhui b ]
(60593 142465 Mun. T Su. Albine, Intravilan
Nr. Cartea Funciara - [Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
; A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria = Suprafata (mp) Mentiuni
Parcela | de folosinta - ;
Ce 23716 Imprejmuit partial cu gard de plasa
2 A 10494 ___ Neimprejmuit
3 ] A 108255 Imprejmuit partial cu gard de plasa
Total 142465 - |
B. Date referitoare [a constructi I
| Destinati Suprafata construita Mo
S la sol (mp)
Ci CIE 4947 Nr. niv. 1, Scd=4947 mp.
c2 CIE 442 Nr. niv. 1 Scd= 442 mp.
CIE 1064 Nr. niv. 2, Scd=1090mp. |
“CIE 51 Nr. niv. 1, Scd= 51 mp.
CA 374 Nr. niv. 1, Scd= 374 mp.
CIE 373 Nr. niv. 1, Scd= 373 mp.
CIE 38 Nr. niv. 1, Scd= 38 mp.
CIE 11 . Nr. niv. 1, Scd= 11 mp.
CIE 26 Nr. niv. 1, Scd= 36 mp.
Al 7336 =
~ Suprafata totald rasarath a imobilului = 142465 mp
_ Suprafata din act = 142465 4 |
R wjpw_l—&jﬁﬂﬁz 0F. /9
o5 - . {Tad 200 2 k S0 o 7 4 -
Ja teren, mumﬂmca Confirm inrf nobikahi s baza . dats itegrat §i a!ribum:
g Patre S e * P8 nale |
Data ¢ 3n3iligr adabtiu. ..
SMB(TE 1 5SEP. {419
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Anexa nr. 5. Oferte
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Paostat 09 octorabeie 2021

PF vand uunianmm tilcnl.uu'hll 2,1la comypact, CF, langa TG. MURES

15000 €

Frepal & negoclabil

Persoana fizica

Extrawilan f incravilan: Excravilan
Sugprafata utla: 21 000 m*
Descrierse

PF Vand teren agricol extravilan 2 ha (2 LODOMP], conspact, cu CF, langa Targu Mures,
- £u 2 cal de aecesterem plan, drept
- terenval este lucratde ani de zile

. are siteatia juridica clara, CF

s¢ priteis pentrs agrialtura,

- teresinl este bdeal penu invescidl
Rog seriozitate.

Pret 15 040 euro, HA

10: 218739364 Wizualizlir: 1278

b e T VI TE TN QTR
X601 130417ista =4 083 16 | Alisting= | &imoidusr=315303
1ummmhnmmpm

Samigor

ET00 mp

fs 100 m

Exmavilan

Agricol

Actealizat in 21.10.2021

22000 €

Teren H700 mip
s 100

Agrical
Alevandru Lupolany
Prograns: LV 03.00-18.00

Duscriere

Il - teven evmravilan In suprafata ttala e 8700 mp St in Sanisor - 547371, jed Mures, Insoris s CF
51028 Livezeni, nr. cad 2015;

Se vinde la Ecitate publica

Specificagi

Tip wren:agrical

Clasificars trenemravilan

ConsTrucHe pe erenNu

Wind 100 ha compact, pentrs 2ona de agrement, Bngd un lac
L A0 000 €

Mures (juder) Targs Mures

2 €/m?

Prezentare genesala

Supratata teren (m7): 1 000 500 ns™

Tip propréecace: teren agricol

Imclinatie: slabs [ 108w 209)

D viimzare teren extravilan Tn suprafacd well de 100 ha, compact, Mgl un lac, idesl pentry 2ona de sy emest,
hotel, resort wristc, pare fowvoltic, e

Localizare Tame vers

Inifvasructurs electricitate

Tip Oferta negedabil

Vexi alte oferte Imobillare de la Heron Imobiliare

I anunt Storia: 4848378

Diaita bl Carsi: acurs: un &

Data medificaril: acum 2 zle

Eiro Robert
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Targu Mures Mureseni

Teren intravilan 8193 mp Depozitelor + birouri + constructii
—

" storia

Teren intravilan 8193 mp Depozitelor + birouri + constructii

1200000 €

Mures (judet), Mureseni

146 €/m?

Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 8 193 m?

Tip proprietate: teren intravilan

De vanzare teren intravilan cu o suprafata de 8193 mp situat pe Strada Depozitelor

Pe teren sunt amplasate diferite cladiri care pot fi folosite ca si depozitare sau atelier de lucru sau birouri.
Una dintre cladiri este destinata exclusiv pt birouri ( cea cu etaj- CORP B )

In momentul de fata se potsi inchiria sastfel :

Corp A - 160 mp - atelier la pretul de 600 euro

Corp B - 200 mp - spatiu de birou format din 2 nivele, la parter 2 birouri 1 bucatarie si 2 bai total 100mp, iar
la etaj 3 birouri 1 bucatarie 2 bai, - totul 1a 1000 euro

Corp C - 3 birouri sau loc de depozitare cu 200 euro
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Detalii:

- curent, apa caz, canalizare

- curent trifazic 500kW

- acces tir

- cantar tir

Pretul de vanzare al terenului + cladirile aferente este de 1.200.000 Euro negociabil. Cumparatorul nu are
nici un comision.

Daca va place aceasta oferta - sau pentru alte informatii sunati la numarul de contact din anunt!
Compania Zap Imobiliare va pune la dispozitie toate informatiile, actele si documentele necesare alaturi de
asistenta si consiliere permanenta pana la finalizarea achizitiei imobiliare. Ne dorim sa iti oferim cea mai
placuta experienta.

Mai putin

Siguranta gard

Localizare transport public

Particularitati acces - drum asfaltat

Comoditati conducta de gaze naturale

Infrastructura electricitate canalizare apa curenta

vanzare- X3VT040057113ta 12511235&113t1n =1&imoidusr= 315303

Imobilstar vinde - hala ind. 4500 mp + platforma 18541 mp
Targu-Mures, zona Mureseni

4.320 mp utili

Productie/Servicii

4320 mp total

inaltime: 7 m

Actualizatin 17.06.2021

1.950.000 €

Comision: Nu se percepe comision de la cumparator!

Productie/Servicii

Teren 18541 mp

Imobilstar Agent imobiliar
Tip imobil:Productie/Servicii
Inaltime spatiu:7 m
Suprafata totala:4.320 mp
Suprafafd teren:18541 mp
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RECOMANDARE pentru utilizare proprie
De vanzare hala-productie /depozitare situat in Tg. Mures str. Depozitelor, vis-a-vis de Ambient( fostul

depozit Arabesque),compusa din platforma betonata 18.541 mp, hala 4320 mp, birouri 700 mp, cu toate
utilitatile pe teren, pod rulant 5 t, curent 700 kwa.+ hala confectii metalice 700 mp, compusa din 50 mp
birouri amenajate + hala inalta de 7 m impartitain 2 .

Pret: 1950000 Euro, negociabil.

Pretla inchiriat - 3.3 euro/ mp

https: //www.imobiliare.ro /vanzare-spatii-industriale /targu-mures /mureseni /spatiu-industrial-de-

vanzare-X3VT04059?ista=12511235&listing=1&imoidusr=315303

Imobilstar vinde spatiu productie+ depozitare , zona Azomures
Targu-Mures, zona Mureseni - Vezi harta

500 mp utili

Productie/Servicii

500 mp total

Actualizatin 17.06.2021

135.000 € + TVA

Comision 0% cumparator

Productie/Servicii

Teren 1000 mp

Toth Sandor Broker imobiliar

IMOBILSTAR CONSULTING S.R.L/PRO|

Tip imobil:Productie/Servicii

Suprafati totald:500 mp

Suprafata teren:1000 mp

RECOMANDARE pentru utilizare proprie

Spatiul este compus din P+E , suprafata 250 mp/nivel . Pretabil pentru hala productie confectii. Are teren
platforma betonata 1000 mp.

Pret vanzre 135000 euro

chirie 900 euro/ luna

Nu se percepe comision de la cimparator/ chirias

XB5A140217113’€3 12511235&115n11g—1&1m01dusr 315303

Spatiu industrial de vanzare sau inchiriere in Targu Mures!
Targu-Mures, zona Central - Vezi harta

14.000 mp utili

Depozitare

14000 mp total

Actualizatin 11.10.2021

3.000.000 €

Comision 0% cumparator
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14000 mp total
Depozitare
Tip imobil:Depozitare

An constructie:1970

Suprafafa totala cladiri:14.000 mp

Suprafata totala:14.000 mp

Stadiu constructie:exista

Comision 0% de la cumparator

De vanzare spatiu industrial (fosta fabrica de caramida) in Targu Mures, situat pe drumul european E60,
aproape de autostrada.

Dispune de o suprafata de 30.000mp din care suprafata construita e de 14.000mp, cuprinzand diferite
cladiri auxiliare printre care si o hala de 7.000 mp.

Spatiul are o deschidere la strada de 248ml si este ideal pentru investitie, fiind pretabil pentru proiecte
imobiliare, activitati industriale, productie, spatii comerciale, avand toate utilitatile.

Spatiul se poate si inchiria la pretul de 4€/mp hala mare sau 5€/mp hala mai mica.

PRET: 3.000.000€ negociabil . (100€/mp)

VECINATATI:

supermarket - 300m

farmacie- 300m

scoala- 800m

statie autobus/taxi - 200m

Alte detalii zona - Amenajare strazi (Asfaltate)

Utilitati - Utilitati generale (Curent,Apa,Canalizare,Gaz)

pretvanzare:vezi numarul

Disponibilitate proprietate: imediat

Contact Madalina Man, consultant imobiliar

4 e

Postat 19 octombrie 2021
Teren construibil 22.300mp-70.000mp langa Targu-Mures-Zona Metropolitana

8,50 €

Pretul e negociabil

Suprafata utila: 22 300 m?

Extravilan / intravilan: Intravilan

Proprietar, vand teren construibil cu suprafata 22.300 mp, posibilitatea extinderii suprafetei pana la 70.000
mp, situat in Zona Metropolitana Targu-Mures, intre localitatile Voiniceni si Ceuasu de Campie pe partea
dreapta, intravilan, acces direct la DN 15E Tirgu-Mures - Cluj-Napoca, acces suplimentar pe drum de
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Raport de evaluare a proprietatii imobiliare situata in Targu Mures, str. Albinei, nr. 15., jud. Mures

exploatare, utilitati gaz, curent electric, alimentare cu apa, canalizare in apropiere, expunere Sud - Vest,
inscriere in CF efectuata, destinatii posibile: rezidentiale, industriale, zootehnice, agricole, etc

Pret 8,5 Euro/mp.

ID: 99376822Vizualizari: 2231

Postat 02 noiembrie 2021
Teren intravilan, Tg-Mures, str. Libertatii

58400 €

Pretul e negociabil

Persoana fizica

Extravilan / intravilan: Intravilan

Suprafata utila: 7 300 m?

Teren arabil in intravilanul Municipiului Tg-Mures, limitat de fostele Sere ale Combinatului chimic
Azomures, Aeroportul sportiv Tg-Mures si raul Mures. Partea din fata are o deschidere spre str. Libertatii
(strada de intrare spre poarta Sere Azomures), pe drum betonat de cca 60 ml, retea de apa, canalizare si
electrica in acest drum. Latime medie a terenului 19- 20 ml, lungime (spre raul Mures) de 380 ml. Pret
negociabil: BEUR /mp.

ID: 176882048Vizualiziri: 2165

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-ungheni-17400-mp-IDmOFW.html
Teren de Vanzare

Targu Mures
Teren intravilan Ungheni 17400 mp
-

Teren intravilan Ungheni 17400 mp

226 000 €

Mures (judet), Targu Mures

13 €/m?

Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 17 400 m?

Tip proprietate: teren intravilan
Inclinatie: plat

De vanzare teren intravilan, la iesirea din Ungheni spre lernut.
Suprafata 17400 mp.

Deschidere la E60 de 72 ml.

Terenul este strabatut de doua tevi de gaz.

Luand in considerare zona de protectie de 25 ml de o parte si de alta a tevilor de gaz, suprafata construibila
fara restrictii este de aproximativ 9000 mp.

Pretul solicitat este de 13 euro/mp.

Particularitati acces - drum asfaltat

Comoditati conducta de gaze naturale

Infrastructura electricitate

Tip Oferta negociabil




