              CAIET DE SARCINI

       PENTRU ÎNCHIRIEREA SPAŢIULUI SITUAT ÎN P-ŢA VICTORIEI NR. 33
I.1. OBIECTUL LICITAŢIEI


Închirierea spaţiului destinat activităţilor de prestări servicii, situat în P-ţa Victoriei nr. 33 - coafor - în suprafaţă de aproximativ 258,30 mp,  aflat în administrarea Municipiului Tîrgu-Mureş. Spaţiul nu este grevat de ipoteci sau litigii privind dreptul de proprietate.

I.2. FORMA DE LICITAŢIE


Licitaţie publică deschisă cu strigare în baza HCLM nr. ________

I.3. ELEMENTE DE PREŢ

Preţul de pornire al licitaţiei este de  _______ Ron/mp/lună
I.4.  DESCRIEREA SPAŢIULUI  -
P-ţa Victoriei nr. 33 -coafor - în suprafaţă de aproximativ 258,30 mp.

Spaţiul comercial este un salon de coafură, în suprafaţă de aproximativ 258,30 mp. Compartimentarea spaţiului, cu dimensiunile aferente, se prezintă astfel:

PARTER:



122,63 mp

(    salon coafură                
             93,86 mp.

(    sală pentru spălat - vopsit              10,10 mp.

(    coridoare


            12,60 mp.

(    grup sanitary                                    6,07 mp.

ETAJ:



          135,75 mp

(    salon coafură
                        76,40 mp.

(    salon cosmetică
                        22,45 mp.

· sală pedichiură


10,96 mp

· sală pentru spălat – vopsit

15,68 mp

· magazie



  2,13 mp

· coridoare



  8,13 mp

Spaţiul comercial este situat în zona centrală a oraşului, considerată zonă importantă de interes comercial.
I.5. TERMENE

Licitaţia va avea loc în data de  ________, ora ____, la sediul Primăriei municipiului Tîrgu-Mureş, sala 45.

Termenul limită de predare a documentelor este de _____, ora ___, la sediul Primăriei municipiului Tîrgu-Mureş, cam.13.

Contractul de închiriere se va încheia în termen de 10 zile lucrătoare de la data adjudecării.

I.6. MODALITĂŢI DE PLATĂ

 Chiria aferentă spaţiului se va achita lunar, pentru luna în curs până la data de 5 ale lunii.
I.7. SANCŢIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI 

 Neplata chiriei la termen atrage după sine majorări de întârziere în cuantum de 0,1%/zi întârziere, respectiv rezilierea contractului de închiriere după 2 luni consecutiv de neplată, fără somaţie, cu recuperarea debitului restant prin compartimentul de specialitate al Primăriei Municipiului Tg Mureş.
I.8. CUANTUMUL ŞI NATURA GARANŢIILOR 

Participanţii la licitaţie vor depune garanţia de participare la licitaţie în cuantum de 7.000 Ron.

Garanţia se depune prin Ordin de plată bancar depus în contul Primăriei, cod fiscal 4322823, cont nr. RO92 TREZ 4765 006X XX00 0221 deschis la Trezoreria Tg. Mureş, cu specificaţia la obiectul plăţii - garanţie de participare la licitaţia pentru închirierea spaţiului comercial situat în P-ţa Victoriei 33.

I.9. MODUL DE DESFĂŞURARE A LICITAŢIEI

Până la data şi ora limită, se vor depune documentele de capabilitate şi cererea de participare la licitaţie. Comisia de licitare stabileşte lista de participare, în baza căreia se admite participarea la licitaţie, pe baza documentelor depuse.

Licitaţia este valabilă dacă s-au prezentat cel puţin 2 ofertanţi.

În ziua şi la ora anunţată pentru ţinerea licitaţiei, preşedintele comisiei dă citire încunoştinţărilor şi publicaţiilor, condiţiilor închirierii, a listei participanţilor, modului de desfăşurare a licitaţiei şi constată îndeplinirea condiţiilor legale de desfăşurare.

Se vor prezenta delegaţiile de reprezentare unde este cazul.

Se trece la desfăşurarea licitaţiei, anunţându-se preţul de pornire la licitaţie şi saltul stabilit între minim 100 Ron  şi maxim 500 Ron . 

Se va porni de la preţul strigat urmând ca fiecare ofertant să liciteze, menţionând clar preţul oferit, cu respectarea paşilor stabiliţi.

Spatiul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul preţ, după a treia repetare a acestuia, la intervale de 30 secunde, de către preşedintele comisiei de licitaţie.

Dacă nici unul dintre ofertanţi nu oferă preţul de pornire al licitaţiei, licitaţia va fi reluată după publicarea unui nou anunţ de închiriere.

Se întocmeşte procesul verbal de adjudecare şi se semnează de către membrii comisiei şi de către adjudecatar
II. INSTRUCŢIUNI PENTRU PARTICIPANŢI

II.1. INFORMAŢII GENERALE

II.1.1. INFORMAŢII GENERALE 


Licitaţia pentru închirierea spaţiului aflat în administrarea Municipiului Tg Mureş este licitaţie publică deschisă cu strigare conform HCLM nr. ________.

Licitaţia va avea loc in data de _______, ora ___, la sediul Primăriei municipiului Tîrgu-Mureş, sala 45.

Termenul limită de predare a documentelor este de ________, ora ___, la sediul Primăriei municipiului Tîrgu-Mureş, cam.15.

II.1.2. ORGANIZATORUL LICITAŢIEI:

MUNICIPIUL TÎRGU-MUREŞ, P-ŢA VICTORIEI NR. 3, TEL. 268330.

II.2. CALENDARUL LICITAŢIEI

Lansarea anunţului publicitar data de _______.

Documentele se pot procura începând cu data de __________, de la Primăria municipiului Tîrgu-Mureş, cam. 85.

Termenul limita de depunere a documentelor este ________, ora ____, la Primăria municipiului Tîrgu-Mureş, cam 13.
Deschiderea licitaţiei în data de ______, ora ____, în sala 45.

II.3. INSTRUCŢIUNI PRIVIND CONŢINUTUL DOCUMENTELOR

Documentele ce urmează a fi predate sunt:

· cererea de participare

· documentele de capabilitate

· ordin de plata bancară privind garanţia de participare
II.4. 
DOCUMENTELE DE CAPABILITATE

1). Pentru persoanele juridice:

Va cuprinde elementele evidenţiate prin următoarele documente:

· Certificatul constatator în vederea participării la licitaţie emis de Oficiul Registrului Comerţului 

· Certificatul de înmatriculare  la Oficiul Registrului Comerţului

· Certificat de la D.G.F.P. din care să rezulte plata la zi a impozitelor datorate de către ofertant bugetului de stat consolidat. 

· Adeverinţă prin care ofertantul face dovada că nu are datorii faţă de bugetul local al Municipiului Tg Mureş, prin documentul obţinut de la Direcţia Economică.

· Adeverinţă de la S.C. LOCATIV S.A. conform căreia nu are debite restante faţă de această societate.

2). Pentru persoanele fizice:


a). Date generale despre ofertant.


b). Adeverinţă prin care cumpărătorul face dovada că nu are datorii faţă de Primărie, prin documentul obţinut de la Direcţia Economică. 


c) Adeverinţă de la S.C. LOCATIV S.A conform căreia nu are debite restante faţă de această societate.

            d) Cazier judiciar

II.5. INSTRUCŢIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR

La depunerea documentelor se va proceda astfel:

· documentele de capabilitate  se vor depune într-un plic pe care se va specifica: LICITAŢIA PENTRU ÎNCHIRIEREA SPAŢIU COMERCIAL, P-ŢA VICTORIEI NR. 33 – SALON COAFURĂ

A NU SE DESCHIDE PÂNĂ LA DATA DE ______, ORA _
· anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la licitaţie 

Documentele şi cererea de participare se depun la registratura Primăriei, cam. 13.

II.6. PRECIZĂRI PRIVIND GARANŢIA DE PARTICIPARE LA LICITAŢIE

Pentru participarea la licitaţie participantul trebuie să constituie garanţia pentru participare.

Dovada constituirii garanţiei pentru participare la licitaţie se introduce în plic alături de documentele de participare, participantul angajându-se astfel să semneze contractul în cazul în care i-a fost adjudecat spaţiul comercial, în termenul prevăzut în caietul de sarcini.

Valoarea garanţiei de participare este de  7.000 Ron.

Plata se va face prin Ordin de plată bancară, depus în contul Primăriei, cod fiscal 4322823, cont nr. RO92 TREZ 4765 006X XX00 0221 deschis la Trezoreria Tg. Mureş, cu specificaţia la obiectul plăţii - garanţie de participare la licitaţia pentru închirierea spaţiului situat în P-ţa Victoriei nr. 33. 

Durata de valabilitate a garanţiei de participare este aceeaşi cu durata de valabilitate a ofertei, adică de 30 de zile de la data limită a predării ofertelor.

Garanţia de participare se restituie participanţilor necâştigători în termen de 5 zile de la semnarea contractului de închiriere de către ofertantul câştigător . 

Pentru ofertantul declarat câştigător, garanţia de participare la licitaţie se transformă în garanţie de bună execuţie a contractului, din aceasta acoperindu-se restanţele la plata chiriei sau eventualele stricăciuni aduse bunului închiriat.
Garanţia de participare se pierde în cazul în care ofertantul câştigător îşi retrage oferta în perioada de valabilitate a acesteia sau în cazul în care nu semnează contractul în termen.

II.7. PRECIZĂRI PRIVIND COMPONENŢA ŞI COMPETENŢA COMISIEI DE LICITAŢIE

Comisia de licitaţie este compusă din 5 membri.

Comisia de licitaţie răspunde de organizarea şi desfăşurarea licitaţiei, având următoarele atribuţii:

· examinează documentele depuse de către ofertanţi în vederea participării la licitaţie.

· întocmeşte lista participanţilor în baza documentelor depuse de către ofertanţi.

· întocmeşte procesul verbal de adjudecare;

· informează Consiliul local despre rezultatul licitaţiei.

II.8. PRECIZĂRI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE ŞI LIMBA FOLOSITĂ ÎN CORESPONDENŢA ŞI RELAŢIILE ÎNTRE PĂRŢI

Documentele, notificările, deciziile şi alte comunicări, care trebuie trimise de către primărie chiriaşului sau de către acesta Primăriei, vor fi efectuate în forma scrisă sau altă formă care asigură înregistrarea actului, cu excepţia documentelor a cărei formă a fost prevăzută prin documentele licitaţiei.

Toate documentele vor fi întocmite în limba română.

În cazul în care Primăria şi chiriaşul comunică prin telefon sau alt mijloc de comunicaţie care nu asigură înregistrarea conţinutului comunicării, expeditorul comunicării este obligat să trimită imediat, o confirmare scrisă a acesteia pentru a se asigura înregistrarea.

II.9. PRECIZĂRI PRIVIND SEMNĂTURILE ŞI PARAFELE NECESARE PENTRU DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi ştampilate şi semnate de persoanele desemnate legal pentru fiecare document.

II.10. PRECIZĂRI PRIVIND ANULAREA LICITAŢIEI

Anularea licitaţiei poate fi acceptată atunci când:

· nici unul din documentele prezentate de către ofertanţi nu corespund prevederilor din documentele licitaţiei,

· se constată nereguli importante în derularea licitaţiei care afectează principiul concurenţei loiale,

· în cazul unor contestaţii întemeiate, admise.

Anularea se face prin hotărârea comună a reprezentanţilor comisiei de licitaţie şi se va comunica în scris tuturor participanţilor, arătând motivele care au stat la baza acestei anulări


Poate fi exclus din procedura de licitaţie, atât în timpul licitaţiei cât şi ulterior până la semnarea contractului de închiriere, ofertantul despre care se dovedeşte că a furnizat informaţii false în documentele de calificare.  

II.11. DEPUNEREA, SOLUŢIONARE ŞI COMPETENŢA REZOLVĂRII CONTESTAŢIILOR

               Contestaţiile se depun în termen de 5 zile la compartimentul intern specializat,  comisiei de licitaţie şi vor fi soluţionate în termen de 5 zile de la data înregistrării acestora de către  comisia constituită în acest sens. 
II.12. DISPOZITII FINALE
Costul documentelor licitaţiei este de 50 RON şi se achită la sediul Primăriei Municipiului Tîrgu-Mureş, la casieria centrală (cam. 22) zilnic între orele 8,00 – 10,30  marţi şi joi şi de la 14-16, pe baza unei note de plată întocmite la cam. 85.
Documentele licitaţiei se pot ridica de la sediul Primăriei Municipiului Tîrgu-Mureş începând cu data de _________, de la camera 85.

Documentele vor fi depuse la registratura (cam.13) Primăriei Municipiului Tîrgu- Mureş, până cel târziu în data de ______, ora ____.

ATENŢIE!

Suprafeţele menţionate sunt conforme celor specificate în Raportul de evaluare întocmit.

RO M A N I A

JUDEŢUL MUREŞ

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI TÎRGU-MUREŞ

CONTRACT DE ÎNCHIRIERE
Nr._______ din __________________ 2007

Încheiat între:



Municipiul Tîrgu- Mureş, cu sediul în P-ţa Victoriei nr.3, telefon 268330, cont _______________________, deschis la Trezoreria Tg. Mureş, cod fiscal 4322823, reprezentată prin  dr. Florea Dorin - primar şi de ec. Kiss Imola – director economic, în calitate de proprietar,

şi   

        __________________, cu sediul în __________, str. _______________ nr.___________,cod fiscal _______________, înmatriculată la Registrul Comerţului sub nr. _______________, având cont nr._________, deschis la ___________________, sucursala ________________, reprezentată prin _________________, _____________, în calitate de chiriaş, a intervenit următorul contract:

Cap.I. Obiectul contractului :

Art.1. Municipiul Tîrgu Mureş, cu sediul în P-ţa Victoriei nr.3, în calitate de proprietar închiriază, urmare a licitaţiei publice din ____________ şi __________________ în calitate de chiriaş, ia în chirie, spaţiul cu altă destinaţie decât locuinţă, profil comercial aflat în imobilul din Tg.-Mureş, P-ţa Victoriei nr. 33, în suprafaţă totală de 258,30 mp.

Cap.II. Preţul contractului


Art.2. Preţul chiriei pentru spaţiul care face obiectul prezentului contract este în sumă de ​​​​​​​​​​________ Ron, conform Procesului verbal de adjudecare nr.____din___ .
Cap.III. Modalităţi de plată

Art.3. Chiriaşul va achita chiria lunar, pentru luna în curs până la data de 5 ale lunii.
Art.4. Plata se face  prin ordin de plată în contul nr. ________________________ deschis la Trezoreria Tîrgu-Mureş, cod fiscal ____________ sau direct la casieria instituţiei.
Art.5. Neplata chiriei la termen atrage după sine majorări de întârziere în cuantum de 0,1%/zi întârziere, respectiv rezilierea contractului de închiriere după 2 luni consecutive de neplată, fără somaţie, cu recuperarea debitului restant prin instanţa de judecată.
Cap.IV. Durata contractului
Art. 6. Termenul închirierii este de 3 ani, cu începere de la data de __________ până la data de _____________. La expirarea termenului pentru care a fost încheiat contractul, părţile pot conveni de comun acord conform art. 969 Cod civil la prelungirea contractului de închiriere, acord concretizat în scris printr-un act adiţional la contractul de închiriere.
Dacă nu se solicită reînnoirea contractului cu cel puţin 30 de zile înaintea datei expirării valabilităţii acestuia, contractul se consideră că a încetat de drept la data expirării lui şi conform prevederilor art. 1436 Cod civil fără să fie necesară o prealabilă înştiinţare. Chiria se va plăti până la data adjudecării prin licitaţie de un nou chiriaş, dar nu mai mult de 3 luni, în cazul în care spaţiul nu a fost eliberat şi predat la data încetării contractului.

În cazul renunţării unilaterale, în scris, la beneficiul contractului de închiriere, chiria se va plăti până la data eliberării spaţiului. 

Cap.V. Drepturile şi obligaţiile părţilor :
5.1. Obligaţiile proprietarului


Art.7. Să predea  spaţiul cu altă destinaţie decât locuinţă în starea licitată, încheind un proces verbal de predare-primire.


Art.8. Să controleze modul cum este folosit şi întreţinut de către  chiriaş spaţiul închiriat şi să ia măsurile ce se impun în vederea unei bune întreţineri  şi folosirii judicioase, potrivit destinaţiei stabilite în cadrul licitaţiei.


Art. 9 Să efectueze reparaţiile necesare la acoperiş şi privind mentenanţa clădirii (structura de rezistenţă).

5.2.Obligaţiile chiriaşului
Art.10. Chiriaşul se obligă să plătească lunar chiria stabilită prin contract.
            Art.11. Să comunice proprietarului, pentru a obţine acordul acestuia, orice intenţie de modificare a profilului de activitate, fără modificări ale construcţiei, care ar influenţa cuantumul chiriei, cu 30 de zile anterior materializării intenţiei.
Art.12 Se interzice subînchirierea precum şi cesiunea prezentului contract de închiriere. Încheierea de contracte de colaborare, asociere, etc. cu agenţi economici, instituţii şi persoane fizice se poate face numai cu acordul proprietarului.

Art.13 Nerespectarea celor prevăzute la art. 11 şi art. 12 atrage după sine rezilierea de drept a contractului de închiriere la data constatării faptei, dând drept proprietarului să îl evacueze fără nici un alt titlu pe chiriaş din spaţiu. 

Art.14. Chiriaşul are obligaţia să asigure posibilitatea de acces a celorlalţi locatari din imobil în spaţiile unde există instalaţii şi utilităţi comune, în vederea executării de reparaţii. 

Art.15. Chiriaşul are obligaţia de a întreţine şi conserva bunul care face obiectul prezentului contract, de a repara sau de a înlocui instalaţiile speciale: iluminat ornamental, ventilaţie, etc.,  de a efectua la timp şi în bune condiţii lucrările de întreţinere şi reparaţii la spaţiile deţinute în exclusivitate sau în comun.
    Cap.VI. Forţa majoră
             Art.16. Forţa majoră exonerează părţile contractante de îndeplinirea obligaţiilor asumate prin prezentul contract, pe toată perioada în care aceasta acţionează.

 
  Art.17 Partea contractantă care invocă forţa majoră are obligaţia de a notifica celeilalte părţi, imediat şi în mod complet, producerea acesteia şi să ia orice măsuri care îi stau la dispoziţie în vederea limitării consecinţelor.

 Cap.VI. Dispoziţii finale:

Art. 18 Nici o modificare în structura interioară ori exterioară a spaţiului închiriat nu se poate efectua fără acordul proprietarului. 

În cazul în care se produc stricăciuni sau alte pagube materiale legate de folosirea spaţiului închiriat, provocate de chiriaş, acestea se vor recupera pe cheltuiala chiriaşului. Dacă este vorba de o reparaţie urgentă, iar chiriaşul nu-şi îndeplineşte obligaţiile asumate prin prezentul contract, lucrările se pot executa şi de proprietar, dar pe cheltuiala chiriaşului, contravaloarea acestora fiind adăugate la calculul chiriei.
Art. 19 Părţile convin ca, în cazul în care chiriaşul nu-şi execută obligaţiile sale asumate prin prezentul contract, contractul de închiriere să fie desfiinţat de drept, fără punere în întârziere şi fără orice altă formalitate prealabilă.
Prezentul contract are valoare de înscris autentic şi constituie titlu executoriu pentru încasarea chiriei restante şi a majorărilor de întârziere la plată, precum şi pentru evacuarea chiriaşului, când nu şi-a plătit chiria timp de 60 de zile sau a expirat valabilitatea contractului de închiriere, şi din orice motiv nu s-a prelungit în continuare. 
Art.20 Prin semnarea prezentului contract părţile confirmă că sunt de acord integral şi necondiţionat cu clauzele inserate în prezentul contract.


           Art.21 Prezentul contract a fost încheiat azi, la data de_____________, în temeiul …………………….. şi în baza prevederilor Codului civil în materie, în patru exemplare.

        PROPRIETAR                               
                  CHIRIAŞ
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