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E X P U N E R E     D E     M O T I V E 

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea 
documentaţiei “Plan Urbanistic Zonal–Plan urbanistic de detaliu cartier Unirii-zona de vest” 
 pentru reconformare zonă în vederea construirii locuinţe colective de medie şi mare înălţime şi dotări
proprietari:Tarcza-Zarug Csaba, Deuşan Simion, Bereczki Ileana, Pahontu Dragoş, SC”CRD INVEST”SRL, Dosa Blasiu,Adam Marcela Tamara,Sovalfi Janos, Bartha Francisc ,Glăja Cristian, Kovacs Csaba, Ugran Claudiu, SC”Ortoprofil Prod România”SRL
La cererea  proiectantului SC”Domus”SRL angajat de către beneficiari s-a emis certificatul de urbanism nr.2148/2008 pentru întocmire plan urbanistic zonal-plan urbanistic de detaliu pentru construire locuinţe colective şi dotări aferente. 
Zona studiată cuprinde arealul delimitat la nord de parcele aferente bdului Burebista, zonă ce leagă str. Podeni de cartierul Unirii, spre sud parcele aferente străzii Podeni, spre est şi spre vest de alte loturi particulare şi de terenuri aparţinând domeniului privat cu front spre str. Podeni sau bdul Burebista fiind cuprinsă în PUZ”Zona rezidenţială cartier Unirii în UTR”L2cz”-subzona aferentă locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu sau grupat şi parţial în UTR”CM2z” ca fiind subzonă mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi max de P+5.

Regulamentul local de urbanism aferent planului urbanistic zonal  prevede:

Pentru UTR”L2cz”:

· utilizări admise: locuinţe individuale şi colective mici cu P+2 niveluri, în regim de construire înşiruit, cuplat sau izolat;

· lot minim:150mp, 250mp, 350mp în funcţie de regimul de construire adoptat- continuu, grupat sau izolat;

· regim de amplasare: construcţii retrase de la aliniament şi faţă de limitele posterioare ale parcelelor la o distanţă de min 5,0m, iar faţă de limitele laterale ale parcelelor la min 3,0m;

· Înălţimea max a clădirilor va fi P+2(10m); POTmax=35%;CUTmax=0,6(pentru înălţimi P+1);CUTmax=0,9(pentru înălţimi P+2).

Pentru UTR”CM1z”
· utilizări admise:instituţii, servicii şi echipamnete publice, lăcaşuri de cult, sedii de companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, servicii profesionale, comerţ cu amănuntul, depozitare mic-gros, hotelşuri, pendiuni, restaurante, cofetării, cafenel, loisir şi sport în spaţii acoperite, locuinţe cu partiu obişnuit, locuinţe cu partiu special care includ spaţii pentru profesiuni liberale
· caracteristici parcelă-cu condiţionări sau conform PUZ pentru principalele artere şi pentru zonele de extindere:pentru contrucţii pulice dispuse izolat-suprafaţa minimă 1000mp cu front la stradă de min 30m iar pentru elelalte categorii de funcţiuni, suprafaţă minimă de 500mp şi front de 12-18m în funcţie de regimul de construire
· regim de amplasare- conform PUZ cu următoarele codiţionări: construcţii retrase de la aliniament cu min 6-10m sau dispuse pe aliniament în funcţie de profilul activităţii şi de normele existente; se interzice construirea pe limitele de proprietate menţinându-se distanţe determinate de tipul construcţiei i de zona limitrofă;faţă de limita posterioar- la min 5,0miar faţă de construcţiile situate pe aceeaşi parcelă la min 6,0m.
· Înălţimea max a clădirilor va fi P+3(17m); POTmax=65%;CUTmax=1,8
Teritoriul studiat are o suprafaţă de 79500mp şi cuprinde terenuri proprietatea privată ale unor persoane fizice şi juridice notate în CF96800/N,95284/N,92122/N,94811/N,462/N,94685/N,92707/N,
95414/N,95793/N,96674/N,90382/N,92923/N,92933/N,92931/N,
96825/N,96826/N,97126/N,96994/N,94685/N,460/N,434/N,435/N,
461/N,96826/N,119/N(cu notare plângere la foaia de sarcini).
Documentaţia de urbanism propune reconformarea zonei studiate în sensul de trecere de la subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri la subzona locuinţe colective medii şi mari D+P+5,6-P+10 şi dotări aferente acestora.

Soluţia propusă prevede posibilitatea mobilării parcelelor nou create cu locuinţe colective cu cca 900 apartamente şi a uneia dintre ele cu funcţiuni complementare compatibile cu locuirea-zonă de sport şi agrement mobilată cu sală de sport şi anexe aferente.

Pentru organizarea circulaţiei s-a menţinut trama stradală existentă, cea aprobată prin PUZ”Zona rezidenţială cartier Unirii” şi s-a completat cu alei carosabile cu un profil de 6-7m şi o ampriză de cca10,0m care să lege accesele principale prevăzute prin PUZ-ul iniţial.Înălţimea maximă la cornişă, 35m;POT=45%;CUT=3. 
S-au prezentat: planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, studiul geotehnic, avizele emise de SC”Electrica”SA condiţionat de reamplasarea unui stâlp electric afectat de o construcţie propusă, SC”E On Gaz”SA,SC”Transgaz”SA,SC”Romgaz”SA-condiţionat,  SC”Romtelecom”SA, SC”Compania Aquaserv”- aviz de principiu,Administraţia Naţională”Apele Române”Direcţia Apelor Mureş Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă”Horea”, Agenţia pentru Protecţia Mediului Mureş, Studiul de circulaţie nevizat de comisia de circulaţie, Administraţia Domeniului Public, Inspectoratul de poliţie al jud Mureş.
Nu s-au prezentat: acordurile autentificate ale tuturor proprietarilor imobilelor limitrofe, avizul Consiliului Judeţean Mureş, declaraţia autentificată a titularilor privind extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor tehnico-edilitare necesare funcţionării ansamblului de locuinţe propus şi donarea către Statul Român a cotelor de teren necesare realizării şi modernizării corpurilor de stradă.
Documentaţia a fost prezentată comisiei tehnice de urbanism şi amenajarea teritoriului atât în faza preliminară cât şi după elaborarea proiectului respectiv în data 05.12.2008, studiul fiind avizat cu observaţii legate de redenumire zonă ca UTR, de asigurarea dotărilor necesare ansamblului propus şi de elaborarea studiului de circulaţie, acesta din urmă fiind deja anexat prezentei.

În conformitate cu prevederile art.32 alin (5) din Ordonanţa nr. 27/27.08.2008 pentru modificarea şi completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, dacă prin planuri urbanistice zonale se propun modificări ale unei unităţi teritoriale de referinţă aferente unei zone, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu îl va depăşi pe cel aprobat iniţial cu mai mult de 20%, modificare admisă o singură dată. 


Proiectantul a înaintat prezenta documentaţia de urbanism PUZ-PUD spre aprobarea Consiliului Local Muncipal Târgu Mureş pornind pe de o parte de la faptul că beneficiarii au obţinut certificate de urbanism pentru întocmire PUZ-PUD încă din luna mai 2008, ultimul fiind emis în data de 25.08.2008 iar pe de altă parte conform art IV al aceleaşi ordonanţe,aprobarea documentaţiilor de urbanism a căror solicitare de aprobare s-a înregistrat anterior intrării în vigoare a actului normativ, se va face în condiţiile legale aplicabile la data solicitării aprobării, dar nu mai târziu de 6luni de la data intrării în vigoare a ordonanţei.

 De asemenea, conform art. 32 alin (2) din Legea nr. 289/2006 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul(3)  şi art.32 alin (3)din Ordonanţa nr. 27/2008, noua documentaţie de urbanism cuprinzând intervenţia solicitată, poate fi aprobată numai după o perioadă de cel puţin 12luni de la data aprobării documentaţiei de urbanism iniţiale.
Având în vedere faptul că prin documentaţia de urbanism prezentată se propune un CUT de 3 faţă de CUT-ul maxim ce poate fi luat în considerare respectiv de 1,08 pentru zona de locuinţe şi 2,16 pentru zona de dotări şi servicii, iar solicitarea de aprobare a fost depusă mai devreme de 12 luni de la data aprobării PUZ”Zona rezidenţailă cartier Unirii”, respectiv 07.02.2009, vă rugăm să decideţi.

Aviz favorabil al 

      COMPARTIMENTULUI DE RESORT

      






    arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________ 2008
privind aprobarea documentaţiei
 “Plan Urbanistic Zonal–Plan urbanistic de detaliu cartier Unirii-zona de vest”

pentru reconformare zonă în vederea construirii locuinţe colective de medie şi mare înălţime şi dotări

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 15363 din 09.12.2008 prin ”Arhitect Şef” privind aprobarea document “Plan Urbanistic Zonal–Plan urbanistic de detaliu cartier Unirii-zona de vest”

şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,

Văzând prevederile art 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art.25 alin(1), art.26, art. 32 şi art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi prevederile art.20 din Legea nr.289/2006 pentru modificarea şi completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(2) litera”b”, alin(4) litera”e”, alin(5) lit”c”, art. 45 alin(2) şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale republicată, 






H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia  “Plan Urbanistic Zonal–Plan urbanistic de detaliu cartier Unirii-zona de vest” pentru reconformare zonă în vederea construirii de locuinţe colective de medie şi mare înălţime şi dotări cu soluţiile urbanistice şi reglementările cuprinse în proiectul nr. 166/2008 întocmit de SC ”Domus” SRL Tîrgu Mureş, arh.Glăja Eugen şi arh.Raus Adriana, proiect anexat care împreună cu avizele deţinătorilor de utilităţi face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor planului urbanistic zonal, a regulamenului local de urbanism aferent şi a planurilor urbanistice de detaliu se va realiza după data de 07.02.2009 şi în condiţiile:

La solicitarea certificatului de urbanism pentru obţinerea autorizaţiei de construire obiective se vor prezenta: extrase de carte funciară fără sarcini(plângeri),acordurile autentificate ale tuturor proprietarilor imobilelor limitrofe afectate de prevederile documentaţiilor de urbanism, avizul Ministerului Dezvoltării Lucrărilor Publice şi Locuinţelor, avizul Consiliului Judeţean Mureş.
Pentru obţinerea autorizaţiei de construire se vor prezenta avizele SC”Electrica”SA, SC” Compania Aquaserv”, studiul de circulaţie vizat de către Comisia de Circulaţie, declaraţia autentificată a titularilor privind extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor tehnico-edilitare necesare funcţionării ansamblului de locuinţe propus şi donarea către Statul Român a cotelor de teren necesare realizării şi modernizării corpurilor de stradă din zona studiată.
Art.3. Prevederile prezentei hotărâri intră în vigoare pe data realizării condiţiilor de la art.2. 

Art.4. Prin prezenta documentaţie de urbanism se aprobă o derogare de la prevederile planului urbanistic zonal”Zona rezidenţială cartier Unirii”.

Art.5.Prevederile planului urbanistic general Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezentul plan urbanistic de detaliu.

Art.6.Cu aducerea la îndeplinirea a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează dr. Florea Dorin, primarul municipiului Târgu Mureş, prin Arhitectul Şef.

Viză de legalitate

     Secretarul municipiului Tîrgu Mureş

                   Maria Cioban

În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                            ing. Oprişcan Doru Mihai

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar
  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Sandor Laszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

         jrs. Vlas Florin




                ec. Bakos Levente
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             
5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 __________________




_________________

