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Expunere de motive

privind susţinerea avizului prealabil de oportunitate pentru întocmire documentaţie

”Planul Urbanistic Zonal  pentru construire locuinţă unifamilială-str.Posada, fn” 

beneficiar Stoica Filip Hadrian
În conformitate cu prevederile art. 32 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, direcţia Arhitect Şef  prin Serviciul de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului supune aprobării Consiliului Local Municipal Tîrgu Mureş avizul prealabil de oportunitate supune aprobării Consiliului Local Municipal Tîrgu Mureş avizul prealabil de oportunitate pentru întocmire ”Planul Urbanistic Zonal pentru construire locuinţă unifamilială, str.Posada, fn”. 

Terenul cu suprafaţa de 885mp şi categoria de folosinţă fânaţ, arător şi grădină este liber de construcţii fiind identificat ca cel notat în CF nr. 3378/II - Tg.Mureş, nr. top. 3130/2/3/1, 3131/2/3/1, 3128/3/1/1, 3129/3/1/1, 3128/3/1/2, 3129/3/1/2, 3278/6/1, 3279/6/1 se află în proprietatea lui Stoica Filip Hadrian şi Stoica Mihaela Adriana, în cotă de 1/1.


Documentaţia întocmită de către SC ”Art Efect” SRL, arh. Iancu Mureşan la comanda beneficiarului, propune amplasarea pe lotul descris a unei clădiri cu funcţiunea de locuinţă unifamilială, în regim de înălţime D+P+E, dispusă izolat la min 3,0m faţă de limita laterală dreapta, la min6,42m faţă de limita laterală stânga şi  la 15,0m faţă de limita posterioară, cu un POT max  de 20% şi un CUT de 0,6(pentru P+1).

Zona este reglementată din punct de vedere urbanistic de către „PUZ– Zona rezidenţială Corneşti” aprobat prin HCLM nr.166/26.10.2000 , fiind cuprinsă în UTR”AA2z” ca fiind subzona terenurilor arabile,vii,păşuni şi livezi situate în intravilan. 
În toate unităţile teritoriale de referinţă ale zonei AA2z, regulamentul local de urbanism aferent PUZ interzice amplasarea construcţiilor cu orice destinaţie.

Proiectantul propune o conversie funcţională a zonei din UTR”AA2z”în UTR”LV1z” argumentând prin existenţa unor construcţii de locuinţe în imediata vecinătate a imobilului propus pentru mobilare.

Prin trecerea la UTR”LV1z” aferent subzonei locuinţelor individuale cu regim de înălţime P,P+1 situate pe versanţi slab construiţi în condiţii de densitate redusă, propunerea se înscrie în caracteristicile acestui UTR în ceea ce priveşte funcţiunea, caracteristicile parcelei, regimul de construire în raport cu limtele de proprietate , POT şi CUT.
Conform regulamentului local de urbanism aferent „PUZ – Zona Rezidenţială Corneşti”, se pot realiza locuinţe cu un regim de construire izolat, retrase la 4,0m faţă de aliniament, retrase cu minim 3,0m faţă de limitele laterale şi 5,0m faţă de cele posterioare ale parcelelor,înălţimea max admisibilă 7,0m(P+1);POT max 20% şi CUTde max 0,3. 


Documentaţia a fost prezentată Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea teritoriului fiind avizată în condiţiile specificate în procesul verbal nr.7/12.02.2009 anexat prezentei şi care condiţii au fost preluate în avizul prealabil de oportunitate   nr.3/12.02.2009 supus aprobării.

Aşadar, Planul Urbanistic Zonal se întocmeşte în scopul stabilirii reglementărilor urbanistice necesare construirii unei locuinţe unifamiliale, conform următoarelor:

· Teritoriul care urmează să fie reglementat prin PUZ:

-zona delimitată de străzile: teritoriul cuprins în UTR „AA2z”
· Categoriile funcţionale ale dezvoltării şi eventualele servituţi:
- cele reglementate de UTR „LV1z”  aferent „PUZ – Zona rezidenţială Corneşti”
· Reglementări obligatorii, dotări de interes public necesare

- POTmax=20%, CUTmax=0,6

- regim de înălţime maxD+P+1E

- aliniamentele se vor stabili prin PUZ

- echipare tehnico edilitară
- studiu de circulaţie la nivelul întregului UTR

- studiu geotehnic din care să rezulte stabilitatea versantului
În vederea finalizării studiilor de urbanism şi a elaborării documentaţiei tehnice de specialitate, documentaţia PUZ se va supune consultării populaţiei în conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va detalia toate UTR cuprinse în studiu.


Structura specializată a direcţiei Arhitect Şef a emis avizul de oportunitate nr. 3/12.02.2009.

Având în vedere necesitatea stabilirii reglementărilor în vederea reabilitării urbanistice a zonei, susţinem întocmire PUZ. 


       Aviz favorabil al 

COMPARTIMENTULUI DE RESORT

 arh. Miheţ Florina Daniela

ROMÂNIA








proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÂRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2009

privind aprobarea avizului de oportunitate pentru întocmire documentaţie

”Planul Urbanistic Zonal pentru construire locuinţă unifamilială- str.Posada, fn” 

beneficiar Stoica Filip Hadrian
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 7546 din 13.02.2009 prin ”Arhitect Şef” privind aprobarea avizului de oportunitate pentru întocmire documentaţie Planul Urbanistic Zonal pentru construire locuinţă unifamilială - str.Posada, fn” şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,

Văzând prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art.36 alin.5) lit ”c” şi art. 45 din Legea nr. 215/2001 a administraţiei publice locale, republicată, cu modificările şi completările ulterioare,

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă avizul prealabil de oportunitate pentru întocmire Planul Urbanistic Zonal  pentru  construire locuinţă unifamilială -strPosada, fn”,  beneficiar Stoica Filip Hadrian.

Prin avizul prealabil de oportunitate nr.3/12.02.2009 emis pentru întocmire PUZ-locuinţă unifamilială, se stabileşte teritoriul care urmează să fie reglementat, categoriile funcţionale ale dezvoltării şi reglementările urbanistice ce vor fi stabilite ca urmare a studilor preliminare.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va detalia toate unităţile teritoriale de referinţă cuprinse în studiu.

Art.2. Cu aducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează direcţia Arhitect Şef.

Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
ROMÂNIA

JUDEŢUL MUREŞ

MUNICIPIUL TÎRGU MUREŞ

PRIMAR

ARHITECT ŞEF

Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului Şi Gestiune Date Urbane
AVIZ  PREALABIL DE OPORTUNITATE

Nr. 3 din 12.02.2009

Solicitant: 

Stoica Filip Hadrian

Nr. cerere:

7546 din 03.02.2009
Obiectiv/Adresă:
Locuinţă unifamilială – strada Posada, fn
Reglementări existente : UTR”AA2z”- 
Subzona terenurilor arabile, vii, păşuni şi livezi 







situate în intravilan.


Funcţiuni admise: arabil, păşunat, cultura viţei de vie şi a pomilor fructiferi.

Regim de înălţime: fără obiect.

Retrageri obligatorii: fără obiect.


POTmax= fără obiect, CUTmax=fără obiect.
Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului a avizat favorabil cererea beneficiarului conform procesului verbal nr.6/08.01.2009, anexat prezentei, cu următoarele reglementări:

· Teritoriul care urmează să fie reglementat prin PUZ:

-zona delimitată de străzile: teritoriul cuprins în UTR „AA2z”
· Categoriile funcţionale ale dezvoltării şi eventualele servituţi:
- cele reglementate de UTR „LV1z”  aferent „PUZ – Zona rezidenţială Corneşti”
· Reglementări obligatorii, dotări de interes public necesare

- POTmax 20%, CUTmax=0,6

- regim de înălţime maxD+P+1E

- aliniamentele se vor stabili prin PUZ

- echipare tehnico edilitară
- studiu de circulaţie la nivelul întregului UTR

- studiu geotehnic din care să rezulte stabilitatea versantului
 În urma analizării solicitării, Consiliul Local Municipal a aprobat prin HCLM nr……...
din …………… avizul prealabil de oportunitate pentru întocmire „PUZ pentru construire locuinţă unifamilială-str.Posada,fn”.








ARHITECT ŞEF,








arh. Miheţ Florina Daniela

În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte





      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                 prof. Matei Dumitru
2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar
  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saor Laszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

         jrs. Vlas Florin




                ec. Bakos Levente
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             
5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 __________________




_________________

