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ARHITECT ŞEF

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI 

şi GESTIUNE DATE URBANE

Nr. 8759 din 06.04.2009
E X P U N E R E     D E     M O T I V E 

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea 
documentaţiei de urbanism “Plan Urbanistic Zonal–constuire locuinţă unifamilială, str.Argeşului, nr.22” 
 şi regulamentul local de urbanism aferent
beneficiari Misarăş Flavius Claudiu şi Misarăş Claudia Sanda
La cererea  lui Misarăş Flavius în calitate de coproprietar al imobilului din str. Argeşului, nr.22  identificat ca fiind cel înscris în CF nr. 120529-Tg.Mureş (provenită din conversia de pe hârtie a CF nr. 91502/N-Tg.Mureş), nr. top 2637/2/1/2/2/2, 2638/1/1/2/2/1/2 nr. cad 742/2 s-a emis certificatul de urbanism nr.168/2009 pentru întocmirea unui plan urbanistic zonal în vederea reglementării specifice detaliate a zonei studiate delimitate prin avizul prealabil de oportunitate nr.1/08.01.2009
Zona studiată este reglementată de prevederile planului urbanistic generalTg.Mureş aprobat prin HCLM nr.257/2002 fiind cuprinsă în UTR”LLV” aferent subzonei locuinţelor individuale şi colective mici realizate pe baza unor lotizări prestabilite situate pe versanţi slab construiţi în condiţii speciale de construibilitate.

Conform regulamentului local de urbanism aferent PUG, se pot realiza locuinţe cu un regim
de construire propriu lotizării, retrase la 4,0m-5,0m faţă de aliniament sau dispuse pe aliniament variind de la o lotizare la alta; retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi determinată de aliniamnetul posterior al lotizării care va putea fi depăşit numai pentru extinderi în suprafaţă de maxim 12,0mp construiţi la sol şi numai în cazul în care distanţa faţă de limta posterioară va rămâne egală cu jumtate din înălţime clădire dar nu mai puţin e 5,0m;parcela este construibilă dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,0m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate; POT max 25% şi CUTmax 0,5. 

Sunt admise condiţionat funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200mp ADC şi să nu afecteze liniştea, securitatea şi salubritatea zonei.
Documentaţia de urbanism studiază o zonă delimitată de străzile: Argeşului-Dimitrie Cantemir-gen.Ion Dumitrache-Ulciorului cu suprafaţa de 12477,75mp, constituită din loturi proprietatea privată a diferitelor persoane fizice şi juridice edificate cu construcţii de locuinţe cu regim mic de înălţime. 
Studiul prezentat propune schimbarea funcţiunii zonei şi încadrarea ei în UTR”L2d”-subzonă mixtă conţinând locuinţe individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri şi activităţi productive şi de servicii compatibile cu locuirea.
Analizând indicatorii urbanistici pentru zona de amplasament s-a constatat că valorile din PUG sunt mai mici decât valoarea reală a acestora în zona studiată ceea ce se arată că la stabilirea lor nu s-a luat în calcul specificitatea zonei.

Prin PUZ-ul prezentat se propune modificarea UTR pentru zona studiată în scopul corelării coeficienţilor urbanistici ai zonei cu situaţia existentă în prezent în zona studiată, propunându-se POTmax=35%;CUTmax=0,6(pentru P+1niveluri) şi max 0,9(pentru P+2). 
Necesitatea reglementării zonei a fost generată de particularitatea amplasamentului aflat în proprietatea beneficiarilor, propunându-se o reconsiderare a parametrilor urbani, propunându-se mobilarea lotului cu suprafaţa de 373mp cu o locuinţă unifamilială în regim de înălţime Spart+P+1E ,dispusă pe limita posterioară a parcelei, retrasă la 1,0m faţă de limita laterală stânga a parcelei; acces auto şi pietonal realizat direct din strada Argeşului printr-o alee aferentă imobilului mobilat; POTmax=35%;CUTmax=0,6(pt. P+1) .

Documentaţia are la bază studiul geotehnic, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizul unic nr.22/2009 emis de Consiliul Judeţean Mureş, avizele emise de SC”Compania Aquaserv”SA, SC”E On Gaz”SA, SC”Romtelecom”SA, SC”Electrica”SA, Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă”Horea”, Agenţia pentru Protecţia Mediului Mureş, aviz Inspectorat de Poliţie al jud Mureş, Administraţia Domeniului Public, acorduri autentificate a cinci vecini limitrofi lotului mobilat, aviz sanitar emis de Direcţia de Sănătate Publică a jud Mureş, avizul Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului întrunită în şedinţa din data de 02.04.2009 conform proces verbal nr. 10/02.04.2009. 

Faţă de cele e mai sus, propunem aprobarea documentaţiei  “Plan Urbanistic Zonal–constuire locuinţă unifamilială, str.Argeşului, nr.22” 
şi regulamentul local de urbanism aferent, conform proiect nr. 25-08/2009 elaborat de  SC”Euro Concept”SRL-arhitect urbanist Octavian Lipovan.
          Aviz favorabil al 





Întocmit,
COMPARTIMENTULUI DE RESORT




ing. Dumitru Luiza

  arh.Miheţ Florina Daniela
R O M Â N I A








proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________ 2009
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
“Plan Urbanistic Zonal–constuire locuinţă unifamilială, str.Argeşului, nr.22” 
 şi regulamentul local de urbanism aferent

beneficiari Misarăş Flavius Claudiu şi Misarăş Claudia Sanda

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 8759 din 06.04.2009  prin ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei “Plan Urbanistic Zonal–constuire locuinţă unifamilială, str.Argeşului, nr.22” şi regulamentul local de urbanism aferent şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,

Văzând prevederile art 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art.25 alin(1), art.26, art. 32 şi art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi prevederile art.20 din Legea nr.289/2006 pentru modificarea şi completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(2) litera”b”, alin(4) litera”e”, alin(5) lit”c”, art. 45 alin(1) şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale republicată, 





H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia “Plan Urbanistic Zonal–constuire locuinţă unifamilială, str.Argeşului, nr.22” pentru construire locuinţă unifamilială  pe terenul cu suprafaţa de 373mp identificat ca fiind cel înscris în CF nr. 120529-Tg.Mureş (provenită din conversia de pe hârtie a CF nr. 91502/N-Tg.Mureş), nr. top 2637/2/1/2/2/2, 2638/1/1/2/2/1/2 nr. cad 742/2 cu soluţiile urbanistice şi reglementările cuprinse în proiectul nr. 25-08/2009 elaborat de de SC”Euro Concept”SRL-arhitect urbanist Octavian Lipovan, proiect anexat care împreună cu avizele ce susţin documentaţia face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.2.Autorizaţia de construire pentru obiectivul propus se va elibera după demolarea clădirii existente pe parcelă.

Art.3.Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin PUZ şi concretizate prin Regulamentul Local de Urbanism aferent documentaţiei de urbanism aprobate prin prezenta hotărâre.
Art.4.Cu aducerea la îndeplinirea a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin Arhitectul Şef.

Viză de legalitate

     Secretarul municipiului Tîrgu Mureş

                   Maria Cioban
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

         jrs. Vlas Florin




                ec. Bakos Levente
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei





      jrs.Marius Ichim

