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ARHITECT ŞEF

Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului şi Gestiune Date Urbane

Nr. 8849 din 21.04.2009
E X P U N E R E     D E     M O T I V E 

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea 
documentaţiei de urbanism  

“Plan Urbanistic Zonal- str. Baladei, zona centrală pentru Şcoala Generală nr.4” 
şi regulament local de urbanism aferent
beneficiar Municipiul Tîrgu Mureş
Municipiul Tîrgu Mureş prin direcţia Arhitect Şef a iniţiat elaborarea documentaţiei PUZ str. Baladei-zona centrală pentru şcoala generală nr. 4-demolare şi declarare zonă de utilitate publică. 

Documentaţia de fundamentare şi etapa preliminară a PUZ-ului întocmite de SC”Arhigraf”SRL în calitate de proiectant al lucrării au fost aprobate prin HCL nr. 42/29.01.2009 şi pe baza cărora s-a întocmit prezentul plan urbanistic zonal.
  Necesitatea elaborării PUZ-ului derivă din nevoia de a reglementa din punct de vedere tehnic şi juridic zona situată în centrul municipiului Tîrgu Mureş cuprinsă între intersecţia străzilor Baladei-Horea şi Aurel Filimon spre nord şi cea cu str. Cuza Vodă şi George Enescu spre Sud.

Zona studiată este reglementată de prevederile Planului urbanistic general, fiind cuprinsă în unitatea teritorială de referinţă  UTR„CP1b”-subzonă centrală protejată datorită valorilor urbanistice având configuraţia ţesutului urban tradiţional.

Prin acest studiu se propune păstrarea pentru zona studiată a funcţiunii de zonă centrală protejată datorită valorilor urbanistice, formată din clădiri cu puţine niveluri (maxim P+3+M), dispuse pe aliniament şi alcătuind un front relativ continuu la stradă.

În zonă sunt admise următoarele funcţiuni:

• servicii comerciale si comerţ adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicată pentru public şi din punct de vedere turistic;

• activităţi productive manufacturiere de lux, nepoluante si generând fluxuri reduse de persoane şi

transport, atractive din punct de vedere turistic;

• funcţiuni publice: echipamente publice – administraţie, justiţie, cultură, învăţământ, sănătate (policlinică,dispensar, cabinet medical), servicii profesionale – personale, tehnice, servicii financiar-bancare şi de asigurări, servicii de consultanţă;

• locuinţe;

• scuaruri plantate de interes public.

Pentru orice schimbare de destinaţie din zona protejată a clădirilor care sunt monumente de arhitectură sau sunt propuse a fi declarate monumente de arhitectură se vor respecta prevederile legii;

Se admit conversii funcţionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protecţie al clădirilor pentru funcţiunile admise precizate, cu condiţia menţinerii pe ansamblu a unei ponderi a locuinţelor de minim 30% din aria construită desfăşurată;

Activităţile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie sau relocare pe baza P.U.Z.;

În cazul conversiei si extinderii funcţiunilor din clădirile actuale, ca şi în cazul introducerii unor noi funcţiuni şi al reconstrucţiei unor clădiri fără valoare este necesară dispunerea la parterul clădirilor şi în curţi a acelor funcţiuni care permit accesul liber al locuitorilor şi turiştilor;

În cazul executării unor lucrări de construcţie noi sau a înlocuirii unora existente este obligatorie descărcarea terenului de sarcina arheologică;

Descoperirea în cursul lucrărilor a unor fragmente de arhitectură veche (bolţi, sculpturi, decoraţii)

necunoscute în momentul autorizării trebuie declarată imediat emitentului autorizaţiei.

Utilizări admise cu condiţionări:

- se admite conversia locuinţelor în alte funcţiuni numai în cazul menţinerii unei ponderi a acestora de minim 30% din aria construită desfăsurată, atât pe ansamblul subzonei cât si pe fiecare operaţiune urbanistică (de exemplu, de reabilitare a unei insule);

- se admit conversii si extinderi pentru funcţiunile de interes public admise precizate, în interiorul

clădirilor existente;

- se admit extinderi sau reconstrucţii ale clădirilor existente lipsite de valoare cu următoarele două

condiţii privind noile funcţiuni:

1) funcţiunea să fie compatibilă cu caracterul şi prestigiul zonei centrale;

2) funcţiunea existentă sau nou propusă să nu stânjenească vecinătăţile sau, în caz contrar,

proiectul să demonstreze soluţiile de eliminare a oricăror surse potenţiale de incomodare

sau poluare;

Studiul propune o soluţie de degrevare parţială a zonei centrale de circulaţia autovehiculelor prin crearea unui inel cu sens unidirecţional care să scoată traficul auto dinspre nord-est în afara centrului prin străzile Călăraşilor, Aurel Filimon, Baladei, Cuza Vodă , aprovizionarea unităţilor comerciale din centrul tradiţional făcându-se prin „bretele” Bartok Bela şi Horea.

În acest sens este necesară deschiderea străzii Baladei pentru traficul auto şi asigurarea unui profil de stradă cu două benzi cu sens unic.

Prin soluţia propusă va fi asigurat atât aspectul urbanistic al zonei cât şi cel legat de fluidizarea circulaţiei în zona centrală. 

Actualmente strada Baladei are o lăţime de 5-6m, nu dispune de trotuare  şi deserveşte imobile aflate în proprietatea Consiliului Local al municipiului Tîrgu Mureş şi în proprietatea privată, profilul existent fiind insuficient pentru deschiderea circulaţiei pe această stradă.Asigurarea gabaritului necesar realizării unei străzi de categoria a III-a(două benzi de 3,50m fiecare şi trotuare de 1,50m pe ambele laturi) presupune o suprafaţă suplimentară de teren de cca 1200mp în lungul străzii care poate fi procurată prin procedura legală de expropriere pentru cauză de utilitate publică.

Pentru ca extinderea Şcolii Generale nr. 4 să se realizeze în condiţii optime, inclusiv financiar se propune ca lărgirea străzii să afecteze frontul mai puţin construit, soluţia propusă limitând la minim numărul clădirlor ce urmează a fi demolate, exproprierea vizând în principal terenuri libere de construcţii.

Regimul juridic al terenurilor afectate de realizarea lucrărilor de extindere si modernizare a str. Baladei este următorul: în proporţie de aprox. 70% terenurile utilizate sunt în proprietate privată iar restul aparţin domeniului public.

În vederea realizării obiectivului propus prin prezentul plan urbanistic este necesară exproprierea sau scoaterea din indiviziune a unor imobile si terenuri situate pe str. Baladei nr. 1, 3, 5 precum si a unei parcele de teren de pe str. Horea nr. 25.

De asemenea, se vor utiliza si terenurile aflate în proprietatea Consiliului Local al municipiului Tg.

Mureş şi anume: terenul de pe str. Baladei nr. 7 si 9, terenul pe care este amplasată clădirea aparţinând Şcolii nr. 4 situat pe str.Horea nr. 23.

Din punct de vedere al ocupării terenului cu un POT maxim. 60% si un CUT maxim de 2,2 propunerea se înscrie în cote rezonabile în ceea ce priveşte conservarea caracterului zonei centrale, lăsând loc şi dezvoltării viitoare, cu condiţia asigurării la nivelul întregii zone a cel puţin 30% spaţii verzi plantate.

Documentaţia are la bază studiu geotehnic, avize de amplasament emise de SC”Compania Aquaserv”SA, SC”E On Gaz”SA, SC”Romtelecom”SA- emis condiţionat, aviz Inspectorat pentru Situaţii de Urgenţă “Horea”, aviz Agenţia pentru Protecţia Mediului, aviz Administraţia Domeniului Public, aviz  Inspectorat de Poliţie al jud Mureş.
Celelalte avize solicitate prin intermediul cetificatului de urbanism nr.164/2009 sunt în curs de obţinere, documentaţiile necesare procurării lor fiind înaintate de către proiectant.

 ONG-urile care s-au prezentat la dezbaterea publică organizată în scopul consultării populaţiei nu a susţinut propunerea de reglementare urbanistică a zonei propusă prin PUZ.
Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului a avizat favorabil documentaţia de urbanism conform proces verbal nr. 19/02.04.2009 anexată prezentei în copie. 
Planul Urbanistic Zonal va definitiva un regim funcţional corelat cu obiectivele existente şi cu documentaţiile de urbanism aprobate pentru zona studiată rezolvându-se atât latura urbanistică cât şi fluidizarea circulaţiei în zona centrală iar regulamentul local de urbanism aferent PUZ detaliază prevederile regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Tîrgu Mureş.
Date fiind obiectivele atinse respectiv cele de favorizare a extinderii zonei destinate funcţiunilor de centru de localitate, de reducere a poluării în zona centrală şi de reabilitare a reţelelor tehnico-edilitare din zonă, stabilindu-se totodată condiţiile prin care se va face lărgirea străzii Baladei şi reglementările care vor guverna dezvoltarea urbană a zonei cuprinsă între străzile Baladei-Horea-Cuza Vodă, propunem aprobarea documentaţiei de urbanism “Plan Urbanistic Zonal- str. Baladei, zona centrală pentru Şcoala Generală nr.4”şi regulamentul local de urbanism aferent, beneficiar Municipiul Tîrgu Mureş. 

        Aviz favorabil al 




Întocmit,

COMPARTIMENTULUI DE RESORT



ing.Dumitru Luiza
arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________ 2009
privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea 
documentaţiei de urbanism 

“Plan Urbanistic Zonal- str. Baladei, zona centrală pentru Şcoala Generală nr.4” 

şi regulament local de urbanism aferent
beneficiar Municipiul Tîrgu Mureş

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 8849 din 21.04.2009  prin ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism  “Plan Urbanistic Zonal- str. Baladei, zona centrală pentru Şcoala Generală nr.4” şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,

Văzând prevederile art 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art.25 alin(1), art.26, art. 32 şi art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi prevederile art.20 din Legea nr.289/2006 pentru modificarea şi completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(2) litera”b”, alin(4) litera”e”, alin(5) lit”c”, art. 45 alin(2) şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale republicată, 






H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia documentaţia de urbanism  “Plan Urbanistic Zonal- str. Baladei, zona centrală pentru Şcoala Generală nr.4”şi regulamentul local de urbanism aferent, cu soluţiile urbanistice şi reglementările cuprinse în proiectul nr. 224-08 întocmit de SC ”Arhigraf” SRL Tîrgu Mureş, arh. Octavian Lipovan, proiect anexat care alături de avize şi acorduri face parte din prezenta hotărâre.
Art.2. Pentru realizarea obiectivelor se vor emite autorizaţii de construire, prin grija autorităţii locale.

 Art.3.Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin PUZ şi concretizate prin Regulamentul Local de Urbanism aferent documentaţiei de urbanism aprobate prin prezenta hotărâre.

Art.4.Cu aducerea la îndeplinirea a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin Arhitectul Şef.

Viză de legalitate

     Secretarul municipiului Tîrgu Mureş

                   Maria Cioban
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

         jrs. Vlas Florin




                ec. Bakos Levente
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei





      jrs.Marius Ichim
PROIECT NR 224/2008

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

STR. BALADEI – ZONA CENTRALĂ PENTRU SCOALA GENERALĂ NR. 4 – DEMOLARE SI

DECLARARE DE UTILITATE PUBLICĂ.

I. DISPOZIłII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentaŃie cu caracter de reglementare care cuprinde

prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a construcŃiilor pentru zona

studiată.

Normele cuprinse în prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executării construcŃiilor în

limitele zonei stabilite pentru realizarea obiectivului.

2. Baza legală

La baza elaborării Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996 si Regulamentul Local de Urbanism

aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Tîrgu Mures.

RLU aferent PUZ detaliază prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Tg. Mures.

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic Zonal împreună cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme

obligatorii pentru autorizarea construcŃiilor în limita teritoriului studiat prin prezentul PUZ.

II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la păstrarea integrităŃii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Autorizarea executării construcŃiilor si amenajărilor pe terenurile propuse a-si schimba funcŃiunea se

supune prevederilor legii 50/1991 (republicată) precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

2. Reguli cu privire la siguranŃa construcŃiilor si la apărarea interesului public

Autorizarea executării tuturor construcŃiilor va Ńine seama de zonele de servitute si de protecŃie ale

sistemelor de alimentare cu energie electrică, conductelor de gaze, apă si canalizare, conform prevederilor

legale în vigoare.

Delimitarea acestor zone se va face Ńinând seama si de condiŃiile de protecŃie a arterelor tehnicoedilitare

si servituŃile impuse de către acestea vecinătăŃilor.

Zonele de servitute si de protecŃie ale căilor de comunicaŃie rutiere vor Ńine seama de prevederile Legii

Drumurilor nr. 13/1974 si HG. nr. 36/1996 precum si de condiŃiile de amplasare faŃă de drumurile publice

prevăzute în RLU aferent PUG Tg. Mures.

3. FuncŃiunea dominantă a zonei

Prin acest studiu se propune păstrarea pentru zona studiată a funcŃiunii de zonă centrală protejată

datorită valorilor urbanistice, formată din clădiri cu puŃine niveluri (maxim P+3+M), dispuse pe aliniament, si

alcătuind un front relativ continuu la stradă.

P.U.Z. STR. BALADEI–ZONA CENTRALĂ PENTRU SCOALA GENERALĂ NR. 4–DEMOLARE SI DECLARARE DE UTILITATE PUBLICĂ–

STR. BALADEI, LOC. TÎRGU MURES, JUD MURES

PR. 224/2008 - FAZA: P.U.Z.

În zonă sunt admise următoarele funcŃiuni:

• servicii comerciale si comerŃ adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicată pentru public

si din punct de vedere turistic;

• activităŃi productive manufacturiere de lux, nepoluante si generând fluxuri reduse de persoane si

transport, atractive din punct de vedere turistic;

• funcŃiuni publice: echipamente publice – administraŃie, justiŃie, cultură, învăŃământ, sănătate (policlinică,

dispensar, cabinet medical), servicii profesionale – personale, tehnice, servicii financiar-bancare si de

asigurări, servicii de consultanŃă;

• locuinŃe;

• scuaruri plantate de interes public.

Pentru orice schimbare de destinaŃie din zona protejată a clădirilor care sunt monumente de arhitectură

sau sunt propuse a fi declarate monumente de arhitectură se vor respecta prevederile legii;

Se admit conversii funcŃionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protecŃie al clădirilor

pentru funcŃiunile admise precizate, cu condiŃia menŃinerii pe ansamblu a unei ponderi a locuinŃelor de

minim 30% din aria construită desfăsurată;

ActivităŃile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie sau relocare pe baza P.U.Z.;

În cazul conversiei si extinderii funcŃiunilor din clădirile actuale, ca si în cazul introducerii unor noi

funcŃiuni si al reconstrucŃiei unor clădiri fără valoare este necesara dispunerea la parterul clădirilor si în

curŃi a acelor funcŃiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor;

În cazul executării unor lucrări de construcŃie noi sau a înlocuirii unora existente este obligatorie

descărcarea terenului de sarcina arheologică;

Descoperirea în cursul lucrărilor a unor fragmente de arhitectură veche (bolŃi, sculpturi, decoraŃii)

necunoscute în momentul autorizării trebuie declarată imediat emitentului autorizaŃiei.

Utilizări admise cu condiŃionări:

- se admite conversia locuinŃelor în alte funcŃiuni numai în cazul menŃinerii unei ponderi a acestora de

minim 30% din aria construită desfăsurată, atât pe ansamblul subzonei cât si pe fiecare operaŃiune

urbanistică (de exemplu, de reabilitare a unei insule);

- se admit conversii si extinderi pentru funcŃiunile de interes public admise precizate, în interiorul

clădirilor existente;

- se admit extinderi sau reconstrucŃii ale clădirilor existente lipsite de valoare cu următoarele două

condiŃii privind noile funcŃiuni:

1) funcŃiunea să fie compatibilă cu caracterul si prestigiul zonei centrale;

2) funcŃiunea existentă sau nou propusă să nu stânjenească vecinătăŃile sau, în caz contrar,

proiectul să demonstreze soluŃiile de eliminare a oricăror surse potenŃiale de incomodare

sau poluare;

Utilizări interzise:

Se interzic următoarele utilizări:

- orice funcŃiuni incompatibile cu statutul de zonă protejată;

- comerŃ si depozitare en-gros;

- depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

- depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;

- activităŃi productive si depozitări de orice alt tip decât cele specificate la „utilizări admise”;

- orice alte activităŃi generând poluare, trafic greu sau aglomerări importante,

- nu se admit construcŃii noi cu funcŃiunea de spital,

- construcŃii provizorii de orice natura;

P.U.Z. STR. BALADEI–ZONA CENTRALĂ PENTRU SCOALA GENERALĂ NR. 4–DEMOLARE SI DECLARARE DE UTILITATE PUBLICĂ–

STR. BALADEI, LOC. TÎRGU MURES, JUD MURES

PR. 224/2008 - FAZA: P.U.Z.

- activităŃi care utilizează pentru depozitare si producŃie terenul vizibil din circulaŃiile publice sau din

instituŃiile publice;

- staŃionarea si gararea autovehiculelor în construcŃii multietajate supraterane, fac exceptie parcelele

situate la periferia zonei studiate, respectiv in zona intersectiei Cuza Voda si Horea;

- lucrări de terasament de natura sa afecteze amenajările din spaŃiile publice si construcŃiile de pe

parcelele adiacente;

- orice lucrări de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau

care împiedică evacuarea si colectarea acestora.

Regimul juridic, circulaŃia terenurilor

Regimul juridic al terenurilor care se vor utiliza pentru realizarea lucrărilor de extindere si modernizare

a str. Baladei este următorul: în proporŃie de aprox. 70% terenurile utilizate sunt în proprietate privată iar

restul aparŃin domeniului public.

În vederea realizării obiectivului propus prin prezentul plan urbanistic este necesară exproprierea sau

scoaterea din indiviziune a unor imobile si terenuri situate pe str. Baladei nr. 1, 3, 5 precum si a unei

parcele de teren de pe str. Horea nr. 25.

De asemenea, se vor utiliza si terenurile aflate în proprietatea Consiliului Local al municipiului Tg.

Mures, si anume: terenul de pe str. Baladei nr. 7 si 9, terenul pe care este amplasată clădirea aparŃinând

scolii nr. 4, situat pe str.Horea nr. 23.

Modul de utilizare al terenului

Din punct de vedere al ocupării terenului cu un POT maxim. 60% si un CUT maxim de 2,2 propunerea se

înscrie în cote rezonabile în ceea ce priveste conservarea caracterului zonei centrale, lăsând loc si

dezvoltării viitoare, cu condiŃia asigurării la nivelul întregii zone a cel puŃin 30% spaŃii verzi plantate.

ÎnălŃimea construcŃiilor

Pentru zonă se prevede realizarea de clădiri cu puŃine niveluri (maxim P+3+M).

Regimul de aliniere

Aliniamentul clădirilor în acest context nu reprezintă un element urbanistic preexistent. Se impun

doar distanŃe minime de protecŃie pentru reducerea poluării aerului si a celei fonice, în zona incintei scolii

sau pentru casele nou construite.

Date fiind elementele definitorii ale cadrului natural precum si dorinŃa de a prezerva caracterul

zonei centrale, s-a prevăzut un front discontinuu cu spaŃii neconstruite majoritare în raport cu cele

construite, constantă reflectată si în indicatorii de ocupare a terenurilor POT, CUT.

5. Dezvoltarea echipării edilitare

Clădirile noi si cele modificate vor beneficia de bransamente pentru alimentare cu apă si

canalizare în lungul străzii Baladei. Curentul electric si gazul se vor obŃine prin racorduri la reŃelele

existente în strada Baladei realizate conform prescripŃiilor tehnice al proprietarilor si gestionarilor de reŃele.

6. Procentul de ocupare a terenului

Din punct de vedere al ocupării terenului se propune POT maxim. 60% si un CUT maxim de 2,2 ceea ce

se înscrie în cote rezonabile în ceea ce priveste conservarea caracterului zonei centrale, lăsând loc si

dezvoltării viitoare, cu condiŃia asigurării la nivelul întregii zone a cel puŃin 30% spaŃii verzi plantate.
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7. Reguli cu privire la amplasarea de spaŃii verzi si împrejmuiri

SpaŃii verzi

Se va asigurăra la nivelul întregii zone cel puŃin 30% spaŃii verzi plantate.

Verificat, Întocmit,

arh. Octavian LIPOVAN ing. Viorica MIHALACHE

