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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei

”Plan Urbanistic de Detaliu – lotizare teren în trei parcele în vederea construirii de locuinţe unifamiliale, cartier Unirii, zona străzii Pomilor” 

beneficiari Marton Andrei şi Marton Rodica

La solicitarea lui Marton Andrei şi Marton Rodica în calitate de proprietari ai terenului situat în zona străzii Pomilor, teren cu suprafaţa de 2500mp şi categoria de folosinţă arabil  înscris în CFnr. 90534/N Tg. Mureş cu nr. cadastral 220, s-a emis certificatul de urbanism nr. 2054/14.08.2008 pentru întocmire Plan Urbanistic de Detaliu în vederea construirii de case de locuit unifamiliale.

În Planul Urbanistic General al Municipiului Tîrgu Mureş, terenul este situat în extravilanul localităţii, însă prin Planul Urbanistic Zonal – cartier „Unirii” aprobat prin HCL nr. 31/07.02.2008 a fost cuprins în zona aferentă UTR „LV1z” – subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slabi construiţi de densitate redusă pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede:

· funcţiuni admise: locuinţe individuale în regim de construire izolat cu P, P+1; nu se va construi pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slab construiţi cu stabilitate generală neasigurată sau incertă fără studii geotehnice şi lucrări speciale de consolidare, lungime maximă a laturilor în plan nu va depăşi 15m, raportul dintre dimensiunile în plan ale clădirilor va fi cât mai apropiat de 1,0; 

· caracteristici parcelă construibilă: suprafaţă minimă 800mp, front la stradă de minim 12,0m, adâncimea parcelei este accesibilă dintr-un drum public sau prin servitute de trecere legal obţinută printr-o trecere de min 3,0m;

· aliniamente: clădirile se vor retrage faţă de aliniament la o distanţă de minim 4,0m, faţă de limitele laterale la minim 3,0m, iar faţă de limita posterioară se vor retrage la minim 5,0m

· POTmax = 20%, CUTmax =0,3(P) şi 0,6 (P+1), regim de înălţime max =7,0m(P+1).

Studiul propune două variante de lotizare a terenului:

-varianta prezentată în planşa nr.3 propune divizarea terenului în trei parcele cu suprafeţele de 700mp, 775mp şi 800mp şi mobilarea fiecărui lot cu câte o casă de locuit, în regim de înălţime S+P+M, dispusă izolat, cu respectarea aliniamentelor şi retragerilor minime impuse de regulamentul local de urbanism aferent PUZ, cu realizarea de accese auto şi pietonale din drumul de exploatare prin intermediul unor alei semicarosabile de min 3,0m propuse irect din drumul de exploatare; POT propus :16,07%;14,51%; şi 14,06%; CUT propus:0,16 şi 0,14 ;POT max=20%;CUTmax=0,6(P+1);
-varianta prezentată în planşa nr.3A propune lotizarea terenului în trei parcele cu suprafeţele de 784mp,800mp şi 835mp şi mobilarea lor cu trei locuinţe unifamiliale în regim de înălţime S+P+M, dispuse izolat, retrase faţă de limitele de propietate la min 2,50m, accesibile auto şi pietonal din cele două drumuri de exploatare nemodernizate;  POT propus :12,75%;14,06% şi 11,97%; CUT propus:0,25; 0,14 şi 0,23; POT max=20%;CUTmax=0,6(P+1);

Elementele ce diferenţiază cele două variante se referă la dimensiunile loturilor, la mobilarea lor şi cu impact semnificativ la realizarea acceselor, prin varianta din planşa 3A accesul la lotul cu suprafaţa de 800mp traversând terenuri cu regim juridic necunoscut.
Pe de altă parte, lotul în cauză îndeplineşte condiţiile de construibilitate din punctul de vedere al dimensiunii minime, însă mobilarea se abate de la prevederile RLU aferent PUZ privind regimul de amplasare în raport cu limita posterioară a parcelei.

Documentaţia de urbanism propune derogări de la prevederile regulamentului de urbanism aferent „PUZ – zona rezidenţială cartier Unirii” în ceea ce priveşte suprafaţă minimă loturi construibile ( 700mp,775mp,784mp), înălţime maximă propusă de 8,5m, retragere faţă de limită posterioară parcelă şi amplasarea de construcţii pe pante mai mari de 5% în condiţii geomorfologice complicate.

Se impune donarea către domeniul public a cotelor de teren necesare modernizării drumurilor de acces propuse prin documentaţia de urbanism necesare completării tramei stradale în vederea asigurării funcţionalităţii zonei studiate prin PUD şi de perspectivă pentru întreaga zonă având în vedere tendinţa de edificare a terenurilor prin schimbarea categoriei de folosinţă a acestora din arabil în construibil.

Documentaţia de urbanism are la bază planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, studiul geotehnic cu recomandări de luare măsuri în vederea protejării condiţiilor actuale de echilibru a pantei şi alegerea tipurilor optime de construcţii faţă de condiţiile locale, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de SC”Compania Aquaserv”SA – potrivit căruia în zonă nu există reţele de alimentare cu apă şi de canalizare, SC”Electrica”SA, SC”E-ON GAZ”SA, SC”Romtelecom”SA, avizul Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă „Horea”, avizul Agenţiei pentru Protecţia Mediului, declaraţia autentificată a proprietarilor că vor realiza pe cheltuială proprie extinderea reţelelor de utilităţi şi a drumului de acces, că vor ceda domeniului public suprafaţa de teren necesară realizării corpurilor de stradă în zona studiată şi asumarea responsabilităţii pentru orice daune produse imobilului aflat în proprietate în cazul apariţiei fenomenului de alunecare a terenului datorat realizării de construcţii.

Documentaţia de urbanism-varianta propusă în planşa nr.3 a fost avizată favorabil de Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului întrunită în şedinţa din data de 02.04.2009 cu condiţia realizării studiului geotehnic, conform procesului verbal nr. 1/02.04.2009 anexat prezentei.
Conform avizului emis de SC”Compania Aquaserv”SA, în zonă nu există reţele de apă şi canalizare. Alimentarea cu apă potabilă va fi asigurată din fântâni proprii iar colectarea apelor uzate menajere va necesita hazna vidanjabilă.

Faţă de cele de mai sus, propunem aprobarea documentaţiei ”Plan Urbanistic de Detaliu – lotizare teren în trei parcele în vederea construirii de locuinţe unifamiliale, cartier Unirii, zona străzii Pomilor” cu reglementările urbanistice propuse în planşa nr.3 şi în condiţiile studiului geotehnic.
Anterior solicitării autorizaţiilor de construire se va opera în CF dezmembrarea terenului şi înscrierea cu titlu de drum a suprafeţelor de teren necesare realizării circulaţiilor şi se vor prezenta: avizul emis de Direcţia Apelor Mureş, declaraţia autentificată a proprietarilor că vor dona domeniului public suprafaţele de teren necesare modernizării drumurilor, acordurile autentificate ale tuturor proprietarilor terenurilor afectate de modernizarea reţelei de drumuri şi de extinderea reţelelor tehnico-edilitare stradale propuse prin PUD respectiv prin PUZ”Unirii”susţinute de documentaţie cadastrală cu identificare proprietari de drept ai terenurilor şi de CF-uri aferente, avizul Administraţiei Domeniului Public pentru realizarea circulaţiilor auto şi pietonale.

Realizarea investiţiei este condiţionată de executarea cu prioritate a infrastructurii-circulaţii,utilităţi,sistematizare verticală- cu acordul administratorilor reţelelor edilitare,cu respectarea normelor juridice şi tehnice specifice şi având în vedere dezvoltarea durabilă a întregii zone. 

       Aviz favorabil al 




Întocmit,
COMPARTIMENTULUI DE RESORT



ing. Dumitru Luiza

 arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2009

privind aprobarea avizului prealabil de oportunitate pentru întocmire documentaţie de urbanism 

”Plan Urbanistic de Detaliu – lotizare teren în trei parcele în vederea construirii de locuinţe unifamiliale, cartier Unirii, zona străzii Pomilor” 

beneficiari Marton Andrei şi Marton Rodica

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 8151 din 02.04.2009 
prin ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei ”Plan Urbanistic de Detaliu – lotizare teren în trei parcele în vederea construirii de locuinţe unifamiliale, cartier Unirii, zona străzii Pomilor” şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,

 Văzând prevederile art. 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art.25 alin(1), art.26 şi art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi prevederile art.32 din Legea nr.289/2006 pentru modificarea şi completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(2) litera”c”, alin(4) litera”e”, alin(5) lit”c”, art. 45 alin(2) lit”e”şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic de Detaliu – lotizare teren în trei parcele în vederea construirii de locuinţe unifamiliale, cartier Unirii, zona străzii Pomilor”, teren cu suprafaţa totală de 2500mp proprietatea privată a lui Marton Andrei şi Marton Rodica (1/1), identificat ca fiind cel înscris în CFnr. 90534/N Tg. Mureş cu nr. cadastral 220 cu reglementările urbanistice cuprinse în proiectul nr.72/2008-varianta propusă în planşa nr.3, întocmit de SC”Pac Proiect”SRL, arh. urbanist Draga Camelia Pojan – proiect anexat care împreună cu avizele prezentate face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor planului urbanistic de detaliu se va realiza în condiţiile studiului geotehnic.Anterior solicitării autorizaţiilor de construire se va opera în CF dezmembrarea terenului şi înscrierea cu titlu de drum a suprafeţelor de teren necesare realizării circulaţiilor. Pentru eliberarea autorizaţiilor de construire se vor prezenta: avizul emis de Direcţia Apelor Mureş, declaraţia autentificată a proprietarilor că vor dona domeniului public suprafeţele de teren necesare modernizării drumurilor, acordurile autentificate ale tuturor proprietarilor terenurilor afectate de modernizarea reţelei de drumuri şi de extinderea reţelelor tehnico-edilitare stradale propuse prin PUD respectiv prin PUZ”Unirii”susţinute de documentaţie cadastrală cu identificare proprietari de drept ai terenurilor şi de CF-uri aferente, avizul Administraţiei Domeniului Public pentru realizarea circulaţiilor auto şi pietonale.

Art.3. Realizarea investiţiei presupune executarea cu prioritate a infrastructurii-circulaţii, utilităţi, 

sistematizare verticală- cu acordul administratorilor reţelelor edilitare,cu respectarea normelor juridice şi tehnice specifice şi având în vedere dezvoltarea durabilă a întregii zone. 

Art.4.Prezenta documentaţie de urbanism intră în vigoare sub condiţia îndeplinirii art.2.şi art.3.
Art.5.Prevederile planului urbanistic general Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezenta documentaţie de urbansim.

Art.6.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef.

  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saor Laszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

         jrs. Vlas Florin




                ec. Bakos Levente
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei





      jrs.Marius Ichim
