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Nr. 8823 din 07.05.2009

Expunere de motive

privind susţinerea avizului prealabil de oportunitate pentru întocmire documentaţie

”Plan Urbanistic Zonal stabilire reglementări pentru construire spălătorie auto, str. Podeni, nr.30-32” 

beneficiari Gabor Mîndra, Gabor Mate, Rostaş Rupi şi Rostaş Zita.
În conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu completările şi modificările ulterioare, compartimentul Arhitect Şef prin Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului şi Gestiune Date Urbane, supune aprobării Consiliului Local Municipal Tîrgu Mureş avizul prealabil de oportunitate pentru întocmire ”Plan Urbanistic Zonal stabilire reglementări pentru construire spălătorie auto, str. Podeni, nr.30-32”.
Documentaţia înaintată întocmită de către arh.urbanist Draga Camelia Pojan la comanda beneficiarului, propune construirea unei spălătorii auto cu următoarele anexe complementare ei: boxe pentru spălat, vestiar, birou, bar, parcaje.

Imobilul studiat este situat în zona reglementată din punct de vedere urbanistic de către „PUZ zona rezidenţială cartier Unirii” aprobat prin HCLM nr.31/07.02.2008 fiind cuprins în UTR „L2az” – subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1-2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu.

Funcţiuni admise: se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200mpADC şi să nu genereze transporturi grele.

Funcţiuni interzise: activităţi incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu) sau prin programul de activitate (program prelungit după orele 22,00), autobaze şi staţii de întreţinere auto, etc.

Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de min 4,0m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţi învecinate; Staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice.

Aliniamente: clădirile se vor retrage faţă de aliniament la minim 4,0m pe străzile de categoria III: faţă de limitele laterale ale parcelelor la minim 3,0m. Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 4,0m.


POTmax = 35%; CUTmax = 0,6 (P+1) şi 0,9 (P+2), Înălţimea maximă admisă P+2(10 metri).

Studiul propune derogare de la prevederile RLU aferent PUZ privind funcţiunea şi regimul de construire în raport cu limitele parcelei şi cu clădirile situate pe aceeaşi parcelă, derogare ce presupune întocmirea unui Plan Urbanistic Zonal, conform următoarelor:

· Teritoriul care urmează să fie reglementat prin PUZ:

- teritoriul delimitat de străzile Podeni – Tisei şi limita de separaţie dintre cele două UTR „L2az” şi „L2cz”; 
· Categoriile funcţionale ale dezvoltării şi eventualele servituţi:

- cele caracteristice UTR propus adaptat  noii funcţiuni;
· Reglementări obligatorii, dotări de interes public necesare
-POTmax=35%;CUTmax=0,6(P+1)
- regimul de înălţime şi aliniamentele se vor stabili prin PUZ

- echipare tehnico edilitară
- toate manevrele auto se vor executa în incinta lotului mobilat
În vederea finalizării studiilor de urbanism şi a elaborării documentaţiei tehnice de specialitate, documentaţia PUZ se va supune consultării populaţiei în conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va detalia toate unităţile teritoriale de referinţă cuprinse în studiu.

Structura specializată a direcţiei Arhitect Şef a emis avizul prealabil de oportunitate nr. 25/07.05.2009, întocmit în corelare cu cerinţele Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului precizate în procesul verbal nr. 4/07.05.2009 anexat prezentei .
Având în vedere necesitatea stabilirii noilor reglementări cu privire la funcţiunea zonei şi amplasare construcţii în raport cu limitele de proprietate se impune  întocmire PUZ, asupra oportunităţii realizării intervenţiei solicitate rugându-vă să decideţi. 


       Aviz favorabil al 




Întocmit,
COMPARTIMENTULUI DE RESORT


ing. Dumitru Luiza

 arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2009

privind aprobarea avizului prealabil de oportunitate pentru întocmire documentaţie de urbanism 
”Plan Urbanistic Zonal stabilire reglementări pentru construire spălătorie auto, str. Podeni, nr.30-32” 

beneficiari Gabor Mîndra, Gabor Mate, Rostaş Rupi şi Rostaş Zita
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

   
Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 8823 din 07.05.2009 prin compartimentul ”Arhitect Şef” privind aprobarea avizului de oportunitate pentru întocmire documentaţie de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal stabilire reglementări pentru construire spălătorie auto, str. Podeni, nr.30-32” şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (5), lit ”c”, art. 45, alin. (1) şi art. 115, alin. (1), lit. „b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă avizul prealabil de oportunitate pentru întocmire ”Plan Urbanistic Zonal stabilire reglementări pentru construire spălătorie auto, str. Podeni, nr.30-32”, beneficiari Gabor Mîndra, Gabor Mate, Rostaş Rupi şi Rostaş Zita.
Prin avizul prealabil de oportunitate nr.25/07.05.2009 emis pentru întocmire PUZ în vederea stabilirii reglementărilor necesare construirii unei spălătorii auro şi a anexelor aferente, se stabileşte teritoriul care urmează să fie reglementat, categoriile funcţionale ale dezvoltării şi reglementările urbanistice ce vor fi stabilite ca urmare a studiilor preliminare.
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va detalia unităţile teritoriale de referinţă cuprinse în studiu.
Art.2. Avizul prealabil de oportunitate nr. 25/07.05.2009 întocmit de compartimentul Arhitect Şef prin Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului şi Gestiune Date Urbane face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.3. Cu aducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează compartimentul Arhitect Şef.

  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
ROMÂNIA

JUDEŢUL MUREŞ

MUNICIPIUL TÎRGU MUREŞ

PRIMAR

ARHITECT ŞEF

Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului şi Gestiune Date Urbane
AVIZ  PREALABIL DE OPORTUNITATE

Nr. 25 din 07.05.2009

Beneficiari/Adresă: 
Gabor Mîndra, Gabor Mate, Rostaş Rupi şi Rostaş Zita/str. Podeni, nr. 30-32
Nr. cerere:

8823/02.04.2009 
Obiectiv/Adresă:
construire spălătorie auto/ str. Podeni, nr. 30-32. 
Reglementări existente:

UTR„L2az” – subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1-2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu pentru care regulamenul local de urbanism aferent PUZ”Zona rezidenţială cartier Unirii” prevede:

Funcţiuni admise: se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200mpADC şi să nu genereze transporturi grele.


Funcţiuni interzise: activităţi incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu) sau prin programul de activitate (program prelungit după orele 22,00), autobaze şi staţii de întreţinere auto, etc.


Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de min 4,0m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţi învecinate; Staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, fără afectarea circulaţiilor publice.


Aliniamente: clădirile se vor retrage faţă de aliniament la minim 4,0m pe străzile de categoria III; faţă de limitele laterale ale parcelelor la minim 3,0m.;distanţa minimă faţă de clădirile existente de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 4,0m.


POTmax = 35%; CUTmax = 0,6 (P+1) şi 0,9 (P+2), Înălţimea maximă admisă P+2(10 metri).

Întrucât studiul propune derogare de la prevederile RLU aferent PUZ privind funcţiunea zonei şi regimul de construire în raport cu limitele parcelei, pentru stabilirea noilor reglementări se impune întocmirea unui Plan Urbanistic Zonal, conform următoarelor:

· Teritoriul care urmează să fie reglementat prin PUZ:

- teritoriul delimitat de străzile Podeni – Tisei şi limita de separaţie dintre cele două UTR „L2az” şi „L2cz”; 

· Categoriile funcţionale ale dezvoltării şi eventualele servituţi:

- cele caracteristice UTR propus adaptat  noii funcţiuni;

· Reglementări obligatorii, dotări de interes public necesare

-POTmax=35%;CUTmax=0,6(P+1)

- regimul de înălţime şi aliniamentele se vor stabili prin PUZ

- echipare tehnico edilitară

- toate manevrele auto se vor executa în incinta lotului mobilat
 
În urma analizării solicitării, Consiliul Local Municipal a aprobat prin HCLM nr……din …………… avizul prealabil de oportunitate pentru întocmire ”Plan Urbanistic Zonal stabilire reglementări pentru construire spălătorie auto, str. Podeni, nr.30-32, beneficiari Gabor Mîndra, Gabor Mate, Rostaş Rupi şi Rostaş Zita









ARHITECT ŞEF,








arh. Miheţ Florina Daniela

În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saor Laszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

         jrs. Vlas Florin




                ec. Bakos Levente
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei





      jrs.Marius Ichim
