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Expunere de motive

privind susţinerea avizului prealabil de oportunitate pentru întocmire documentaţie

”Plan Urbanistic Zonal – extindere reglementări aferente UTR „LV1z”, în vederea construirii unei locuinţe unifamiliale, str. Nagy Pal, nr.10” 

beneficiari Stoica Vasile şi Stoica Doiniţa - Cornelia
În conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu completările şi modificările ulterioare, compartimentul Arhitect Şef prin Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului şi Gestiune Date Urbane, supune aprobării Consiliului Local Municipal Tîrgu Mureş avizul prealabil de oportunitate pentru întocmire ”Plan Urbanistic Zonal – extindere reglementări aferente UTR”LV1z”, în vederea construirii unei locuinţe unifamiliale, str. Nagy Pal, nr.10” 
Documentaţia înaintată întocmită de către SC”Arhing”SRL, arh.urbanist Arpad Burhardt la comanda beneficiarului, propune unele reglementări urbanistice pentru construirea unei locuinţe unifamiliale în str. Nagy Pal, nr.10.

Imobilul studiat este cuprins în zona reglementată din punct de vedere urbanistic de către „PUZ”Zona rezidenţială Corneşti aprobat prin  HCLM nr.166/26.10.2000 fiind cuprins în UTR „LV3z” – subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime P, P+M, P+1 în curs de construire situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant, pentru care RLU aferent prevede:

Funcţiuni admise: se admite funcţiunea de locuire.

Funcţiuni admise cu condiţionări: locuinţe individuale în regim izolat, condiţionat de neconstruirea pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slab construiţi cu stabilitate generală neasigurată sau incertă fără studii geotehnice şi lucrări speciale de construire şi control al scurgerii apelor, greutate cât mai redusă a construcţiilor, lungime maximă în plan a clădirii 15m, asigurarea unui procent de acoperire a suprafeţei terenului cu clădiri şi suprafeţe impermeabile sub 30%.


Caracteristici ale parcelelor construibile: suprafaţa minimă 1000mp şi front la stradă de minim 15,0m.

Condiţii de amplasare construcţii: retragere minimă faţă de aliniament 4,0m, faţă de limitele laterale ale parcelelor se retrage cu minim jumătate din înălţimea clădirii la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt dar nu mai puţin de 3,0m; retragere faţă de limita posterioară a parcelei, minim 5,0m.

POTmax = 15%; CUTmax = 0,3, Regim de înălţime 4,0m (P+M).

Pentru derogare de la prevederile RLU aferent PUZ privind caracteristici parcelă construibilă-586mp faţă de min 1000mp admis şi front de 14,74m, amplasare clădire în raport cu limitele parcelelor- clădire retrasă la 1,0m de limita laterală stânga a parcelei faţă de min 3,0m admis, înălţime construcţie- H cornişă=4,50m-5,70m(faţă de max 4,0 admis), procent de ocupare a terenului- POTpr.=25%(faţă de 15% max admis),coeficient de utilizare a terenului-CUTpr=0,6(faţă de max 0,3 admis), se impune întocmirea unui plan urbanistic zonal pentru stabilirea noilor reglementări cu privire la regimul de construire, înălţime maximă admisă, procent de ocupare a terenului, coeficient de utilizare a terenului, retragere clădiri faţă de limitele de proprietate.



Aşadar, Planul Urbanistic Zonal se întocmeşte în scopul extinderii reglementărilor aferente UTR „LV1z” corespunzător subzonei locuinţelor individuale cu regim de înălţime P, P+1 situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă în vederea amplasării unei locuinţe unifamiliale pe str. Nagy Pal nr. 10, conform următoarelor:

· Teritoriul care urmează să fie reglementat prin PUZ:

- cvartalul cuprins între str. Nagy Pal – Aluniş – Ana Ipătescu; 
· Categoriile funcţionale ale dezvoltării şi eventualele servituţi:

-cele reglementate de UTR „LV1z” din RLU aferent PUZ”Zona rezidenţială Corneşti”
· Reglementări obligatorii, dotări de interes public necesare:
- POTmax = 25% ; CUTmax=0,6 (pentru înălţimi P+1)
- înălţime maximă admisibilă la cornişă 7,0m(P+1)
- aliniamentele se vor stabili prin PUZ

- echipare tehnico edilitară
-întocmire studiu de stabilitate versant pe bază de profile şi  expertiză geotehnică
În vederea finalizării studiilor de urbanism şi a elaborării documentaţiei tehnice de specialitate, documentaţia PUZ se va supune consultării populaţiei în conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va detalia toate unităţile teritoriale de referinţă cuprinse în studiu.

Structura specializată a direcţiei Arhitect Şef a emis avizul prealabil de oportunitate nr. 26/07.05.2009, întocmit în corelare cu cerinţele Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului precizate în procesul verbal nr. 6/07.05.2009 anexat prezentei .
Având în vedere necesitatea stabilirii reglementărilor în vederea reabilitării urbanistice a zonei, susţinem întocmire PUZ. 


       Aviz favorabil al 





Întocmit,
COMPARTIMENTULUI DE RESORT



ing. Dumitru Luiza

 arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2009

privind aprobarea avizului prealabil de oportunitate pentru întocmire documentaţie de urbanism 
”Plan Urbanistic Zonal - extindere reglementări aferente UTR„LV1z”, în vederea construirii unei locuinţe unifamiliale, str. Nagy Pal, nr.10”
beneficiari Stoica Vasile şi Stoica Doiniţa - Cornelia
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 9054 din 07.05.2009 prin ”Arhitect Şef” privind aprobarea avizului de oportunitate pentru întocmire documentaţie de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal – extindere reglementări aferente 
UTR”LV1z”, în vederea construirii unei locuinţe unifamiliale, str. Nagy Pal, nr.10” şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art.36 alin.5) lit ”c” şi art. 45 din Legea nr. 215/2001 a administraţiei publice locale, republicată, cu modificările şi completările ulterioare,

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă avizul prealabil de oportunitate pentru întocmire ”Plan Urbanistic Zonal – extindere reglementări aferente UTR”LV1z”, în vederea construirii unei locuinţe unifamiliale, str. Nagy Pal, nr.10”, beneficiari Stoica Vasile şi Stoica Doiniţa – Cornelia.
Prin avizul prealabil de oportunitate nr. 26/07.05.2009 emis pentru întocmire PUZ în vederea extinderii reglementărilor aferente UTR”LV1z”, se stabileşte teritoriul care urmează să fie reglementat, categoriile funcţionale ale dezvoltării şi reglementările urbanistice ce vor fi stabilite ca urmare a studiilor preliminare.
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va detalia unităţile teritoriale de referinţă cuprinse în studiu.
Art.2. Avizul prealabil de oportunitate nr. 26/07.05.2009 întocmit de compartimentul Arhitect Şef prin Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului şi Gestiune Date Urbane face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.3. Cu aducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează compartiment Arhitect Şef.

  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
ROMÂNIA

JUDEŢUL MUREŞ

MUNICIPIUL TÎRGU MUREŞ

PRIMAR

ARHITECT ŞEF

Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului şi Gestiune Date Urbane
AVIZ  PREALABIL DE OPORTUNITATE

Nr. 26 din 07.05.2009

Beneficiar/Adresă: 
Stoica Vasile şi Stoica Doiniţa - Cornelia, B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 19/16.
Nr. cerere:

9054/14.04.2009 
Obiectiv/Adresă:
construire locuinţă unifamilială/ str. Nagy Pal, nr. 10. 
Reglementare existentă:UTR „LV3z”-subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime P, P+M, P+1 în curs de construire situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant.


Funcţiuni admise: se admite funcţiunea de locuire.


Funcţiuni admise cu condiţionări: locuinţe individuale în regim izolat, condiţionat de neconstruirea pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slab construiţi cu stabilitate generală neasigurată sau incertă fără studii geotehnice şi lucrări speciale de construire şi control al scurgerii apelor, greutate cât mai redusă a construcţiilor, lungime maximă în plan a clădirii 15m, asigurarea unui procent de acoperire a suprafeţei terenului cu clădiri şi suprafeţe impermeabile sub 30%.


Caracteristici ale parcelelor construibile: suprafaţa minimă 1000mp şi front la stradă de minim 15,0m.


Condiţii de amplasare construcţii: retragere minimă faţă de aliniament 4,0m, faţă de limitele laterale ale parcelelor se retrage cu minim jumătate din înălţimea clădirii la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt dar nu mai puţin de 3,0m; retragere faţă de limita posterioară a parcelei, minim 5,0m.


POTmax = 15%; CUTmax = 0,3, Regim de înălţime 4,0m (P+M).

Pentru derogare de la prevederile RLU aferent PUZ”Corneşti” se întocmeşte Planul Urbanistic Zonal în scopul extinderii reglementărilor aferente UTR„LV1”în vederea construirii unei locuinţe unifamiliale pe str. Nagy Pal nr. 10, conform următoarelor:

· Teritoriul care urmează să fie reglementat prin PUZ:

- cvartalul cuprins între str. Nagy Pal – Aluniş – Ana Ipătescu; 

· Categoriile funcţionale ale dezvoltării şi eventualele servituţi:

-cele reglementate de UTR „LV1z” din RLU aferent PUZ”Zona rezidenţială Corneşti”

· Reglementări obligatorii, dotări de interes public necesare:

- POTmax = 25% ; CUTmax=0,6 (pentru înălţimi P+1)

- înălţime maximă admisibilă la cornişă 7,0m(P+1)

- aliniamentele se vor stabili prin PUZ

- echipare tehnico edilitară
-întocmire studiu de stabilitate versant pe bază de profile şi  expertiză geotehnică
 În urma analizării solicitării, Consiliul Local Municipal a aprobat prin HCLM nr……din …………… avizul prealabil de oportunitate pentru întocmire „PUZ – extindere reglementări aferente UTR”LV1z”, în vederea construirii unei locuinţe unifamiliale, str. Nagy Pal, nr.10”, beneficiari Stoica Vasile şi Stoica Doiniţa - Cornelia.








ARHITECT ŞEF,








arh. Miheţ Florina Daniela

În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saor Laszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

         jrs. Vlas Florin




                ec. Bakos Levente
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei





      jrs.Marius Ichim
