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ARHITECT ŞEF

Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului şi Gestiune Date Urbane

Nr. 10183 din 17.06.2009
E X P U N E R E     D E     M O T I V E 

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea 
documentaţiilor  

” Plan Urbanistic Zonal /Plan Urbanistic de Detaliu– zona de agrement cartier Tudor Vladimirescu” 

şi regulamentul local de urbanism aferent PUZ

beneficiar Municipiul Tîrgu Mureş

Municipiul Tîrgu Mureş prin direcţia Arhitect Şef a iniţiat elaborarea documentaţiilor de urbanism
” Plan Urbanistic Zonal /Plan Urbanistic de Detaliu– zona de agrement cartier Tudor Vladimirescu, teren situat între Calea Sighişoarei – str. Muntenia – Universitatea Dimitrie Cantemir - Jandarmeria”.

SC”Proiect”SRL în calitate de proiectant al lucrării a prezentat  documentaţiile de urbanism elaborate  pe baza avizului prealabil de oportunitate nr. 23/02.04.2009 aprobat prin HCLM nr. 177/30.04.2009 şi a studiilor de fundamentare aprobate prin HCLM nr.178/30.04.2009 .
Necesitatea elaborării PUZ-ului derivă din nevoia de a reglementa din punct de vedere tehnic şi juridic zona cuprinsă în Planul Urbanistic General al municipiului Tg.Mureş ca AA2 – subzonă terenuri arabile, vii, păşuni, livezi situate în intravilan, detalierea regulamentului de urbanism pentru funcţiunile cuprinse în Planul Urbanistic General, stabilirea în detaliu a funcţiunii de agrement, deficitară în această zonă a oraşului.

Zona de studiat este compusă în mare parte din terenuri arabile, proprietatea municipiului. Dezvoltarea zonelor de locuit în această parte a oraşului a făcut necesară crearea unei zone de agrement şi sport.

Planul Urbanistic Zonal va rezolva problema organizării circulaţiei de interes local, corespunzător dimensionată şi a dezvoltării şi dimensionării corespunzătoare a reţelelor tehnico-edilitare aferente cu zonele funcţionale propuse. Astfel se vor putea satisface cerinţele de eliberare autorizaţii de construire din zonă, creându-se instrumentul de lucru necesar gestiunii dezvoltării urbanistice a zonei respective a municipiului.

Zona de studiu are suprafaţa de cca 6 Ha şi cuprinde terenurile situate între Calea Sighişoarei, Unviersitatea Dimitrie Cantemir şi Jandarmerie.

Terenurile sunt terenuri proprietatea municipiului, nerevendicate, aparţinând domeniului public (drumuri, alei, spaţii verzi alte proprietăţi publice) sau privat al statului.

Terenul este nefolosit, cu denivelări accentuate rezultate din sistematizarea căilor de circulaţie şi din depozite ocazionale de pământ, singura zonă folosită este terenul de fotbal

Terenul studiat este reglementat din punct de vedere urbanistic de către „PUG Tg.Mureş” aprobat prin HCLM nr.257/19.12.2002  fiind cuprins în UTR  „CB2” – învăţământ universitar şi pol de cercetare, UTR„LV1” – subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă, UTR„V5” – culoare de protecţia faţă de infrastructura tehnică şi UTR„AA2” – subzona terenurilor arabile, vii, păşuni şi livezi situate în intravilan.


Funcţiuni admise

 
- UTR”LV1”: se admite funcţiunea de locuire,

 
- UTR”CB2”: se admit spaţii acoperite şi descoperite pentru sport şi loisir; 

- UTR” AA2”:terenuri arabile cu interdicţie de construire;

-UTR”V5” :funcţiunile admise sunt cele conform legilor şi normelor în vigoare.

Funcţiuni admise cu condiţionări: în LV1 nu se va construi pe pante mai mari de 5º fără studii geotehnice şi lucrări speciale de consolidare, se va asigura o greutate cât mai redusă a construcţiilor. 

Zonele cuprinse în UTR”AA2” şi UTR”V5”pot fi edificate în baza unor PUZ-uri şi a unor studii de specialitate avizate conform legii.

Funcţiuni interzise: în UTR „CB2” şi „LV1” sunt interzise lucrări de terasament de natură să afecteze utilizarea terenurilor învecinate; iar în UTR AA2 şi V5 se interzic orice intervenţii care contravin legilor şi normelor în vigoare.

Caracteristici ale parcelelor: conform limitelor stabilite şi conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

 
Aliniamente:

- în UTR”LV1” retragerile trebuie să respecte următoarele distanţe- 4,0m faţă de aliniament, 3,0m faţă de limitele laterale ale parcelelor şi minim 5,0m faţă de cele posterioare.

-în UTR „CB2”se va asigura o retragere a clădirilor de minim 10m de la aliniament, iar retragerile faţă de limitele laterale şi posterioare precum şi terenurile situate sub reglemetările urbanistice aferente UTR AA2 şi V5 se vor stabili conform PUZ sau studiilor de specialitate avizate conform legii. 


Regim de înălţime: P+1 (7m) în UTR LV1, conform PUZ în UTR CB2, AA2, V5.  

POTmax în UTR CB2 = 20%(în zona de versanţi construibili – stabili şi consolidaţi); LV1 POTmax = 20%, în V5 şi AA2 conform PUZ sau studiilor de specialitate avizate conform legii. 

CUTmax în UTR CB2 0,3(în zona de versanţi construibili – stabili şi consolidaţi); în LV1 = 0,6; în UTR V5 şi AA2 CUT maxim va fi conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Planul Urbanistic Zonal propune reconformarea zonei prin atribuirea unei singure unităţi teritoriale de referinţă respectiv UTR”V1”-subzona parcului de agrement conţinând echipamente şi servicii de interes turistic de sport şi de petrece a timpului liber, pentru care RLU aferent prevede:
-Utilizări admise:spaţii plantate, circulaţii pietonale din  care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţiilor plantate, clădiri ce corespund ca funcţiuni parcului de agrement, adăposturi, grupuri sanitare, spaţii pentru administraree şi întreţinere având suprafaţa construită desfăşurată limitată la cel mult 200mp, amenajări pentru practicarea sportului în spaţii dscoperite, construcţii legate de programul specific funcţiunii specializate, construcţii şi instalaţii specifice conform proiecte avizate iar cu condiţionări se admite utilizarea pentru agrement cu condiţia ca prin dimenionarea şi configurarea spaţiilor libere fără vegetaţie înaltă să nu fie diminuat efectul de amelioare a climatului local;
-Utilizări interzise:orice schimbări a funcţiilor spaţiilor verzi publice şi specializate şi diminuarea suprafeţelor înverzite, realizarea altor construcţii decât cele prevăzute prin programul parcului, tăierea arborilor fără autorizaţii, construcţii provizorii de orice fel;
-H max: nu va depăşi P+M conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
-Condiţii de amplasare, echipare şi configurare a clădirilor, posibilităţi maxime de ocupare şi utilizare a terenului-POT,CUT:conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Studiile supuse dezbaterii publice organizate în data de 22.05.2009 nu au fost marcate de obiecţiuni. Ele au obţinut avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului prezentate acesteia pe parcursul elaborării lor şi au la bază următoarele: studiu geotehnic, avizul SC”Compania Aquaserv”SA,  SC”E On Gaz”SA, SC”Energomur”SA, SC”Romgaz”SA, SC”Romtelecom”SA, aviz Direcţia de Sănătate Publică a jud Mureş, aviz Inspectorat pentru Situaţii de Urgenţă”Horea” al jud Mureş.
Celelalte avize şi acorduri solicitate prin intermediul certificatului de urbanism nr. 749/2009 sunt în curs de obţinere, documentaţiile necesare fiind depuse de către proiectant în scopul procurării lor. 
Propunem aprobarea documentaţiilor ” Plan Urbanistic Zonal /Plan Urbanistic de Detaliu– zona de agrement cartier Tudor Vladimirescu” şi regulamentul local de urbanism aferent PUZ, cu soluţiile urbanistice prezentate în proiectul nr. 6523.0/2009 elaborat de SC”Proiect”SRL, arhitect urbanist Raus Adriana.
         Aviz favorabil al 





Întocmit,

 COMPARTIMENTULUI DE RESORT



ing. Dumitru Luiza
  arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________ 2009
privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea 
documentaţiilor  de urbanism

” Plan Urbanistic Zonal /Plan Urbanistic de Detaliu– zona de agrement cartier Tudor Vladimirescu” 

şi regulamentul local de urbanism aferent PUZ

beneficiar Municipiul Tîrgu Mureş

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr.10183 din 17.06.2009 prin ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiilor  de urbanism” Plan Urbanistic Zonal /Plan Urbanistic de Detaliu– zona de agrement cartier Tudor Vladimirescu”şi regulamentul local de urbanism aferent PUZ  beneficiar Municipiul Tîrgu Mureş

şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,

Văzând prevederile art. 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art.25 alin(1), art.26 şi art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi prevederile art.32 din Legea nr.289/2006 pentru modificarea şi completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(5) litera”c”, art. 45 alin(1) şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale, republicată, 






H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţiile de urbanism ” Plan Urbanistic Zonal/Plan Urbanistic de Detaliu– zona de agrement cartier Tudor Vladimirescu” şi regulamentul local de urbanism aferent PUZ cu soluţiile urbanistice şi reglementările cuprinse în proiectul nr. 6523.0/2009 elaborat de SC”Proiect”SRL-Tg.Mureş , arhitect urbanist Raus Adriana, proiect anexat prezentei hotărâri.

Art.2. Prezentele documentaţii de urbanism intră în vigoare în următoarele condiţii:


Indicatorii urbanistici- cei reglementaţi de UTR „V1” generat prin PUZ şi detaliaţi de RLU aferent lui:
Utilizări admise: spaţii plantate, circulaţii pietonale din  care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţiilor plantate, clădiri ce corespund ca funcţiuni parcului de agrement, adăposturi, grupuri sanitare, spaţii pentru administrare şi întreţinere având suprafaţa construită desfăşurată limitată la cel mult 200mp, amenajări pentru practicarea sportului în spaţii dscoperite, construcţii legate de programul specific funcţiunii specializate, construcţii şi instalaţii specifice conform proiecte avizate iar cu condiţionări se admite utilizarea pentru agrement cu condiţia ca prin dimenionarea şi configurarea spaţiilor libere fără vegetaţie înaltă să nu fie diminuat efectul de amelioare a climatului local;
H max: nu va depăşi P+M conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Condiţii de amplasare, echipare şi configurare a clădirilor, posibilităţi maxime de ocupare şi utilizare a terenului:conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Cu respectarea condiţiilor impuse prin avize/acorduri/studii care susţin prezentele documentaţii de urbanism.

Art.3.Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin PUZ/PUD şi concretizate prin Regulamentul Local de Urbanism aferent documentaţiei de urbanism PUZ aprobate prin prezenta hotărâre.

Art.4.Cu aducerea la îndeplinirea a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează dr. Florea Dorin, primarul municipiului Târgu Mureş, prin Arhitectul Şef.
Viză de legalitate

     Secretarul municipiului Tîrgu Mureş

                   Maria Cioban
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

         jrs. Vlas Florin




               psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei







