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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei

”Plan Urbanistic de Detaliu- lotizare teren pentru construire locuinţe unifamiliale, str. Voinicenilor, fn” 

beneficiari Rus Iustinian şi Rus Angela
La solicitarea lui Rus Iustinian în calitate de coproprietar al terenului arabil intravilan situat în zona str.Voinicenilor, teren înscris în CF nr.95869/N-Tg.Mureş cu nr. cadastral 3966 şi CF nr.94053/N-Tg. Mureş cu nr. cadastral 2298, avînd o suprafaţă totală de 4448mp,  s-a emis certificatul de urbanism nr. 2889/ 27.11.2008 pentru întocmire Plan Urbanistic de Detaliu în vederea construirii unor locuinţe unifamiliale.
În Planul Urbanistic General al Municipiului Tîrgu Mureş aprobat prin HCLM nr. 257/19.12.2002 loturile sunt cuprinse în UTR „L2a”-subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri, retrase de l aliniamnet cu regim de construire discontinuu, însă prin Planul Urbanistic Zonal – cartier „Unirii” aprobat prin HCL nr.31/07.02.2008 a fost cuprins în zona aferentă UTR „L2cz”– subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu(înşiruite sau covor) sau grupat(cuplate) situate în noile extinderi pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede:

· funcţiuni admise: locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire înşiruit, cuplat sau izolat; realizarea locuinţelor este condiţionată de existenţa unui PUZ sau PUD, aprobat conform legii;
· caracteristici ale parcelelor: în regim de construire izolat parcelele trebuie să aibă minim 350mp şi un front la stradă de minim 14m, iar în cazul regimului de construire cuplat 250mp şi front la stradă de 12m;

· aliniamente: în toate zonele de extinderi noi conform PUZ sau PUD cu următoarele condiţii: retragere faţă de aliniament la min 5,0m, la min 3,0m faţă de limitele laterale ale parcelelor şi la min 5,0m faţă de limita posterioară;
· POTmax = 35%, CUTmax =0,6(P+1) şi 0,9(P+2), regim de înălţime max =10,0m(P+2).

Studiul propune parcelarea terenului în nouă loturi cu suprafeţe cuprinse între 335mp şi 381mp şi mobilarea ficărui lot cu construcţii de locuinţe unifamiliale- şapte dintre ele cu locuinţe izolate iar celelelalte două loturi cu locuinţe cuplate, amplasate la distanţa min de 3,0m faţă de limitele laterale ale parcelelor, la 5,0m faţă de limitele posterioare ale loturilor, la min 5,0m retrase de la front cele dispuse izolat şi prin derogare de la prevederile RLU aferent PUZ  la min 1,0m cele dispuse cuplat; accese auto şi pietonale realizate din aleea semicarosabilă cu lăţimea de 7,0m+1,0m trotuar, propusă pe terenul dezmembrat. 

Documentaţia de urbanism propune următoarele derogări faţă de prevederile regulamentului de urbanism aferent „PUZ – zona rezidenţială cartier Unirii”: retragerea faţă de aliniament a celor două case în regim de construire cuplat nu respectă distanţa minimă de 5,0m.

Se propune donarea către domeniul public a cotei de teren necesară realizării corpurilor de stradă şi a zonei de întoarcere propuse prin documentaţia de urbanism pentru completarea tramei stradale, necesară asigurării funcţionalităţii zonei studiate prin PUZ şi de perspectivă pentru întreaga zonă având în vedere tendinţa de edificare a terenurilor prin schimbarea categoriei de folosinţă a acestora din arabil în construibil.


Documentaţia de urbanism are la bază studiul geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de SC”Compania Aquaserv”SA – potrivit căruia în zonă nu există reţele de alimentare cu apă şi de canalizare, SC”Electrica”SA, SC”E-ON GAZ”SA, SC”Romtelecom”SA, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea” şi avizul Agenţiei pentru Protecţia Mediului.

Conform avizului emis de SC”Compania Aquaserv”SA, în zonă nu există reţele de apă şi canalizare. Alimentarea cu apă potabilă va fi asigurată din fântâni proprii iar colectarea apelor uzate menajere va necesita hazna vidanjabilă.


Întrucât studiul se încadrează în prevederile „PUZ – Zona rezidenţială cartier Unirii”, propunem aprobarea documentaţiei „Plan Urbanistic de Detaliu – zona strada Voinicenilor” studiu de amplasament pentru construirea a 9 case de locuit unifamiliale.

Pentru eliberarea autorizaţiei de construire se vor prezenta: declaraţia autentificată a proprietarilor că vor dona domeniului public suprafaţa de teren necesară realizării străzilor, drumurilor şi căilor de acces la imobilele din zonă, avizul Administraţiei Domeniului Public pentru realizarea acceselor auto şi pietonale, decizia privind scoaterea terenului din circuitul agricol.

       Aviz favorabil al 

COMPARTIMENTULUI DE RESORT

 arh. Miheţ Florina Daniela
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JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2009

privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
Plan Urbanistic de Detaliu – construire a 9 locuinţe unifamiliale, str. Voinicenilor, f.nr.” 

beneficiar Rus Iustinian şi Rus Angela
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 8891 din 17.05.2009 prin compartimentul ”Arhitect Şef” pentru întocmire documentaţie de urbanism ”Plan Urbanistic de Detaliu – construire a 9 locuinţe unifamiliale, str. Voinicenilor, f.nr.” şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art.36 alin.5) lit ”c” şi art. 45 din Legea nr. 215/2001 a administraţiei publice locale, republicată, cu modificările şi completările ulterioare,

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism pentru întocmire ”Plan Urbanistic de Detaliu – construire a 9 locuinţe unifamiliale, str. Voinicenilor, f.nr.” studiu de amplasament pentru construirea a 9 case de locuit unifamiliale pe terenul în suprafaţă de 4448mp, proprietari Rus Iustinian şi Rus Angela, teren identificat ca cel înscris în CF 95869/N Tg. Mureş cu nr. cadastral 3966 şi CF 94053/N Tg. Mureş cu nr. cadastral 2298, cu reglementările cuprinse în proiectul 99/2008 întocmit de SC Pac Proiect SRL Tg. Mureş, arh. urb. Draga Camelia Pojan – proiect anexat care împreună cu avizele prezentate face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2. Punerea în aplicare a prevederilor planului urbanistic de detaliu se va respecta condiţiile Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului privind reparcelarea lotului cu respectarea dimensiunilor minime conform PUZ şi realizarea unui acces carosabil pe o lăţime de 7m conform HCLM nr. 93/2006..
Pentru eliberarea autorizaţiei de construire se vor prezenta: declaraţia autentificată a proprietarilor că vor dona domeniului public suprafaţa de teren necesară realizării străzilor, drumurilor şi căilor de acces la imobilele din zonă, avizul Administraţiei Domeniului Public pentru realizarea acceselor auto şi pietonale, decizia privind scoaterea terenului din circuitul agricol.

Art.3. Cu aducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează compartimentul Arhitect Şef.

  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
