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Nr. 9896 din 10.06.2009
Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei

”Plan Urbanistic de Detaliu studiu de amplasament pentru construire clădire multifuncţională cu spaţii comerciale şi locuinţe – str. Gh. Doja, nr. 140-142” 

proprietari Baciu Aurel şi Baciu Lenuţa
La solicitarea proprietarilor loturilor de teren situate pe str. Gh. Doja nr. 140 şi nr. 142, loturi înscrise în CF nr.165/II-Mureşeni şi CF nr.136/II-Mureşeni cu nr. topo. 531/9/2 şi 531/9/21, având o suprafaţă totală de 962mp,  s-a emis certificatul de urbanism nr. 1158 din 26.05.2009 pentru întocmire Plan Urbanistic de Detaliu în vederea fundamentării regimului tehnic şi a condiţiilor necesare construirii unei clădiri multifuncţionale – spaţii comerciale şi locuinţe.
Imobilele studiate sunt reglementate din punct de vedere urbanistic de către Planul Urbanistic General al Municipiului Tîrgu Mureş aprobat prin HCLM nr. 257/19.12.2002 fiind cuprinse în zona aferentă UTR „CC” – zona centrelor de cartier conţinând echipamente publice, servicii de interes general (manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective şi personale, comerţ, restaurante şi loisir), activităţi productive mici, nepoluante şi locuinţe.
Regulamentul local de urbanism aferent „PUG” prevede:

· funcţiuni admise: instituţii, servicii şi echipamente publice la nivel de cartier, sedii de companii şi firme, comerţ cu amănuntul, depozitare mic – gros pentru aprovizionare la domiciliu şi pentru aprovizionarea comerţului cu amănuntul, hoteluri, pensiuni, restaurante, agenţii de turism, locuinţe colective cu parterul şi eventual etajele inferioare destinate funcţiunilor comerciale şi serviciilor diverse într-o proporţie de 30% din aria construită desfăşurată; 
· funcţiuni admise cu condiţionări: se admit la etajele superioare ale unor clădiri de birouri numai locuinţe cu partiu special, incluzând spaţii pentru profesiuni liberale;
· caracteristici parcelă: în cazul clădirilor dispuse izolat terenul minim este de 1000mp cu un front la stradă de minim 30,0metri; pentru celelalte categorii de funcţiuni se recomandă loturi cu suprafaţa min de 500mp şi front la stradă de min 15m pentru construcţiile dispuse continuu şi de minim 18m pentru construcţiile cuplate la un calcan lateral sau independente; 
· aliniamente: clădirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4-10metri sau vor fi dispuse pe aliniament în funcţie de profilul activităţii, de normele existente şi de situaţia caracteristică de pe străzile adiacente; clădirile publice se vor amplasa în regim izolat, clădirile care adăpostesc restul funcţiunilor se recomandă să fie realizate predominant în regim de construire continuu sau discontinuu; clădirile vor alcătui fronturi continue prin alipire de calcanele clădirilor învecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor până la o distanţă de maxim 20,0metri de la aliniament; clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurată la cornişe dar nu mai puţin de 5,0metri.
· POTmax = 80% exclusiv echipamentele publice conform normelor specifice sau temei beneficiarului; CUTmax = 2,0 (P+3,4) şi 2,2(P+5). Regim de înălţime max P+6 pe străzile cu 4 fire de circulaţie.
Documentaţia de urbanism  propune construirea unei clădiri multifuncţionale cu spaţii comerciale la parter şi locuinţe la celelalte niveluri, în regim de înălţime P+2E+M, dispusă prin derogare de la prevederile RLU aferent PUG pe limitele laterale ale parcelei, retrasă de la front şi aliniată la construcţia existentă pe lotul vecin de la nr. 144, cu acces auto şi pietonal realizat din str. Gh.Doja printr-un gang; amenajarea unui nr. de şapte locuri de parcare pe limita posterioară a lotului mobilat;POTpropus=45,37%;CUT propus=1,7.
Documentaţia de urbanism are la bază studoiul geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de SC”Compania Aquaserv”SA, SC”Electrica”SA, SC”E ON GAZ”SA, SC „Energomur” SA, SC”Romtelecom”SA-emis condiţionat şi avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor vecine(nr. 138;144).
Studiul a fost avizat favorabil de Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului întrunită în şedinţa din data de 04.06.2009 conform proces verbal nr.03 din 04.06.2009 anexat prezentei în copie.

Nu s-a prezentat acordul de mediu.

Propunem aprobarea documentaţiei ”Plan Urbanistic de Detaliu studiu de amplasament pentru construire clădire multifuncţională cu spaţii comerciale şi locuinţe”în str. Gh. Doja, nr. 140-142, cu reglementările urbanistice cuprinse în proiectul nr. 185/2009 întocmit  de SC”Arhiedil”SRL, arh.urbanist Keresztes Geza. Pentru eliberarea autorizaţiei de construire vor fi prezentate: acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor vecine obţinute pentru proiectul tehnic care va fi înaintat pentru autorizare, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizul Administraţiei Domeniului Public obţinut pentru realizarea circulaţiilor carosabile şi pietonale, declaraţia autentificată a proprietarilor privind neafectarea domeniului public prin parcarea autovehiculelor proprii şi ale clienţilor.
Aviz favorabil al 





Întocmit,
       COMPARTIMENTULUI DE RESORT




ing. Dumitru Luiza
                     arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2009

privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
”Plan Urbanistic de Detaliu studiu de amplasament pentru construire clădire multifuncţională cu spaţii comerciale şi locuinţe – str. Gh. Doja, nr. 140-142” 

proprietari Baciu Aurel şi Baciu Lenuţa

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 9896 din 10.06.2009 prin compartimentul ”Arhitect Şef” pentru aprobare documentaţie de urbanism  ”Plan Urbanistic de Detaliu studiu de amplasament pentru construire clădire multifuncţională cu spaţii comerciale şi locuinţe, în str. Gh. Doja, nr. 140-142”şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art.25 alin(1), art.26 şi art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi prevederile art.32 din Legea nr.289/2006 pentru modificarea şi completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(2) litera”c”, alin(4) litera”e”, alin(5) lit”c”, art. 45 alin(2) lit”e”şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic de Detaliu studiu de amplasament pentru construire clădire multifuncţională cu spaţii comerciale şi locuinţe, în str. Gh. Doja, nr. 140-142”, clădire propusă pe terenul în suprafaţă totală de 964mp, proprietatea privată a lui Baciu Aurel şi Baciu Lenuţa(1/1), teren identificat ca cel înscris în CF nr.165/II-Mureşeni şi CF nr.136/II-Mureşeni,  cu nr. topo. 531/9/2 şi 531/9/21, cu reglementările cuprinse în proiectul 185/2009 întocmit de SC Arhiedil SRL Tg. Mureş, arh. urb. Geza Keresztes – proiect anexat care împreună cu avizele prezentate face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2. Prezenta documentaţie de urbanism intră în vigoare în următoarele condiţii:

Indicatorii urbanistici- cei reglementaţi de UTR „CC” detaliat de RLU aferent PUG,
Regim maxim de înălţime P+2E+M ; POTmax=80%;CUTmax=2.

Pentru eliberarea autorizaţiei de construire vor fi prezentate: acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor vecine obţinute pentru proiectul tehnic care va fi înaintat pentru autorizare, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizul Administraţiei Domeniului Public obţinut pentru realizarea circulaţiilor carosabile şi pietonale, declaraţia autentificată a proprietarilor privind neafectarea domeniului public prin parcarea autovehiculelor proprii şi ale clienţilor, acordul de mediu.

Art.3.Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin PUD.

Art.4.Cu aducerea la îndeplinirea a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin Arhitectul Şef.
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

         jrs. Vlas Florin




               psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei






