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EXPUNERE DE MOTIVE

privind Metodologia de atestare a persoanelor fizice care au calitatea de administrator de immobile


Potrivit reglementărilor în vigoare, asociaţia de proprietari are drept scop administrarea şi gestionarea proprietăţii comune a condominiilor. În consecinţă, proprietarii de apartamente şi asociaţia de proprietari au obligaţia de a asigura repararea şi menţinerea în stare de siguranţă a clădirii (condominiului) şi a instalaţiilor comune aferente, pe toată durata existenţei acestora ;


Administrarea, întreţinerea, investiţiile şi reparaţiile asupra proprietăţii comune sunt în sarcina asociaţiei de proprietari. În acest sens asociaţia de proprietari angajează persoane fizice atestate pentru funcţia de administrator sau angajează persoane juridice specializate şi autorizate pentru realizarea, respectiv furnizarea serviciilor necesare administrării, întreţinerii, investiţiilor şi reparaţiilor asupra proprietăţii comune ;


Din baza de date pe care o avem la nivelul biroului rezultă că deşi asociaţiile de locatari s-au transformat, prin efectul legii, în asociaţii de proprietari, la nivelul exigenţelor managementului proprietăţii comune, nu s-au produs mutaţiile aşteptate, respectiv, în multe situaţi, se gândeşte şi se acţionează din perspectiva organizatorică a asociaţiilor de locatari .


Activitatea de management a proprietăţii comune este semnificativ afectată de practica unor administratori persoane fizice care se angajează la un număr mare de asociaţii (10, 15, chiar peste 20) şi astfel nu au timpul fizic pentru o prestaţie profesională de calitate ; 


Prin urmare, este necesară o nouă abordare a conceptului de administrare a condominiilor, din perspectiva actualelor reglementări pentru implementarea conceptului de management al proprietăţii comune care să răspundă exigenţelor legale de asigurare a exploatării în condiţii de siguranţă a condominiilor. Altfel spus, practica rezumării activităţii administratorului la repartizarea costurilor pe apartamente şi încasarea banilor, este desuetă şi nu răspunde exigenţelor legale în vigoare ;


Potrivit art.54 din Legea nr.230/2007 privind înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea asociaţiilor de proprietari, Persoanele fizice care au calitatea de administrator de imobile sunt atestate de către primar, la propunerea compartimentului specializat din cadrul autorităţii administraţiei publice locale, în baza unei hotărâri a consiliului local. Atestatul are drept scop certificarea calităţilor profesionale ale persoanelor care doresc să practice activitatea de administrare a imobilelor la asociaţiilor de proprietari.


Faţă de cele de mai sus, propunem a se aproba metodologia de atestare a persoanelor fizice care doresc să practice activitatea de administrare a condominiilor şi reatestarea administratorilor persoane fizice a căror atestate au termenul de valabilitate depăşit.


De asemenea propunem să se limiteze numărul de contracte (convenţii civile), în cazul administratorilor persoane fizice, la maximum 5 asociaţii de proprietari, dar nu mai mult de 300 de apartamente .


Anexe : Metodologia de atestare a administratorilor de imobile persoane fizice (3 file).
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CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÂRGU-MUREŞ
 

  HOTĂRÂREA Nr. ___________

Din ____________________ 2009

privind aprobarea metodologiei de atestare a persoanelor fizice care au calitatea de administrator de condominiu în municipiul Târgu-Mureş
Consiliul local al municipiului TÂRGU-MUREŞ intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea metodologiei de atestare a administratorilor de imobile-persoane fizice, proiect promovat din initiativa primarului Dr. Dorin Florea;

Văzând Expunerea de motive nr.B1/328/21.07.2009 a Biroului corp control şi relatii cu asociatiile de proprietari, privind propunerea de aprobare a metodologiei de atestare a administratorilor de imobile - persoane fizice;

În baza prevederilor art. 54 din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari precum si ale art. 58 din HG nr. 1588 /2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicarea a Legii  nr. 230/2007;

În temeiul art. 36 alin.1 şi alin 2 lit. d), alin 6 lit a) pct 19, art. 45 alin. 1 şi 2  şi art. 115 alin 1 lit b) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publică locală, republicata,
HOTARASTE:


Art.1 Atestarea administratorilor de imobile-persoane fizice se realizeaza in conformitate cu Metodologia de atestare anexata, parte integranta din prezenta hotarare.
Se aprobă atestarea persoanelor fizice pentru exercitarea funcţiei de administrator de immobile cu mai multe apartamente conform Metodologiei de atestare a persoanelor fizice care au calitatea de administrator de condominiu, cuprinsă în anexa care face parte integrantă din prezenta hotărâre ;

Art.2 Atestatul de administrator de imobil poate fi retras de catre primar daca nu mai sunt indeplinite conditiile pentru exercitarea acestei activitati ;

Art.3 Administratorul-persoană fizică atestată poate presta servicii de administrare a condominiilor pentru maximum 5 asociaţii de proprietari, dar nu mai mult de 300 apartamente ; În caz contrar, Biroul Corp Control şi Relaţii cu Asociaţiile de Proprietari, poate face propuneri de suspendare sau retragere a atestatului ;

Art.4 Menţinerea raporturilor de serviciu după data de 31.12.2009, cu un administrator-persoană fizică care nu este atestat, în condiţiile prezentei hotărâri, constituie contravenţie şi se sancţionează conform HCL nr.27 din data de 30 septembrie 2004 ;

Art.5Administratorii de imobile persoane fizice se vor atesta de catre primarul municipiului Târgu-Mureş la propunerea Biroului corp control şi relatii cu asociatiile de proprietari, în condiţiile prezentei metodologii ;


Art.6 Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Biroul Corp Control şi  Relatii cu Asociatiile de Proprietari ;
Viza de legalitate,                                                    Preşedinte de şedinţă,   

 Secretarul Municipiului Tîrgu Mureş


        Cioban Maria                                                           _________________                               





                                           ANEXĂ la HCL nr._________

METODOLOGIA

de atestare a administratorilor de imobile - persoane fizice

1. Administratorul este persoana fizica, atestata in conditiile prezentei metodologii si care realizeaza activitati de administrare tehnica (administrare propriu-zisa a structurii imobilului, instalatiilor si tuturor elementelor proprietatii comune, functionarea centralelor termice aflate in proprietatea sau administrarea asociatiei) si administrare financiara (contabilitate si casierie) de calitate ;

2. Pot fi atestate ca administratori de imobile numai persoanele fizice care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii :

a) au capacitate deplina de exercitiu ;

b) prezinta  garantii morale, materiale si profesionale acceptate de comitetul executiv al asociatiei de proprietari a cladirii pe care urmeaza sa o administreze ;

3. Persoanele fizice care nu au desfasurat o activitate de administrare in cadrul unei asociatii de proprietari, pe langa indeplinirea conditiilor prevazute la pct.2, trebuie sa fi urmat un curs de pregatire profesionala organizat de catre asociatii profesionale neguvernamentale de specialitate. De asemenea, administratorii ale căror atestate au termenul de valabilitate depăşit şi care au fost respinşi la evaluarea pentru reatestare, vor urma un curs de pregătire profesională  şi numai după absolvirea acestuia, vor putea solicita atestarea ;
4. Nu pot fi administratori de imobile persoanele care au suferit o condamnare prin hotarare judecatoreasca, ramasa definitiva, pentru savarsirea cu intentie a unei infractiuni ;


5. Persoanele fizice care doresc sa obtina calitatea de administrator de imobile sunt atestate de catre primarul municipiului Târgu-Mureş, la propunerea Biroului Corp Control şi Relatii cu Asociatiile de Proprietari ;

       6. Persoanele fizice care solicita atestarea calitatii de administrator de imobil vor adresa o cerere de evaluare a capacitatii profesionale la Biroul Corp Control şi Relatii cu Asociatiile de Proprietari din cadrul Consiliul Local al municipiului Târgu-Mureş ;


7. La cererea de atestare a solicitantului se vor anexa urmatoarele acte:

a) curriculum vitae ;
b)act de identitate – original şi copie xerox ;
b)act de stare civilă – original şi copie xerox ;

c)ultimul act de studii – original şi copie xerox, inclusiv certificatul (diploma) de absolvire a cursului de administrator de imobile – original şi copie xerox ;

d) certificatul de cazier în original ;

e) doua recomandari, din partea  asociatiei de proprietari si/sau altor angajatori ;

8.Cererile solicitantilor  vor fi evaluate de Biroul Corp Control şi Relatii cu Asociatiile de proprietari din cadrul Consiliului Local al municipiului Târgu-Mureş, in termen de 60 de zile de la inregistrarea cererii ;


10. Evaluarea capacitatii profesionale a solicitantului va fi efecuată după cum urmează :

I.Pentru reatestarea administratorilor atestaţi în baza HG nr.400/2003 a căror atestate au termenele de valabilitate expirat prin :

a) analiza şi evaluarea dosarului ;

b)organizarea unui test de verificare a cunoştinţelor similar cu cel de la absolvirea cursului autorizat (vezi II. B) pentru ocupaţia de administrator de immobile (Cod clasificare ocupaţii : 512112, la grupa de bază : 5121) ;

c) alte investigatii suplimentare, considerate utile (interviuri, recomandari, subiecte scrise, întrebări orale etc) ;

II.Pentru persoanele fizice care nu au fost atestate în condiţiile reglementărilor din HG nr.300/2004 şi care solicită să fie atestate în condiţiile art.35 şi 54 din Legea nr. 230/2007 prin :

a)analiza şi evaluarea dosarului ;

b)prin diploma care  atestă absolvirea unui curs de administrator de immobile, autorizat de Ministerul Muncii, Solidarităţii Sociale şi Familiei şi a Ministerului Educaţiei şi Inovării ;

c)alte investigaţii suplimentare, considerate utile (interviuri, recomandări, subiecte scrise sau întrebări orale, etc), după caz ;

Notă : Solicitanţii de la cap. I care nu au obţinut cel puţin nota 6 (şase) la testul de verificare a cunoştinţelor profesionale, vor putea depune un nou dosar de evaluare a capacităţii profesionale, în vederea atestării, după ce va absolvi un curs, în condiţiile Cap. II, lit. b).

11.Testul grilă sau subiectele scrise vor fi punctuate cu maximum 9 puncte, 1 punct se acordă din oficiu . Candidaţii vor fi informaţi asupra modului de evaluare a răspunsurilor din test ;

12. Atestatul de administrator de imobil se elibereaza pentru o perioada nedeterminata ;


13. Atestatul va mentiona datele de identificare ale titularului si autoritatea emitenta ;


14. Atestatul poate fi suspendat sau retras de catre primarul municipiului Târgu-Mureş, la propunerea motivata a Biroului Corp Control şi Relatii cu Asociatiile de proprietari, sesizat din oficiu sau la cererea asociatiilor de proprietari, cand se constata nerespectarea unor reglementari legale in domeniu ;
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