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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei

”Plan Urbanistic Zonal  conversie funcţională zonă în vederea construirii unui parc comercial, b-dul 1 Decembrie 1918, f.nr.” 

şi a regulamentului local de urbanism aferent

beneficiar SC”FMZ TM”SRL
La solicitarea proprietarului loturilor de teren situat pe B-dul 1 Decembrie 1918, fn                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      loturi având o suprafaţă totală de 48662mp conform celor 27 de extrase de carte funciară anexate documentaţiei, s-a emis certificatul de urbanism nr.2824 din 28.11.2007 pentru întocmire Plan Urbanistic Zonal în vederea stabilirii reglementării specifice detaliate a zonei studiate delimitate prin avizul Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajare a Teritoriului şi concretizat în Procesul Verbal nr.3/02.07.2009 întocmit în şedinţa din data de 02.07.2009.

Zona studiată este reglementată de prevederile planului urbanistic de detaliu aprobat prin HCLM 48/24.02.2005 fiind cuprinsă în zona mixtă de locuinţe individuale şi colective mici şi activităţi productive, pentru care regulamentul local de urbanism aferent  prevede:

· funcţiuni admise: locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire grupat sau izolat;echipamente publice de nivel rezidenţial; lăcaşuri de cult; 

· funcţiuni interzise: funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 2200, produc poluare;

· aliniamente: clădirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe străzile de categoria III şi 5,0 metri pe străzile de categoria a II şi I; retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0 metri.
POTmax = 50%; CUTmax = 0,75 (P+1) şi 1,0 (P+2), pentru activităţi productive CUT volumetric max = 4mc/1mp teren. Regim de înălţime max: P+2 (10 metri).
Studiul prezentat propune trecerea de la zona mixtă de locuinţe individuale şi colective mici şi activităţi productive  la zonă de comerţ şi servicii (POTmax =50%; CUTmax =3) cu următoarele reglementări:
-zonificare teritoriu:

· zonă de comerţ şi servicii, instituţii, servicii şi echipamente publice, comerţ cu amănuntul, depozitare, hoteluri, pensiuni, agenţii de turism, restaurante, cofetării, cafenele, parcaje la sol şi multietajate; 

· subzonă circulaţii:alei carosabile, pietonale, platfome pavate , locuri de parcare;

· subzonă spaţii plantate

· reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii: construcţii dispuse în regim izolat; retrageri-faţă de limita amplasamentului dinspre bdul 1Decembrie1918-cea mai avansată clădire va fi la aproximativ 54m distanţă iar clădirea din partea posterioară a terenului va fi amplasată la distanţa de cca 178m; 
· regim de înălţime: P+1;
· indici maximi de ocupare şi utilizare a terenului:POTmax=50%;CUTmax=3,0.
Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul studiu se solicită efectuarea unui
schimb de terenuri între Municipiul Tîrgu Mureş şi beneficiar, mai exact trecerea suprafeţei de teren de aproximativ 1435,64mp aferentă actualului drum nemodernizat denumit ”Piatra Corbului” aflat în proprietatea municipiului Tîrgu Mureş, în proprietatea beneficiarului, în schimbul unei suprafeţe de teren de aproximativ 6529,56mp aflat în proprietatea beneficiarului necesar strămutării drumului şi care va asigura accesul din bdul1Decembrie atât la obiectivele comerciale din zonă cât şi la imobilele situate peste pârâul Poklos.  
Documentaţia de urbanism are la bază studiul geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de: SC”Compania Aquaserv”SA, SC”Electrica”SA, SC”E-ON GAZ”SA, SC”Romtelecom”SA-emis condiţionat, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Agenţiei pentru Protecţia Mediului, avizul Direcţiei Apelor Mureş, aviz SC „Transgaz” SA, aviz SC „Romagz”SA, aviz Administraţia Domeniului Public, acordul vecinului spate SC”Cefin Real Estate”SRL, acordul ipotecantului, aviz Poliţia Tg. Mureş – Serviciul Poliţiei Rutieră, studiu de circulaţie, decizia scoaterii terenului din circuitul agricol, avizul Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului şi avizul unic nr.72/2009 emis de Consiliul Judeţean Mureş.
Studiul a fost avizat în luna septembrie de către comisiile de specialitate ale Consiliului Local Municipal cu observaţia Comisiei pentru servicii publice şi comerţ „realizării unui studiu de trafic din care să reiasă că circulaţia la ieşirea din municipiu va fi fluentă”dar anterior dezbaterii materialului în plenul Consiliului proiectantul a sesizat o necorelare între suprafaţa terenului invocată în documentaţia prezentată respectiv în proiectul de hotărâre şi suprafaţa reală a terenului aflat în proprietatea beneficirului fapt ce a determinat reluarea promovării studiului.
Propunem aprobarea documentaţiei ”Plan Urbanistic Zonal  conversie funcţională în vederea construirii unui parc comercial, b-dul 1 Decembrie 1918, f.nr.” şi regulamentul local de urbanism aferent conform proiect nr. 171/2007 elaborat de  SC ”Invexro International” SRL şi SC „A&G Arhigraf” SRL - arhitect urbanist Octavian Lipovan, şi conform condiţiilor impuse de Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajare a Teritoriului în şedinţa din data de 02.07.2009, conform PV nr. 3/02.07.2009.
În vederea emiterii autorizaţiei de construire pentru edificare construcţii titularii vor prezenta: dovada efectuării schimbului de terenuri, studiul de impact economic aprobat de către Consiliul Judeţean Mureş, studiul de trafic, plan de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI Mureş cu identificarea tuturor parcelelor afectate şi unificarea acestora în funcţie de obiectivul solicitat, acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor limitrofe afectate de prevederile PUZ. 
          Aviz favorabil al 




Întocmit,
COMPARTIMENTULUI DE RESORT



ing. Dumitru Luiza

  arh.Miheţ Florina Daniela
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2009

privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
”Plan Urbanistic Zonal  conversie funcţională zonă în vederea construirii unui parc comercial, b-dul 1 Decembrie 1918, fn”
şi a regulamentului local de urbanism aferent

beneficiari SC”FMZ TM”SRL
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 12057 din 22.09.2009 prin compartimentul ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal  conversie funcţională în vederea construirii unui parc comercial, b-dul 1 Decembrie 1918, fn” şi a regulamentului local de urbanism aferent şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art.25 alin(1), art.26 şi art.56 alin(1) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(2) litera”c”, alin(4) litera”e”, alin(5) lit”c”, art. 45 alin(2) lit”e”şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal  conversie funcţională în vederea construirii unui parc comercial, b-dul 1 Decembrie 1918, f.nr.” pe terenul în suprafaţă totală de 48662mp proprietatea privată a SC FMZ TM SRL, teren conform cu extrasele de carte funciară anexate documentaţiei cu reglementările cuprinse în proiectul nr.171/2007 întocmit de SC ”Invexro International” SRL şi SC „A&G Arhigraf” SRL - arhitect urbanist Octavian Lipovan – proiect anexat care împreună cu avizele, acordurile şi studiile prezentate face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza numai după efectuarea  schimbului de terenuri în condiţiile legii, prin grija exclusivă a titularilor PUZ. 
Art.3.Prezenta documentaţie de urbanism intră în vigoare numai după îndeplinirea prevederilor art.2 şi conform următoarelor:
-Funcţiune zonă: zonă de comerţ şi servicii;
-Indicatori urbanistici:

· regim de înălţime: P+1;

· indici maximi de ocupare şi utilizare a terenului:POTmax=50%; CUTmax=3,0
Pentru eliberarea autorizaţiei de construire se vor prezenta: dovada efectuării schimbului de terenuri, studiul de impact economic aprobat de către Consiliul Judeţan Mureş, studiul de trafic, planul de situaţie pe suport topografic vizat de OCPI Mureş cu identificarea tuturor parcelelor afectate şi unificarea acestora în funcţie de obiectivul solicitat, acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor limitrofe afectate de prevederile PUZ.  

Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin compartiment Arhitect Şef.

  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






    Secretar

         jrs. Vlas Florin




               psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei


