ROMÂNIA






Anexa nr. 1 la HCL nr. ___________
JUDEŢUL MUREŞ




    
 
         

MUNICIPIUL TÎRGU MURES

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ            

METODOLOGIE

privind pregătirea şi organizarea licitaţiilor pentru vânzarea imobilelor aparţinând 
domeniului privat al municipiului Tîrgu-Mureş, altele decât cele a căror vânzare este reglementată prin legi speciale
1. OPERAŢIUNI PRELIMINARE
1.1. Dispoziţii generale


(1) Pregătirea licitaţiilor pentru vânzarea imobilelor aparţinând domeniului privat al municipiului Tîrgu-Mureş necesită realizarea următoarelor operaţiuni preliminare:
a) Înregistrarea cererilor depuse privind intenţia de a cumpăra un imobil aparţinând domeniului privat al municipiului Tîrgu-Mureş;
b) Întocmirea notelor interne adresate Serviciului juridic şi Serviciului fond funciar de verificare a eventualelor cereri de revendicare sau litigii aflate în desfăşurare privind imobilul în cauză;
c) Stabilirea preţului de pornire la licitaţie prin solicitarea întocmirii de către evaluatorul instituţiei a unei fişe de evaluare pentru imobilul în cauză;
d) Redactarea expunerii de motive, a proiectului de hotărâre care vor fi supuse analizării şi aprobării Consiliului local se va face prin grija serviciului care promovează proiectul de hotărâre;

e) În urma intrării în vigoare a hotărârii Consiliului local prin care se aprobă vânzarea prin licitaţie publică a imobilului, se programează licitaţia în aşa fel încât, anunţul pentru organizarea licitaţiei să apară în presa locală şi într-un cotidian de circulaţie naţională, cu cel puţin 15 zile înainte de data ţinerii licitaţiei;
f) În presa locală anunţul va apărea de una sau două ori, la intervale de 2-3 zile iar în presa naţională va apărea o singură dată;

g) Anunţul va cuprinde numele şi sediul organizatorului, informaţii despre imobilul scos la licitaţie, preţul de pornire la licitaţie, data şi locul desfăşurării licitaţiei, contravaloarea caietului de sarcini şi nr. de telefon la care se pot obţine informaţii suplimentare; 

h) Termenul de depunere a documentelor de participare va fi fixat înainte cu o zi de data licitaţiei; 

i) Cu cel puţin o zi înainte de data licitaţiei se vor convoca telefonic membrii comisiei de licitaţie.
1.2 Comisia de licitaţie şi comisia de soluţionare a contestaţiilor


(1) Comisia de licitaţie este formată din 5 (cinci) membri şi anume: un viceprimar, doi consilieri locali şi doi reprezentanţi ai executivului care vor fi desemnaţi prin hotărâre a Consiliului local, odată cu aprobarea  vânzării prin licitaţie publică a imobilului.

(2) Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numărul membrilor în funcţie.
(3) Comisia de licitaţie răspunde de organizarea şi desfăşurarea licitaţiei publice în conformitate cu prevederile legale şi ale prezentei metodologii, având următoarele atribuţii:
a) stabileşte pasul de licitare care poate fi de minim 1% şi maxim 5% din preţul de pornire fără TVA, rotunjindu-l în sus sau în jos în aşa fel încât să rezulte o cifră rotundă,
b) examinează documentele depuse de către ofertanţi în vederea participării la licitaţie.

c) întocmeşte lista participanţilor în baza documentelor depuse de către ofertanţi.

d) întocmeşte procesul verbal de adjudecare;

(4) În cazul în care cu ocazia desfăşurării licitaţiei comisia sesizează nereguli în desfăşurarea procedurilor de licitaţie, aceasta va dispune luarea măsurilor pentru remedierea acestora.

(5) Contestaţiile se depun potrivit legii, în termen de 5 zile de la data ţinerii licitaţiei.
2. INSTRUCŢIUNI PENTRU PARTICIPANŢI


(1) Persoanele interesate să participe la licitaţie vor achiziţiona contra cost caietul de sarcini care va cuprinde instrucţiuni pentru participanţi. 



(2) Termenul limită de acces la caietul de sarcini este înainte cu 2 zile de data ţinerii licitaţiei.
(3) Licitaţia se va desfăşura în ziua şi la ora precizată în anunţul publicat în presă.

(4) Data şi ora limită de depunere a documentelor de participare însoţite de cererea de participare la licitaţie va fi stabilită înainte cu o zi de data licitaţiei, aşa cum a fost precizat în anunţul publicat în presă.
(5) Documentaţia de participare cuprinde elementele evidenţiate prin următoarele documente:

· Pentru persoanele juridice:
· Copie de pe chitanţa reprezentând plata contravalorii caietului de sarcini;
· Copie de pe chitanţa, ordinul de plată, ori scrisoarea de garanţie bancară, reprezentând achitarea garanţiei de participare;
· Certificatul   de  înmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comerţului;
· Certificat de atestare fiscală valabil la data licitaţiei, emis de către Direcţia Generală a Finanţelor Publice Mures care să ateste faptul că ofertantul nu are debite restante către bugetul consolidat al statului; 

· Certificat de atestare fiscală valabil la data licitaţiei, emis de către Direcţia economică din cadrul Primăriei municipiului Tîrgu-Mureş, care să ateste faptul că ofertantul nu are debite restante către bugetul local al Municipiului Tîrgu- Mureş; 

· Declaraţie pe propria răspundere a reprezentantului legal al societăţii comerciale sau al organizaţiei cooperatiste ori de credit, ori alte unităţi sau instituţii, din care să rezulte că aceasta nu se află în reorganizare judiciară sau faliment;
· Împuternicire pentru participare la licitaţie – dacă este cazul;
· Indicarea unui cont bancar în care se va restitui garanţia de participare la licitaţie către ofertantul necâştigător, în termen de 5 zile de la semnarea contractului de vânzare cumpărare de către ofertantul câştigător.

· Pentru persoanele fizice:
· Copie de pe chitanţa reprezentând plata contravalorii caietului de sarcini;

· Copie de pe chitanţa, ordinul de plată ori scrisoarea de garanţie bancară reprezentând achitarea garanţiei de participare;
· Copie de pe actul de identitate
· Certificat de atestare fiscală valabil la data licitaţiei, emis de către Direcţia Generală a Finanţelor Publice Mures care să ateste faptul că ofertantul nu are debite restante către bugetul consolidat al statului; 

· Certificat de atestare fiscală valabil la data licitaţiei, emis de către Direcţia economică din cadrul Primăriei municipiului Tîrgu-Mureş, care să ateste faptul că ofertantul nu are debite restante către bugetul local al Municipiului Tîrgu- Mureş; 

· Împuternicire notarială pentru participare la licitaţie – dacă este cazul şi copia actului de identitate al ofertantului;
· Indicarea unui cont bancar în care se va restitui garanţia de participare la licitaţie către ofertantul necâştigător, în termen de 5 zile de la semnarea precontractului de vânzare cumpărare de către ofertantul câştigător.
3. TAXE ŞI GARANŢII

3.1.
Garanţia de participare

(1) Participanţii la licitaţie vor depune cu titlu de garanţie de participare la licitaţie o sumă care va fi stabilită între 10-20% din preţul de pornire, astfel încât să rezulte o cifră rotundă.
(2) Garanţia  de participare la licitaţie se va restitui în contul bancar indicat, în termen de 5 zile de la semnarea contractului de vânzare cumpărare de către ofertantul câştigător.
(3) Garanţia de participare se pierde în cazul în care ofertantul câştigător îşi retrage oferta sau în cazul în care nu semnează contractul în termenul legal.
4. DESFĂŞURAREA LICITAŢIEI
(1). Preşedintele comisiei de licitaţie conduce întreaga activitate a comisiei după următoarea procedură:

· În ziua şi la ora precizată în anunţul publicat în presă, în prezenţa comisiei de licitaţie sunt invitaţi în sală participanţii;

· Licitaţia este valabilă dacă s-au prezentat cel puţin 2 ofertanţi care oferă preţul de pornire la licitaţie;
-   Depunerea cererii de participare la licitaţie şi a documentelor solicitate are ca efect acceptarea necondiţionată a preţului de pornire la licitaţie.
· Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numărul membrilor în funcţie;
· Înainte de începerea licitaţiei, documentele de participare depuse vor fi verificate de către membrii comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urmând ca aceştia să consemneze în scris despre cele constatate;

· Comisia de licitare stabileşte lista de participare, pe baza documentelor depuse;

· Preşedintele comisiei dă citire încunoştinţărilor şi publicaţiilor, condiţiilor vânzării, a listei participanţilor, modului de desfăşurare a licitaţiei şi constată îndeplinirea condiţiilor legale de desfăşurare;

· Se trece la desfăşurarea licitaţiei, anunţându-se preţul de pornire la licitaţie şi pasul de licitare stabilit de către comisie; 

· Preşedintele comisiei va creşte preţul cu câte un pas de licitare, urmând ca fiecare ofertant să liciteze, menţionând clar preţul oferit, care poate fi egal sau mai mare decât preţul anunţat de preşedintele comisiei;
· Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi oferit ultimul preţ, după a treia repetare a acestuia, la intervale de 30 secunde, de către preşedintele comisiei de licitaţie;

· Anunţul pentru a doua licitaţie se va publica în termen de 5 zile de la desfăşurarea primei licitaţii, dar nu mai puţin de 7 zile înainte de data ţinerii celei de-a doua;

· A doua licitaţie este valabilă dacă s-a prezentat cel puţin un ofertant care oferă preţul de pornire la licitaţie;

· În cazul în care după repetarea procedurii nu s-a depus nici o ofertă, licitaţia va fi reluată după publicarea unui nou anunţ de vânzare;

· Anunţul pentru a treia licitaţie se va publica în termen de 5 zile de la desfăşurarea celei de-a doua licitaţii, dar nu mai puţin de 7 zile înainte de data ţinerii celei de-a treia;

· A treia licitaţie este valabilă dacă s-a prezentat cel puţin un ofertant;
· La cea de-a treia procedură de licitaţie, membrii comisiei de licitaţie au dreptul de a scădea preţul cu câte un pas de licitare, până cînd se înregistrează prima ofertă de cumpărare de cel puţin 90% din preţul de pornire;

· La propunerea comisiei, Consiliul local va putea aproba scăderea preţului cu 20% din preţul de pornire la licitaţie;

· Se întocmeşte procesul verbal de adjudecare şi se semnează de către membrii comisiei prezenţi şi de către toţi cei prezenţi la licitaţie, semnarea acestuia făcând dovada adjudecării imobilului. Un exemplar din procesul verbal de adjudecare se păstrează în dosarul licitaţiei şi o copie de pe acesta se predă adjudecatarului licitaţiei;
· Precontractul de vânzare-cumpărare se va încheia în termen de 10 zile de la data adjudecării;

· Nesemnarea de către adjudecatarul licitaţiei a contractului de vânzare-cumpărare atrage după sine anularea adjudecării, iar suma achitată cu titlu de garanţie de participare nu se va restitui. De asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o nouă licitaţie pentru imobilul în cauză;

· Cumpărătorul va achita preţul integral, în termen de 30 zile de la data încheierii precontractului, dacă în hotărârea privind aprobarea înstrăinării imobilului nu se prevede altfel;

5. CONTESTAŢII
(1) Participanţii nemulţumiţi de rezultatul licitaţiei  pot depune contestaţie conform legii.
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