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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei

”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire locuinţă unifamilială, str. Brăila, nr.8” 

beneficiar Muică Adrian  
La solicitarea dlui Muică Adrian în calitate de proprietar al lotului de teren  situat în str. Brăila, nr.8, teren cu suprafaţa de 175mp înscris în CF nr.125983-Tg.Mureş cu nr. top. 208/2/1/2/2, nr. cad. 1856/2, s-a emis certificatul de urbanism nr. 2102 din 31.12.2009 pentru întocmire Plan Urbanistic de Detaliu în vederea fundamentării regimului tehnic şi a condiţiilor necesare construirii unei case de locuit.
Zona în care se află situat imobilul care a generat întocmirea studiului, este reglementată prin „PUG-Tg.Mureş” aprobat prin HCL nr. 257 din 19.12.2002, fiind cuprinsă în UTR „CP1b”-subzona centrală protejată datorită valorilor urbanistice având configuraţia ţesutului urban tradiţional, formată din clădiri cu puţine niveluri (maxim P+2), dispuse pe aliniament şi alcătuind un front relativ continuu la stradă.
Regulamentul local de urbanism aferent „PUZ- cartier rezidenţial Unirii” pentru această zonă prevede:

· funcţiuni admise: funcţiuni publice – administraţie, justiţie, cultură, învăţământ, sănătate, servicii profesionale, servicii comerciale şi comerţ adecvate zonei centrale şi protejate, cu atractivitate ridicată pentru public şi din punct de vedere turistic, activităţi manufacturiere de lux;
· funcţiuni admise cu condiţionări: se admite extinderi sau reconstrucţii ale clădirilor existente lipsite de valoare cu condiţia ca funcţiunea să fie compatibilă cu caracterul şi prestigiul zonei centrale şi ca funcţiunea existentă sau nou propusă să nu stânjenească vecinătăţile sau proiectul să demonstreze soluţii de eliminare a oricăror surse potenţiale de incomodare sau poluare; 
· caracteristici ale parcelelor construibile: se consideră construibile parcelele având suprafaţa minimă de 150mp şi un front la stradă de minim 8,0m în cazul construcţiilor înşiruite între două calcane laterale sau de minim 12,0m în cazul construcţiilor izolate sau cuplate;
· aliniamente: amplasare pe aliniament; dacă înălţimea clădirii depăşeste distanţa dintre aliniamente, clădirea se va retrage de la aliniament cu o distanţă egală cu diferenţa dintre aliniamente dar nu mai puţin de 4,0m cu condiţia de a nu rămâne vizibile calcanele de pe parcelele adiacente. Dispunere faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: în cazul regimului de construire continuu- clădirile se vor alipi la calcanul clădirilor învecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor până la o distanţă de max 15m de la aliniament; în situaţia în care clădirea se învecinează numai pe una din limite cu o clădire cu calcan pe limita de proprietate, noua clădire se alipeşte la calcanul existent şi se retrage la min 3,0m faţă de cealaltă limită laterală a lotului; clădirile se vor retrage la min 5,0m faţă de limita posterioară a parcelei.
· staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, excluzând circulaţiile publice;
· POTmax = 50% (excepţie se face prin PUZ); CUTmax = 1,5 (excepţie se face prin PUZ); Regim de înălţime max = P+2.
Studiul prezentat propune demolarea clădirii existente aflată în stare de uzură avansată şi construirea pe vechiul amplasament a unei case de locuit în regim de înălţime S+P+1E. Noua construcţie va fi amplasată pe limita laterală stânga a parcelei, retrasă la 0,5m faţă de limita de proprietate dinspre str.Brăila, dispusă pe limita posterioară a parcelei alipită la calcanul existent.Accesul auto şi pietonal la lotul mobilat se realizează din strada Brăila prin servitutea de trecere instituită în acest scop. Hmax propus = 8,0m(Hmax admis,10,0m)-la coamă; POT propus=48,57%(POTmax=50%);CUT propus=1,21(CUTmax=1,5).
Prin PUD se stabilesc condiţiile de amplasare, dimensionare, conformare şi servire edilitară a obiectivului propus, derogările de la prevederile regulamentului local de urbanism aferent „PUG-Tg. Mureş” constând în  retragerile faţă de limitele laterală stânga şi posterioară ale pacelei şi dimensiunea aleii de acces la lot de 2,60m faţă de minim 3,0m admis.
Documentaţia de urbanism are la bază studiul geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi - avizul SC „Compania Aquaserv” SA, avizul SC „E-ON GAZ” SA, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă Horea, avizul Agenţiei pentru Protecţia Mediului, avizul Direcţiei de Sănătate Publică, avizul Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului nr. 10/ 06.05.2010, Avizul Unic al Consiliului Judeţean Mureş nr. 65/15.06.2010 şi acordurile proprietarilor imobilelor vecine stânga-dreapta-spate.
Derogările propuse fiind asimilabile prin PUD, în condiţiile acordurilor şi avizelor favorabile obţinute pentru proiect, propunem aprobarea documentaţiei ”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire locuinţă unifamililaă, str. Brăila, nr.8” cu reglementările cuprinse în proiectul nr.168.0/2010 elaborat de SC”Proiect”SRL-arhitect urbanist Keresztes Geza. 
Pentru eliberarea autorizaţiei de construire în vederea edificării construcţiei, proprietarul imobilului va prezenta avizul Direcţiei Judeţene pentru Cultură, Culte şi Patrimoniul Cultural Naţional-Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public şi planul de situaţie vizat la eliberarea avizului, acordurile autentificate ale vecinilor numai dacă sunt necesare măsuri de intervenţie pentru protejarea construcţiilor existente aflate în imediata vecinătatea a noii construcţii. 

       Aviz favorabil al 




Întocmit,
COMPARTIMENTULUI DE RESORT


ing. Dumitru Luiza

 arh. Miheţ Florina Daniela
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CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2010

privind aprobarea documentaţiei

”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire locuinţă unifamilială, str. Brăila, nr.8” 
beneficiar Muică Adrian  
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 10877 din 30.06.2010 prin ”Arhitect Şef” pentru aprobare documentaţie de urbanism ”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire locuinţă unifamilială, str. Brăila, nr.8” şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate 
Văzând prevederile art. 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, prevederile art.25 alin(1), art.26 şi art.56 alin(1) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(2) litera”c”, alin(4) litera”e”, alin(5) lit”c”, art. 45 alin(2) lit”e”şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire locuinţă unifamilială, str. Brăila, nr.8 pe terenul în suprafaţă de 175 mp, proprietatea lui Muică Adrian (1/1), teren identificat ca fiind cel înscris în CF nr.125983-Tg. Mureş, cu nr. top. 208/2/1/2/2, nr. cad. 1856/2, cu reglementările cuprinse în proiectul nr.168.0/2010 întocmit de S.C. „PROIECT” S.R.L., arh. urb. Kereszets Geza- proiect anexat care împreună cu acordurile şi avizele aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2. Prevederile prezentei documentaţii  de urbanism intră în vigoare în condiţiile următorilor indicatori urbanistici:
-Condiţii de amplasare: construcţie dispusă pe limitele de proprietate-laterală stânga şi posterioară;
-Înălţime maximă coamă: 10,0m(S+P+M); 

-Posibilităţi maxime de ocupare şi utilizare a terenului: POTmax=50%; CUTmax=1,5.
Pentru eliberarea autorizaţiei de construire în vederea edificării construcţiei, proprietarul imobilului va prezenta avizul Direcţiei Judeţene pentru Cultură, Culte şi Patrimoniul Cultural Naţional-Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public şi planul de situaţie vizat la eliberarea avizului, acordurile autentificate ale vecinilor numai dacă sunt necesare măsuri de intervenţie pentru protejarea construcţiilor existente aflate în imediata vecinătatea a noii construcţii. 
Art.3. Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezenta documentaţie. 

Art.4. Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin compartiment Arhitect Şef.
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

    Preşedinte






      Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






    Secretar

         jrs. Vlas Florin




               psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






   Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei


