ROMÂNIA
INIŢIATOR

JUDEŢUL MUREŞ
Primar,

MUNICIPIUL TÎRGU MUREŞ
dr. Dorin Florea

PRIMAR

ARHITECT ŞEF

Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului şi Gestiune Date Urbane

Nr. 10878 din 30.06.2010
Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei

”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru extindere şi mansardare construcţii existente, b-dul 1 Decembrie 1918, nr. 159” 

şi a regulamentului local de urbanism aferent

beneficiari Şulea Virgil şi Kakucs Kalman
La solicitarea înaintată de către dl Şulea Virgil s-a emis certificatul de urbanism nr. 1258/2009 pentru întocmirea planului urbanistic zonal în vederea reconformării zonei pe baza avizului prealabil de oportunitate nr. 38/2009.

Imobilele propuse pentru extindere şi mansardare, identificate ca fiind cele înscrise în cărţile funciare nr.90141/I şi 90141/II-Tg.Mureş, nr.top.1480/1/3/I, 1535/3/I, 3337/2/I; 1480/1/3/II, 1535/3/II, 3337/2/II, sunt situate în zona studiată prin „PUG– Tg. Mureş” aprobat prin HCLM nr. 257/19.12.2002, în UTR”L2b”– zona locuinţelor individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim înşiruit, cuplat şi izolat, pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede:
Funcţiuni admise: se admit locuinţe individuale şi colective mici cu P+2 niveluri în regim de construire înşiruit, cuplat şi izolat;
Funcţiuni admise cu condiţionări: se admite mansardarea clădirilor existente, cu o suprafaţă desfăşurată pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200mp ADC şi să nu genereze transporturi grele; aceste funcţiuni vor fi dispuse la intersecţii şi se va considera că au o arie de servire de 250metri.

Funcţiuni interzise: se interzic funcţiunile comerciale şi serviciile profesionale care depăşesc suprafaţa de 200mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, produc poluare;

Caracteristici parcele construibile: pentru regimul de construire continuu-suprafaţa minimă 150mp şi front la stradă de minim 8m.
Aliniamente: clădirile se dispun pe aliniament; în regim de construire grupat- clădirile semi-grupate se vor alipi la calcanul clădirii de pe parcela alăturată şi se vor retrage faţă de cealaltă limită la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0m; retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi de minim 5,0m.

POT max= 35%; CUTmax = 0,6 (P+1) şi 0,9 (P+2); Regim de înălţime- P+2 (10 metri).
Prin PUZ-ul prezentat se propun trei subzone pentru arealul studiat şi anume: UTR”CM1Z”-subzona mixtă conţinând instituţii, servicii şi echipamente  publice, servicii de interes general(comerţ, hoteluri, restaurante, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective şi personale, loisir), activităţi productive mici, nepoluante şi locuinţe,  UTR”CFZ”-subzona activităţilor legate de culte şi UTR”L2bZ”-subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri, dispuse pe aliniament, cu regim de construire discontinuu având următoarele reglementări:
· Pentru UTR”CM1Z”:

      -Utilizări admise: funcţiuni mixte - preponderent comerciale şi de servicii ;
-regim de amplasare clădiri: clădirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament în funcţie de profilul activităţii şi de normele existente; pentru imobilele studiate se propune amplasarea construcţiilor pe aliniament şi pe limitele laterale ale parcelelor; --înălţimea max admisibilă P+3(17m);pentru clădiri individuale se va respecta regimul max de înălţime P+1(8m la cornişe);pentru clădiri în front continuu sau cuplate pe un din laturi de clădirile adiacente se va alinia cornişa la cea a clădirii învecinate cu excepţia clădirilor existente parter nemodernizate; 
-indici maximi de ocupare a terenului: 
POTmax =65% cu excepţia funcţiunilor publice pentru care se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.Pentru parcelele de colţ /cele cu mai mult de un front la stradă: POT se va majora cu 20%;

CUTmax = 1,8(cu excepţia funcţiunilor publice pentru care se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului) 
· Pentru UTR”L2bZ”:
Utilizări admise:
-locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+1nivluri în regim de construire înşiruit,cuplat sau izolat;în funcţie de condiţiile geotehnice se pot realiza contsrucţii terasate, echipamnete publice de nivel rezidenţial, lăcaşuri de cult;


-cu condiţionări:se admite mansardarea clădirilor existente; funcţiuni
      comerciale şi servicii profesionale cu consiţia ca suprafaţa acestora să nu
      depăşească 200mp ADC şi să nu genereze transporturi grele dispuse la
      intersecţii cu o arie de servire de 250m;

-caracteristici ale parcelelor construibile: suprafaţa minimă de 300mp şi dimensiunea minimă a laturii celei mai scurte va fi de 12m; numai dacă are acces carosabil de min 4,0m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate;

-regimul de înălţime este max P+1 rspectiv 7,50m la streaşină ; pentru clădiri individuale se va respecta regimul de înălţime max P+M(5,5m la streaşină); pentru clădirile cuplate se va alinia cornişa la cea a clădirii învecinate;

-indici maximi de ocupare a terenului:

POTmax =35%;Pentru parcelele de colţ/cele cu mai mult de un front la stradă-POT se va majora cu 20%.


CUTmax=0,7
· Pentru UTR”CFZ”:
-Utilizări admise: lăcaşuri de cult, servicii pentru culte, activităţi sociale ale asociaţiilor religioase, activităţi complementare pentru bisericile parohiale din ansambluri recent realizate pentru ritualuri religioase care nu se pot desfăşura în apartamentele din blocuri de locuinţe;

-caracteristici parcele construibile: acces direct dintr-o circulaţie publică;

-aliniamente:retrageri în funcţie de rit;
-indici maximi de ocupare a terenului conform caracteristicilor specifice fiecărui cult şi respectând restricţiile geotehnice impuse de natura terenului.
Documentaţia de urbanism are la bază studiul geotehnic necesar stabilirii condiţiilor optime de fundare a construcţiilor, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de: SC „Compania Aquaserv”SA, SC „Electrica”SA, SC”E-ON GAZ Distribuţie”SA, SC „Romtelecom” SA, avizul Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Agenţiei Pentru Protecţia Mediului Mureş, Avizul Unic nr. 66/15.06.2010 al CJ Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului nr. 3/ 06.05.2010, acordul autentificat al vecinului dreapta, acordul autentificat al coproprietarilor şi declaraţia autentificată a proprietarilor privind neocuparea domeniului public cu parcarea autovehiculelor.
În contextul tuturor acordurilor şi avizelor favorabil obţinute, propunem aprobarea documentaţiei ”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru extindere şi mansardare construcţii existente, B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 159” cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 43.1/2008/2010 elaborat de  B.I.A. Bako Lorant - arhitect urbanist Bako Lorant.
          Aviz favorabil al 




Întocmit,
COMPARTIMENTULUI DE RESORT



ing. Dumitru Luiza

  arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2010

privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru extindere şi mansardare construcţii existente, b-dul 1 Decembrie 1918, nr. 159” 

şi a regulamentului local de urbanism aferent

beneficiari Şulea Virgil şi Kakucs Kalman

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 10878 din 30.06.2010 prin compartimentul ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru extindere şi mansardare construcţii existente, B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 159 ” şi a regulamentului local de urbanism aferent

 şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă  pentru extindere şi mansardare construcţii  existente, B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 159” pe terenul în suprafaţă totală de 450 mp proprietatea privată a lui Şulea Virgil, Şulea Maria (ap. II şi 250/450mp teren aferent) şi Kakucs Kalman şi Kakucs Ede – Elemer (1/2 din ap. I şi din 200/450mp teren aferent), identificat ca fiind cel notat în cartea funciară nr. 90141/I şi 90141/II - Tg.Mureş, nr. top. 1480/1/3/I, 1535/3/I, 3337/2/I, 1480/1/3/II, 1535/3/II, 3337/2/II, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 43.1/2008/2010 elaborat de  B.I.A. Bako Lorant - arhitect urbanist Bako Lorant, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile regulamentului local de urbanism aferent PUZ.
Art.3.Autorizarea lucrărilor de construire se va realiza cu condiţia refacerii profilelor arhitecturale originale-ancadramente, cornişe, alte elemente decorative- şi a păstrării volumetriei existente, inclusiv spaţiul podului. 

Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin compartiment Arhitect Şef.

  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

     Preşedinte






        Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                 
 prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






      Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






    Secretar

         jrs. Vlas Florin




               psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






 Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei


