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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei

”Plan Urbanistic Zonal-conversie funcţională  zonă în vederea construirii unui spaţiu comercial pentru prestări servicii, str. Gh. Doja, nr. 71” cu regulamentul local de urbanism aferent 

 Beneficiar SC„Apusul” SRL
La solicitarea proprietarului lotului de teren situat în zona str. Gh. Doja, nr. 71, teren înscris în CF nr. 125225 Tg. Mureş cu nr. topografic 4623, 4624/12/1 edificat cu construcţii, s-a emis certificatul de urbanism nr.398/24.03.2010 pentru întocmire Plan Urbanistic Zonal în vederea stabilirii reglementărilor urbanistice necesare construirii unui spaţiu comercial pentru prestări servicii.
Imobilul care a generat întocmirea  prezentei documentaţii de urbanism a fost cuprins în zona studiată prin Planul Urbanistic General al municipiului Tg. Mureş aprobat prin HCL nr. 257/19.12.2002 fiind cuprins în zona aferentă UTR„LV1”- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slabi construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă.
Regulamentul local de urbanism aferent „PUG-municipiul Tîrgu Mureş” prevede pentru această zonă următoarele:

· funcţiuni admise: se admite funcţiunea de locuire;

· funcţiuni admise cu condiţionări: se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200mp ADC şi să nu genereze transporturi grele; aceste funcţiuni vor fi dispuse la intersecţii şi se va considera că au o arie de servire de 250metri;
· funcţiuni interzise: funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 200mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, produc poluare;
· caracteristici parcele construibile:suprafaţa min de 800mp  şi front la stradă de min 12,0m, adâncimea parcelei mai mare sau egală cu lăţimea, accesibilă dintr-un drum public  direct sau prin servitute de trecere legal obţinută printr-o trecere de min 3,0m;

· aliniamente: clădirile se vor retrage faţă de aliniament cu o distanţă de minim 4,0 metri; clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor cu minim jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0m faţă de limitele laterale şi 5,0m faţă de limitele posterioare de proprietate;

· Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice;

· POTmax = 20%, CUTmax =0,3 (P) şi 0,6 (P+1);  Regim de înălţime max =7,0m (P+1).

În conformitate cu avizul prealabil de oportunitate care a stat la baza elaborării PUZ-ului, studiind zona delimitată s-au conturat două UTR-uri respectiv: pentru zona parcelarului la strada Gh.Doja cuprins între str.Szecheny Istvan şi str.Piatra de Moară s-a propus UTR”LM”- subzona locuinţelor individuale şi colective mici şi activităţi productive şi de servicii compatibile cu locuirea iar pentru parcelarul desfăşurat pe latura dreaptă a str. Szecheny Istvan pînă la str. Piatra de Moară se menţine UTR”LV1”, funcţiunea zonei fiind predominantă cea de locuire.
Pentru UTR”LM” se stabilesc indici urbanistici diferiţi pe grupuri de suprafeţe respectiv: pentru loturi cu suprafeţe mai mici de 700mp(în condiţiile lotului minim construibil cu suprafaţa de 250mp) -POTmax= 50%;CUTmax=0,75 şi pentru loturi cu suprafeţe peste 700mp-POTmax=45%, CUTmax=0,9.
Se menţine aliniamentul existent la corpurile de stradă care definesc cvartalul studiat, prin excepţie anexele care se amplasează retrase de la aliniament; faţă de limitele posterioare de proprietate la min 3,0m pentru clădirile P,P+M. Înălţimea max admisibilă la cornişe va fi de 8,0 iar înălţimea maximă a acoperişului nu va depăşi 10,0m dar se admit depăşiri cu 1-2m.
Studiul propune desfiinţarea construcţiilor existente pe parcelă şi amplasarea a altor două construcţii destinate  de mobilarea parcelei aflate în proprietatea beneficiarului cu un spaţiu comercial  pentru prestări servicii şi a unui şopron, clădiri situate pe amplasament şi limita laterală stânga, respectiv pe limitele laterale, cu realizarea acceselor auto şi pietonale din str. Gh. Doja. 

Documentaţia de urbanism a fost analizată în şedinţa Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajare a Teritoriului fiind de acord cu mobilarea propusă şi are la bază studii geotehnice, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de SC”Compania Aquaserv”SA, SC”Electrica”SA, SC”E-ON GAZ”SA, SC”Romtelecom”SA, Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă „Horea”, avizul Agenţiei pentru Protecţia Mediului, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Direcţiei Judeţene de Cultură şi Patrimoniu Cultural Mureş, Avizul Unic nr. 109 din 16.11.2010 al Consiliului Judeţean Mureş şi acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor vecine privind derogările de la prevederile RLU aferent „PUG- municipiul Tg. Mureş”.  
Documentaţia a fost supusă dezbaterii publice neânregistrându-se obiecţiuni sau sesizări
cu privire la propunerile de reglementare urbanistică a zonei studiate.
În contextul tuturor avizelor şi acordurilor favorabil obţinute, propunem aprobarea
documentaţiei ”Plan Urbanistic Zonal-conversie funcţională  zonă în vederea construirii unui spaţiu comercial pentru prestări servicii, str. Gh. Doja, nr. 71” şi regulamentul local de urbanism aferent cu reglementările cuprinse în proiectul nr.247/2010 elaborat de SC”ARHIEDIL”SRL- arhitect urbanist Keresztes Geza, în condiţiile dobândirii în proprietate a întregii suprafeţe de teren aferentă lotului mobilat.

Eliberarea autorizaţiilor de construire la solicitarea proprietarilor celorlalte terenuri 

studiate prin prezentul PUZ este condiţionată de prezentarea de avize, declaraţii şi acorduri similare celor anexate,  obţinute în mod individual de către cei interesaţi, în condiţiile regulamentului local de urbanism aferent studiului aprobat. 

        Aviz favorabil al 





Şef Serviciu UATGDU,

COMPARTIMENTULUI DE RESORT



ing.Dumitru Luiza
arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2010
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 

”Plan Urbanistic Zonal-conversie funcţională  zonă în vederea construirii unui spaţiu comercial pentru prestări servicii, str. Gh. Doja, nr. 71” 

Beneficiar SC „Apusul” SRL

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 14614 din 07.12.2010 prin ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal – conversie funcţională  zonă în vederea construirii unui spaţiu comercial pentru prestări servicii, str. Gh. Doja, nr. 71” şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art.25 alin(1), art.26 şi art.56 alin(1) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(2) litera”c”, alin(4) litera”e”, alin(5) lit”c”, art. 45 alin(2) 

lit”e”şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale republicată,
H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal-conversie funcţională  zonă în vederea construirii unui spaţiu comercial pentru prestări servicii, str. Gh. Doja, nr.71” pe terenul în suprafaţă totală de 342mp, proprietatea lui SC”Apusul”SA(cota de56/57parte din întreg)şi Statul Român(cota de 1/57parte din întreg)- teren identificat ca cel înscris în CF nr. 125225 Tg. Mureş cu nr. topo. 4623, 4624/12/1, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 247/2010 elaborat de  SC ”Arhiedil” SRL-arhitect urbanist Keresztes Geza- proiect anexat care împreună cu acordurile şi avizele prezentate face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2. Prezenta documentaţie de urbanism intră în vigoare în următoarele condiţii:

Caracter zonă: 
1.
UTR”LM” - subzona mixtă conţinând locuinţe individuale şi colective mici şi activităţi productive şi de servicii compatibile cu locuirea;
Indicatori urbanistici:
 -POTmax =50%, CUTmax = 0,75 (pentru loturile cu suprafaţă mai mică de 700mp);
 -POTmax = 45%; CUTmax = 0,90 (pentru loturile cu suprafaţă peste 700,00mp).

Înălţimea max admisibilă la cornişe 8,0m.
2.
UTR”LV1”- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slabi construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă.

POTmax = 20%, CUTmax =0,3 (P) şi 0,6 (P+1); Regim de înălţime max =7,0m (P+1).

Titularii vor prezenta la solicitarea autorizaţiei de construire dovada titlului asupra întregii 
suprafeţe de teren aferente lotului mobilat şi acordul băncii notate la foaia de sarcini a cărţii funciare.
Art.3. Eliberarea autorizaţiilor de construire la solicitarea proprietarilor celorlalte terenuri studiate prin prezentul PUZ, este condiţionată de prezentarea de avize, declaraţii şi acorduri similare celor anexate,  obţinute în mod individual de către cei interesaţi, în condiţiile regulamentului local de urbanism aferent studiului aprobat.

Art.4. Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezentul PUZ.

Art.5. Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin compartiment Arhitect Şef.
 Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban

În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

         jrs. Vlas Florin




               psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei


