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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiilor
”Plan Urbanistic Zonal-conversie funcţională zonă din UTR „AI2a” în UTR”L1z”zonă locuinţe colective medii, str. 8 Martie, nr.53” 

cu regulamentul local de urbanism aferent
„Plan Urbanistic de Detaliu-studiu de amplasament blocuri de locuinţe colective amenajări exterioare şi dotări”
beneficiar Municipiul Tg. Mureş
 Pornind de la necesitatea construirii locuinţelor pentru tineret analizată la nivel

naţional, a fost demarat programul de construire locuinţe pentru tineri în regim de închiriere.

În conformitate cu prevederile legale, pentru demararea proiectelor,  administraţiei locale îi revine sarcina de a pune la dispoziţia ANL, cu titlu gratuit, terenurile aferente amplasamentelor identificate. În acest sens, Municipiul Tîrgu Mureş a identificat un teren disponibil în suprafaţă de 10760,31mp situat în intravilanul Muncipiului Tg.Mureş, str. 8Martie nr.53, notat în cartea funciară nr.128774 Tg.Mureş, nr. cad. 128774, fapt pentru care a iniţiat elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru reconformarea zonei şi a Planului Urbanistic de Detaliu pentru fundamentarea regimului tehnic necesar construirii locuinţelor colective în baza regulamentului local de urbanism aferent PUZ.
Necesitatea elaborării PUZ-ului derivă din faptul că terenul este cuprins într-o zonă studiată prin PUG-municipiul Tg. Mureş aprobat prin HCLM nr. 257/19.12.2002,  atribuită funcţiunilor predominant industriale, respectiv UTR-ului „AI2a”, pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede:
· Utilizări admise: activităţi productive şi de servicii cu profil nepoluant desfăşurând activitatea în construcţii industriale mari şi mijlocii; distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse; cercetare industrială care necesită suprafeţe mari de teren

· Utilizări admise cu condiţionări: conform PUZ; activităţile actuale vor fi permise în continuare cu condiţia diminuării cu cel puţin 50% a poluării actuale în termen de 5 ani; extinderea sau conversia activităţilor actuale va fi permisă cu condiţia să nu agraveze situaţia poluării; se permite construirea locuinţelor strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii şi pazei unităţilor şi serviciilor subzonei

· Utilizări interzise: conform PUZ; se interzice amplasarea locuinţelor cu excepţia celor cuprinse la articolul 2; în toate unităţile teritoriale de referinţă ale zonei A sunt permise în mod excepţional următoarele: spital, cabinete medicale, spaţii incluzând servicii pentru oricare din utilizările de mai sus

· Caracteristici ale parcelelor: Conform P.U.Z. dar nu sub dimensiunile de la aliniatul următor: pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la stradă de 40,0metri în toate UTR din zona AI şi o suprafaţa minimă de 3000mp. Parcelele cu dimensiuni şi suprafeţe mai mici ca cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activităţi productive. Dimensiunile se păstrează şi în cazul parcelelor nou apărute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, înstrăinare etc.) În cazul în care în momentul aprobării prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decât cele specificate anterior este necesara relocarea unităţilor productive respective în termen de 2 ani de la data aprobării prezentului regulament.
· Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre străzile perimetrale şi interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de: 10,0metri pe străzile de categoria a II-a; 6,0metri pe străzile de categoria a III-a.
· Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: În cazul clădirilor amplasate pe parcele situate către alte unităţi teritoriale de referinţa decât A, se interzice amplasarea clădirilor pe limita parcelei; – se vor respecta distantele minime egale cu jumătate din înălţimea clădirii dar nu mai puţin de 6,0metri faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor; nu se admite amplasarea, pe faţadele spre alte unităţi teritoriale de referinţa, a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90metri de la nivelul solului;  în toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, clădirile se dispun izolat de limitele laterale şi posterioare ale parcelei la o distanţă egală cu jumătate din înălţimea dar nu mai puţin de 6,0metri.
· Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: Distanţa între clădiri va fi egală sau mai mare decât media înălţimilor fronturilor opuse dar nu mai puţin de 6,0metri. Distanţa de mai sus se poate reduce la jumătate dacă nu sunt accese în clădire şi / sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente;  în toate cazurile se va tine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi alte norme tehnice specifice .
· Circulaţii şi accese: Conform P.U.Z. Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-o cale publică sau privată sau să beneficieze de servitute de trecere , legal instituită, dintr-o proprietate adiacentă străzii – cu lăţime de minim 4,0metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor şi a mijloacelor de transport grele. Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele.
· Înălţimea maximă admisă a clădirilor: Conform P.U.Z.; înălţimea pe străzile interioare nu va depăşi distanţa dintre aliniamente;  în culoarele rezervate liniilor electrice înălţimea se subordonează normelor specifice. Se vor respecta înălţimi maxime ale clădirilor de 20,0metri.
· Aspectul exterior al clădirilor: Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile imediate; faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală;  tratarea acoperirii clădirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe înălţimile înconjurătoare;
· Condiţii de echipare edilitară: Toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de apa şi canalizare şi se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din întreţinerea şi funcţionarea instalaţiilor, din parcaje, circulaţii şi platforme exterioare.
· Procent maxim de ocupare şi utilizare a terenului: Conform P.U.Z., dar nu peste 50%.
· Coeficient maxim de utilizare a terenului: Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care să nu depăşească 10mc/mp teren.
Prin PUZ-ul prezentat se propune conversia funcţională a zonei din UTR „AI2a” în 
UTR”L1z”- zona locuinţelor colective medii situate în ansambluri preponderent rezidenţiale, cu următoarele reglementări:

· funcţiuni admise: locuinţe în proprietate privată sau parteneriat public privat; construcţii aferente echipării tehnico-edilitare; amenajări necesare locuinţelor: căi de acces, carosabile şi pietonale private, parcaje, garaje, spaţii plantate, locuri de joacă pentru copii, amenajări de sport pentru tineret, împrejmuiri; dotări de proximă vecinătate în scopul completării funcţiunilor de locuire de o anumită anvergură, în special în ansambluri nou proiectate;
· regim de amplasare a clădirilor: clădirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,0 metri pe străzi de categoria III; retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu înălţimea clădiri dar nu mai puţin de 5,0m; retragerea faţă de limitele laterale ale parcelei va fi de cel puţin 3,0m; 
· regim de înălţime: conform PUZ cu următoarele condiţionări-se va limita înălţimea clădirilor colective medii la P+4 niveluri;
· indici maximi de ocupare a terenului: POT maxim P+4 = 35%; CUT maxim P+4 =1,1

De asemenea, zona reconformată a fost detaliată prin PUD care stabileşte condiţiile de amplasare, dimensionare, conformare şi echipare edilitară a patru blocuri de locuinţe în regim de înălţime S+P+3E.
S-au propus două variante de mobilare: în varianta 1 clădirile sunt amplasate cu laturile mari paralele la curbele de nivel, cu locuri de parcare propuse separat pentru fiecare clădire şi cu două accese auto iar în varianta 2clădirile sunt dispuse perpendicular pe curbele de nivel, dispuse pe acelaşi aliniament, cu zona locurile de parcare grupate.

Elaboratorul studiilor propune varianta1 ca fiind cea optimă datorită următoarelor aspecte:
· Amplasarea celor patru blocuri de locuinţe ţine cont de forma de relief existentă pe amplasament. Latura lungă a clădirilor se propune a se amplasa paralel la curbele de nivel;
· Relaţia volumetrică şi cea vizuală cu construcţiile învecinate este avantajoasă;
· Orientarea cardinală cu latura lungă pe direcţia nord-sud permite pătrunderea razelor solare pe amplasament precum şi în apartamente în mod avantajos;
· Amplasarea pe teren asigură o perspectivă ascendentă avantajoasă;
· Amplasarea unui parc adiacent zonei de acces în incintă asigură un cadru natural plăcut;
· Accesul carosabil pe amplasament se realizează în două puncte distincte;
· Din punct de vedere economic este varianta mai avantajoasă.

Documentaţiile de urbanism PUZ/PUD au la bază studiul geotehnic, planul de situaţie întocmit pe suport topografic, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de: SC„Compania Aquaserv”SA, SC „Electrica”SA, SC”E-ON GAZ Distribuţie”SA, SC „Romtelecom” SA, avizul Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Agenţiei Pentru Protecţia Mediului Mureş. 
Anterior definitivării studiilor înaintate spre avizare, elaboratorul a prezentat Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului variante cu propuneri preliminare în şedinţa de comisie din octombrie2010 astfel că, în şedinţa din data de 02.12.2010 s-a emis avizul nr.06/02.12.2010 cu recomandarea variantei 1. După stabilirea variantei optime s-a elaborat documentaţia finală în vederea solicitării avizelor necesare parcurgerii etapei finale, respectiv cea de aprobare de către Consiliul Local Municipal. S-au obţinut avizele menţionate şi s-a înaintat Consiliului Judeţean spre avizare de către Comisia Tehnică.  
Populaţia a fost informată şi consultată asupra reglementărilor propuse, prin publicarea pe site-ul instituţiei, prin expunerea planşelor edificatoare la avizierul instituţiei şi prin dezbaterea publică organizată de instituţie şi la care a participat şi Consiliul Judeţean prin reprezentantul său. 
După obţinerea avizelor menţionate s-a obţinut avizul final nr. 06/25/03.03.2011 al Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului.
Potrivit celor prezentate propunem aprobarea documentaţiilor ”Plan Urbanistic Zonal-conversie funcţională zonă din UTR „AI2a” în UTR”L1z”zonă locuinţe colective medii,

str. 8 Martie, nr.53”cu regulamentul local de urbanism aferent şi „Plan Urbanistic de Detaliu-studiu de amplasament blocuri de locuinţe colective amenajări exterioare şi dotări”conform proiect nr. 6624.0/2010 elaborat de SC”Proiect”SRL, arh.urbanist Glăja Eugen. 
          Aviz favorabil al 




Şef Serviciu,
COMPARTIMENTULUI DE RESORT



ing. Dumitru Luiza

  arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2011
privind aprobarea documentaţiilor de urbanism 
”Plan Urbanistic Zonal-conversie funcţională zonă din UTR „AI2a”-subzona unităţilor predominant industriale în UTR”L1z”zonă locuinţe colective medii, str. 8 Martie, nr.53” 

cu regulamentul local de urbanism aferent

„Plan Urbanistic de Detaliu-studiu de amplasament blocuri de locuinţe colective amenajări exterioare şi dotări”

beneficiar Municipiul Tg. Mureş

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 835167 din 07.03.2011 prin”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal-conversie funcţională zonă din UTR „AI2a” în UTR”L1z”zonă locuinţe colective medii, str. 8 Martie, nr.53”cu regulamentul local de urbanism aferent şi „Plan Urbanistic de Detaliu-studiu de amplasament blocuri de locuinţe colective amenajări exterioare şi dotări”

 şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :
Art.1.Se aprobă documentaţiile de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal-conversie funcţională zonă din UTR „AI2a”-subzona unităţilor predominant industriale în UTR”L1z”-zonă locuinţe colective medii, str. 8Martie, nr.53”cu regulamentul local de urbanism aferent şi „Plan Urbanistic de Detaliu-studiu de amplasament blocuri de locuinţe colective amenajări exterioare şi dotări”

pe terenul în suprafaţă totală de 10760,31 mp proprietatea privată a Municipiului Tg. Mureş,  identificat ca fiind cel notat în CF 128774- Tg. Mureş, nr. cad. 128774, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 6624.0/2010 elaborat de SC”PROIECT”SRL-arhitect urbanist Eugen Glăja, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile regulamentului local de urbanism aferent PUZ şi a PUD-varianta”1” de mobilare.
Reglementări obligatorii:
-UTR”L1z”-zonă locuinţe colective medii

-Funcţiuni admise: locuinţe în proprietate privată sau parteneriat public privat; construcţii aferente echipării tehnico-edilitare; amenajări locuinţelor: căi de acces, carosabile şi pietonale private, parcaje, garaje, spaţii plantate, locuri de joacă pentru copii, amenajări de sport pentru tineret, împrejmuiri; dotări de proximă vecinătate în scopul completării funcţiunilor de locuire de o anumită anvergură, în special în ansambluri nou proiectate;
-Regim maxim de înălţime admis:conform PUZ cu următoarele condiţionări-se va limita înălţimea clădirilor colective medii la P+4 niveluri;
-Indici maximi de ocupare şi utilizare a terenului:POT maxim=35 %(P+4);CUTmaxim= 1,1(P+4).
Etapele ulterioare de proiectare vor fi însoţite de avizul unic emis de Consiliul Judeţean Mureş.

Art.3lanul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.
Art.4.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin „Arhitect Şef”.
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






    Secretar

         jrs. Vlas Florin




               psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei


