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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei

”Plan Urbanistic Zonal-reconformare zonă şi lotizare teren pentru construire locuinţe unifamiliale, str. Ceangăilor, nr.9 şi Cotitura de Jos nr.13L” 

şi a regulamentului local de urbanism aferent

beneficiari:Cherteş Emil, Cherteş Domnica, Lazăr Dumitru Demirel şi Lazăr Doina Olimpia
Potrivit prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, beneficiarii Cherteş Emil şi Cherteş Domnica, proprietari ai terenului situat în str.Ceangăilor nr.9, au înaintat documentaţia tehnică privind oportunitatea reconformării zonei, urbanistul elaborator susţinând propunerile din perspectiva tendinţelor de dezvoltare a zonei studiate în special şi a cartierului în general.
Structura de specialitate a Arhitectului Şef a emis avizul prealabil de oportunitate nr.13/10.06.2010 pentru întocmire PUZ în scopul conversiei funcţionale a zonei, decizia emiterii avizului fiind fundamentată tehnic de  Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului.

Prin avizul prealabil de oportunitate s-au stabilit reglementările obligatorii necesare, astfel că în baza acestuia, beneficiarii au solicitat şi obţinut certificatul de urbanism nr. 1309/06.08.2010   emis pentru întocmirea PUZ-ului. 

De asemenea, la solicitarea celorlalţi beneficiari de modificare a reglementărilor urbanistice a zonei, Lazăr Dumitru Demirel şi Lazăr Doina Olimpia s-a emis certificatul de urbanism nr.1355/13.08.2010 pentru întocmire PUZ, în condiţiile respectării reglementărilor deja stabilite prin avizul prealabil de oportunitate nr. 13/2010, imobilul acestora fiind situat în zona studiată delimitată prin aviz.

Terenurile care au generat elaborarea studiului aflate în proprietatea beneficiarilor sunt identificate ca fiind cele înscrise în cărţile funciare nr. 126932 şi 127898 Tg.Mureş cu nr. top. 232/15, nr.cad.126932 şi 535.
Zona studiată este reglementată de prevederile „PUZ- cartier rezidenţial Unirii” aprobat prin HCLM nr.31/07.02.2008 fiind cuprinsă în UTR”CC1z”-subzona centrelor de cartier existente şi a centrelor de cartier din zonele de extinderi, pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede:
Funcţiuni admise: servicii publice şi de interes general, inclusiv posibilitatea de lotizare a unor mici unităţi productive manufacturiere nepoluante şi a locuinţelor cu partiu normal sau adecvat pentru servicii profesionale;
Funcţiuni admise cu condiţionări: realizarea construcţiilor este condiţionată de elaborarea unui PUD sau PUZ aprobat în condiţiile legii;
Caracteristici ale parcelelor construibile: se recomandă lotizarea terenului în parcele având minim 500mp şi un front la stradă de minim 15,0m în cazul construcţiilor dispuse în regim continuu şi de minim 18,0m în cazul construcţiilor cuplate sau izolate;   
Aliniamente: clădirile se amplasează cu retrageri de minim 4,0m de la aliniament pe străzile cu trotuare având lăţimi de maxim 3,0m; clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale şi cele posterioare ale parcelelor cu cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurată la cornişe dar nu mai puţin de 4,0m faţă de limitele laterale şi min 5,0m faţă de limitele posterioare ale parcelelor; parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de min 4,0m dintr-o cale publică.
Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice;
POTmax=conform PUZ, dar nu mai mult de 80%; CUTmax= conform PUZ dar nu mai mult de 2,0(P+3,4) şi 2,2 (P+5); Regim de înălţime maxim conform PUZ şi max P+3 pe străzile cu 2 fire de circulaţie.
Planul Urbanistic Zonal se întocmeşte în scopul conversiei funcţionale a zonei din UTR”CC1z”în UTR„L2z”şi lotizării terenului pentru construire locuinţe unifamiliale, cu următoarele reglementări:
· funcţiuni admise: locuinţe colective şi individuale mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire înşiruit, cuplat sau izolat; echipamente publice de nivel rezidenţial; lăcaşuri de cult; funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţă acestora să nu depăşească 200mp ADC şi să nu genereze transporturi grele;  
· regim de amplasare a clădirilor: clădirile de pe parcela înscrisă în CF 126932 vor fi amplasate la 3,0m faţă de aliniament; faţă de limitele laterale şi cele posterioare clădirile se vor retrage cu cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe dar nu cu mai puţin de 3,0 m faţă de limitele laterale şi minim 5,0m faţă de limitele posterioare ale  parcelelor;
· regim de înălţime:P+2(10 metri); se admit depăşiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornişa clădirilor învecinate în cazul regimului de construire înşiruit sau cuplat;
· indici maximi de ocupare a terenului: POTmax= 35%;CUTmax=0,6 (P+1) şi 0,9 (P+2).
Documentaţia de urbanism are la bază avizul prealabil de oportunitate nr. 13/10.06.2010, avizul Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului 04/08.02.2011, referate geotehnice, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI Mureş, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de: SC„Compania Aquaserv”SA, SC „Electrica”SA, E-ON GAZ Distribuţie SA, SC„Romtelecom”SA, avizele Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă „Horea”, avizele Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizele Agenţiei Pentru Protecţia Mediului Mureş, avizele Administraţiei Domeniului Public, avizul Administraţiei Naţionale „Apele Române”, avizul nr. 05/05.04.2011 al Consiliului Judeţean Mureş şi declaraţia autentificată a lui Cherteş Emil şi a soţiei Cherteş Domnica privind extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse. Beneficiarii Lazăr Dumitru Demirel şi Lazăr Doina Olimpia nu au prezentat declaraţia de extindere reţele pe cheltuială proprie deoarece imobilul este racordat la reţelele de alimentare cu energie electrică, apă şi gaz iar canalizarea se va realiza prin racordarea la reţeaua stradală existentă prin grija proprietarilor imobilului.
Cotele de teren necesare realizării/modernizării drumurilor propuse prin documentaţiile de urbanism aprobate în zonă au fost donate Statului Român, donaţii acceptate prin HCLM 80/10.02.2011 şi 83/10.02.2011,  astfel că, în contextul tuturor avizelor şi acordurilor favorabil obţinute, propunem aprobarea documentaţiei ”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă şi lotizare teren pentru construire locuinţe unifamiliale, str. Ceangăilor, nr.9 şi Cotitura de Jos, nr.13L” şi a regulamentului local de urbanism aferent cu reglementările cuprinse în proiectul nr.346/2011 elaborat de  SC ”VIA MODUL” SRL - arhitect urbanist Dragotă Maria.
          Aviz favorabil al 




Şef Serviciu,
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ing. Dumitru Luiza

  arh. Miheţ Florina Daniela
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H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2011
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
”Plan Urbanistic Zonal – reconformare zonă şi lotizare teren pentru construire locuinţe unifamiliale, str. Ceangăilor, nr.9 şi Cotitura de Jos, nr.13L” 

şi a regulamentului local de urbanism aferent

beneficiari:Cherteş Emil, Cherteş Domnica, Lazăr Dumitru Demirel şi Lazăr Doina Olimpia

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 9483 din 14.04.2011 prin compartimentul ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal-reconformare zonă şi lotizare teren pentru construire locuinţe unifamiliale, str. Ceangăilor, nr.9 şi Cotitura de Jos, nr.13L”  şi a  regulamentului local de urbanism aferent

 şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal-reconformare zonă şi lotizare teren pentru construire locuinţe unifamiliale, str. Ceangăilor, nr.9 şi Cotitura de Jos, nr.13L”pe terenurile în suprafaţă totală de 6186 mp proprietatea privată a lui Cherteş Emil, Cherteş Domnica, Lazăr Dumitru Demirel şi Lazăr Doina Olimpia identificat ca fiind cele notate în CF nr.126932, 127898-Tg. Mureş, nr. top. 232/35, nr. cad. 126932 şi 535, cu reglementările cuprinse în proiectul cu nr.346/2011 elaborat de  SC”VIA MODUL”SRL-arhitect urbanist Dragotă Maria, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile regulamentului local de urbanism aferent PUZ astfel:

Eliberarea autorizaţiilor de construire pentru edificarea imobilelor care au generat elaborarea prezentului studiu se realizează în condiţiile regulamentului de urbanism aferent elaborat particularizat detaliat la paginile14-17.
Eliberarea autorizaţiilor de construire pentru edificarea imobilelor cuprinse în zona studiată se realizează în condiţiile regulamentului de urbanism aferent elaborat (pag10-13).

Art.3.Se instituie interdicţie de construire pe terenurile necesare realizării corpurilor de stradă aprobate prin PUZ”Unirii”.
Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin Arhitectul Şef.

  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






     Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






    Secretar

         jrs. Vlas Florin




               psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei








