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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei

”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire clădire cu funcţiunea de spaţii comerciale, depozitare mic-gros şi locuinţă de serviciu,
  str. Gh. Doja, nr. 258-260” 

beneficiar SC”Lecoimpex”SRL
La solicitarea SC”Lecoimpex”SRL, proprietar al lotului de teren situat pe str. Gh. Doja, nr.258-260, teren cu suprafaţa totală de 719 mp înscris în CF nr.855/I şi 855/II- Mureşeni, cu nr. top. 595/2/2/I şi 595/2/2/II, s-a emis certificatul de urbanism nr. 405 din 25.03.2010 pentru întocmire Plan Urbanistic de Detaliu în vederea fundamentării regimului tehnic şi a condiţiilor necesare pentru construirea unei clădiri cu spaţii comerciale, spaţii depozitare en-gros şi locuinţă de serviciu.
Lotul propus pentru mobilare este situat în zonă studiată prin planul urbanistic general al municipiului Tg. Mureş” aprobat prin HCL nr. 257/09.12.2002, fiind cuprins în UTR „CM1” aferent subzonei mixte cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+3.
Regulamentul local de urbanism aferent „PUG- municipiul Tg.Mureş” pentru această zonă prevede:

· funcţiuni admise: instituţii, servicii şi echipamente publice; lăcaşuri de cult; sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale; comerţ cu amănuntul; depozitare mic-gros;
· funcţiuni admise cu condiţionări: toate clădirile vor avea la parterul orientat spre stradă funcţiuni care admit accesul publicului în mod permanent sau conform unui program de funcţionare specific;
· funcţiuni interzise: depozitare en-gros; depozitare de materiale refolosibile; depozitare pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;

· caracteristici ale parcelelor construibile: se consideră construibile parcelele având suprafaţa min de 500mp şi un front la stradă de min18,0 m în cazul construcţiilor cuplate la un calcan lateral sau izolate; 
· aliniamente: clădirile se vor retrage de la aliniament cu minim 6-10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament în funcţie de profilul activităţii şi de normele existente; retragerile faţă de limitele laterale şi cele posterioare vor fi egale cu jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 3,0 m faţă de limitele laterale şi min5,0m faţă de limitele posterioare de proprietate; amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: se vor păstra distanţe egale cu media înălţimii fronturilor opuse, cu posibilitatea reducerii distanţei la jumătate din înălţime dar nu mai puţin de 6,0m numai în cazul  în care faţadele prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi;
· staţionarea autovehiculelor necesare funcţionării diferitelor activităţi, conform normelor, se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice; 
· POTmax= 65%;  CUTmax= 1,8.Regim de înălţime: P+3 (17 metri).
Studiul prezentat propune demolarea a doua clădiri din cele trei existente pe parcelă şi construirea pe amplasamentul eliberat a unei clădiri cu funcţiunea de spaţii comerciale, depozitare en-gros şi locuinţă de serviciu.
Prin PUD se stabilesc condiţiile de amplasare, dimensionare, conformare şi servire edilitară a obiectivului propus, derogările faţă de regulamentul local de urbanism aferent PUG constând în amplasarea celei de a doua clădiri pe aceeaşi parcelă şi în regimul de construire în raport cu limitele de proprietate. 
Propunerea de reglementare urbanistică a lotului situat la intersecţia corpurilor de stradă Gh.Doja-Recoltei a obţinut avizul favorabil al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism cu nr. 06/41/12.04.2011 şi conţine studiul geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC„Compania Aquaserv” SA, SC „Electrica” SA, SC „E-ON GAZ” SA, SC”Romtelecom” SA-, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă Horea, avizul  Agenţiei pentru Protecţia Mediului, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş.
Nu s-a obţinut avizul ADP deoarece se menţin accesele auto şi pietonale la parcela mobilată din str. Recoltei iar parcarea este asigurată în incinta curţii fără afectarea domeniului public.

Propunem aprobarea documentaţiei ”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire clădire spaţii comerciale, depozitare mic-gros şi locuinţe de serviciu,  str. Gh. Doja, nr. 258-260” cu reglementările cuprinse în proiectul nr.202/2011 elaborat de SC”Proserv Plus”SRL- arhitect urbanist Fişuş Dănuţ Ioan. 
La solicitarea autorizaţiilor de desfiinţare şi de construire, proprietarul imobilului va prezenta acordul băncii notată la foaia de sarcini aferentă CF-ului 855/II-Mureşeni iar anterior obţinerii autorizaţiei de construire, titularul va obţine acordul proprietarilor imobilului din str. Gh. Doja nr.256 şi va face dovada proprietăţii asupra întregului teren aferent lotului mobilat, condiţie impusă prin nota din certificatul de urbanism nr. 405/2011.

       Aviz favorabil al 




Şef Serviciu UATGDU,
COMPARTIMENTULUI DE RESORT


ing. Dumitru Luiza

 arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2011
privind aprobarea documentaţiei

”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire clădire cu funcţiunea de spaţii comerciale, depozitare mic-gros şi locuinţă de serviciu,

  str. Gh. Doja, nr. 258-260” 

beneficiar SC”Lecoimpex”SRL

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 10397 din 26.05.2010 prin ”Arhitect Şef” pentru aprobare documentaţie de urbanism ”Plan Urbanistic de Detaliu-

 studiu de amplasament pentru construire clădire cu funcţiunea de spaţii comerciale, depozitare mic-gros şi locuinţă de serviciu,  str. Gh. Doja, nr. 258-260” 

 şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate 
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”,art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire clădire cu funcţiunea de spaţii comerciale, depozitare mic-gros şi locuinţă de serviciu,  str. Gh. Doja, nr. 258-260”  pe terenul în suprafaţă totală de 719 mp edificat cu două apartamente aflate în proprietatea beneficiarului SC”Lecoimpex”SRL- 1/1 apartament nr. II  şi teren aferent cu cota de ½ din întregul imobil înscris în CF nr. 855/II-Mureşeni cu nr. top. 595/2/2/II şi 1/1 apartament nr. I cu cota de 359/719parte faţă de întregul imobil din care 45/359 parte cu Legea nr. 112/1995 şi 314/359 parte Statul Român înscris în CF nr.855/I,  cu nr. top. 595/2/2/I şi cu reglementările cuprinse în proiectul nr.202/2011 elaborat de SC”Proserv Plus”SRL, arhitect urbanist Fişuş Dănuţ Ioan-proiect anexat care împreună cu avizele aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2. Prevederile prezentei documentaţii  de urbanism intră în vigoare în condiţiile următorilor indicatori urbanistici reglementaţi prin PUG pentru UTR”CM1”:

-Condiţii de amplasare: clădire dispusă la frontul străzilor Rampei-Gh.Doja, retrasă faţă de limita laterală dreapta la min 1,90m şi faţă de construcţia existentă pe parcelă la cca 6,74m;

-Posibilităţi maxime de ocupare şi utilizare a terenului: POTmax=65%; CUTmax= 1,8.
Art.3. La solicitarea autorizaţiilor de desfiinţare şi de construire, proprietarul imobilului va prezenta acordul băncii notată la foaia de sarcini aferentă CF-ului 855/I-Mureşeni cu nr. top. 595/2/2/I iar anterior obţinerii autorizaţiei de construire, titularul va obţine acordul proprietarilor imobilului din str. Gh. Doja nr.256 şi va face dovada proprietăţii asupra întregului teren aferent lotului mobilat, condiţie impusă prin nota din certificatul de urbanism nr. 405/2011.
Art.4. Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezenta documentaţie. 

Art.5. Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin Arhitect Şef şi Direcţia Economică-Serviciul Concesiuni, Închirieri, vânzări şi Respectarea Disciplinei Contractuale.

  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

         Preşedinte





      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






        Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok
 Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






    Secretar

         jrs. Vlas Florin




               psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei
