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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei

”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice în vederea construirii a două case de locuit, str. Constandin Hagi Stoian, fn” 

şi a regulamentului local de urbanism aferent

beneficiari: Oprea Ioan, Oprea Lucreţia, Costea Alexandru-Ionel şi Costea Loredana- Ionela
La solicitarea înaintată de dl Oprea Ioan în calitate de proprietari ai imobilului s-a emis certificatul de urbanism nr. 2045/13.12.2010 pentru întocmirea unui plan urbanistic zonal pentru stabilirea reglementărilor necesare construirii a două case de locuit pe terenul cu suprafaţa de 830mp situat în intravilanul Municipiului Tg. Mureş aflat în proprietatea privată a beneficiarilor identificat ca fiind cel notat în cartea funciară nr. 122231-Tg. Mureş, nr. cad. 4131.
 Zona studiată este reglementată de prevederile „PUZ- cartier rezidenţial Unirii” aprobat prin HCLM nr. 31/07.02.2008 fiind cuprinsă în UTR”L2cz”- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu (înşiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate în noile extinderi, edificarea făcându-se după aprobarea unui PUZ/PUD.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ” Zona rezidenţială cartier Unirii”prevede pentru UTR”L2cz” următoarele reglementări :
Funcţiuni admise: locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire înşiruit, cuplat sau izolat; realizarea locuinţelor este condiţionată de existenţa unui PUZ sau PUD, aprobat conform legii;
Caracteristici ale parcelelor construibile: în regimul de construire izolat suprafaţă min de 350mp şi un front la stradă de min14,0m; adâncimea parcelei să fie mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea acesteia; 
Aliniamente:clădirile se vor retrage faţă de aliniament la min4,0m pe străzi de categoria III şi 5,0m pe străzile de categoria II şi I; faţă de limitele laterale la min3,0m iar faţă de limitele posterioare la min 4,0m;
Parcela se consideră construibilă numai dacă este asigurat un acces carosabil de min 4,0 m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate; Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiile publice.

POTmax= 35%; CUTmax = 0,6 (P+1) şi 0,9 (P+2); Regim de înălţime = P+2(10 metri).
Planul Urbanistic Zonal s-a întocmit în scopul construirii a două case de locuit şi stabileşte următoarele reglementări: aliniament la min 1,43m, distanţe min faţă de limitele laterale ale parcelelor de min 3,0m şi faţă de limitele posterioare de min 3,0m cu derogare la min1,0m condiţionată de obţinerea acordurilor autentificate ale proprietarilor loturilor faţă de care se nu se respectă distanţa min 3,0m impusă prin regulamentul local aferent studiului şi de respectarea prevederilor codului civil; distanţa dintre clădirile situate pe aceeaşi parcelă va fi de min 6,0m pentru respectarea reglementărilor urbanistice privind distanţa de retragere faţă de limitele parcelelor în cazul unei eventuale dezmembrări; POTmax= 35%; CUTmax= 0,6P+1(M);0,9(P+2) Înălţime max admisibilă(7,0m la cornişă şi 10,0 m la coamă).
Documentaţia de urbanism are la bază studiul geotehnic şi planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI Mureş, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de: SC „Compania Aquaserv”SA, SC „Electrica”SA, SC”E-ON GAZ Distribuţie”SA, SC „Romtelecom” SA, avizul Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Agenţiei Pentru Protecţia Mediului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului 08/54/10.05.2011, avizul nr. 22/07.07.2011 al Consiliului Judeţean Mureş, acordurile autentificate ale vecinilor Florea Marian Ioan şi Oltean Miron pentru amplasarea construcţiilor la min 1,0m faţă de limita de proprietate, declaraţia autentificată a proprietarului privind extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse şi dovada depunerii la ADP a ofertelor de donaţie a suprafeţelor de teren necesare realizării drumurilor prevăzute prin documentaţiile de urbanism aprobate în zonă.
Studiul a fost supus informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site şi la avizierul instituţiei a propunerilor acestuia şi prin organizarea dezbaterii publice în data de 10.06.2011 după anunţul prealabil în presa locală. Nu s-au înregistrat obiecţiuni scrise sau verbale din partea publicului, vecinii afectaţi fiind consultaţi direct, fapt concretizat prin exprimarea acordurilor autentificate anexate. 
Fiind îndeplinite cele necesare, propunem aprobarea documentaţiei ”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice în vederea construirii a două case de locuit, str. Constandin Hagi Stoian, f.nr.” şi a regulamentului local de urbanism aferent, conform proiectului nr. 4/2011 elaborat de  SC ”Tektura” SRL- arhitect urbanist Raus Adriana cu acordurile şi avizele favorabil obţinute. 
                     Aviz favorabil al 
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2011
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice în vederea construirii a două case de locuit, str. Constandin Hagi Stoian, f.nr.” 

şi a regulamentului local de urbanism aferent

beneficiari: Oprea Ioan, Oprea Lucreţia, Costea Alexandru- Ionel şi Costea Loredana - Ionela

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 11244 din 08.07.2011 prin compartimentul ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice în vederea construirii a două case de locuit, str. Constandin Hagi Stoian, f.nr.” şi a  regulamentului local de urbanism aferent

 şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”,art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice în vederea construirii a două case de locuit, str. Constandin Hagi Stoian, f.nr.” pe terenul în suprafaţă totală de 830mp proprietatea privată a beneficiarilor Oprea Ioan, Oprea Lucreţia, Costea Alexandru- Ionel şi Costea Loredana- Ionela identificat ca fiind cel notat în CF nr.122231- Tg. Mureş, nr. cad. 4131, cu reglementările cuprinse în proiectul nr.4/2011 elaborat de  SC ”Tektura” SRL-arhitect urbanist Raus Adriana, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2. Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile regulamentului local de urbanism aferent PUZ:
-UTR”L2cz”-subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu (înşiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate în noile extinderi;

-aliniament propus: min 1,43m, 
-retrageri faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: faţă de limitele laterale ale parcelelor la min 3,0m şi faţă de limitele posterioare la min 3,0m cu derogare la min1,0m condiţionată de obţinerea acordurilor autentificate ale proprietarilor loturilor faţă de care se nu se respectă distanţa min 3,0m impusă prin regulamentul local aferent studiului; distanţa dintre clădirile situate pe aceeaşi parcelă va fi de min 6,0m.
-POTmax= 35%;CUTmax= 0,6P+1(M);0,9(P+2).Înălţime max admisibilă(7,0m la cornişă şi 10,0 m la coamă).

Art.3.Terenul mobilat în baza prezentei documentaţii de urbanism va avea categoria de folosinţă curţi-construcţii.

Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.
Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin compartiment Arhitect Şef, Direcţia Economică- Serviciul Stabilire şi Încasare Impozite şi Taxe, Serviciul Fond Funciar şi Registrul Agricol.
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






    Secretar

         jrs. Vlas Florin




               psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei








