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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei

”Plan Urbanistic Zonal-stabilire reglementări urbanistice în vederea construirii unui clădiri de locuinţe colective cu parter comercial S+P+4E+R, str. Bartok Bela, nr.2” 

cu regulamentul local de urbanism aferent

beneficiar SC „Farmaceutica B&B” SRL
La solicitarea înaintată de SC„Farmaceutica B&B” SRL în calitate de beneficiar, s-a emis certificatul de urbanism nr. 1163/13.07.2011 pentru întocmirea  unui plan urbanistic zonal pentru stabilirea reglementărilor necesare construirii unei clădiri de birouri pe amplasamentul situat în str. Bartok Bela nr.2, pe suprafaţa de teren rezultată în urma desfiinţării centralei termice dezafectate şi suplimentată prin procedura legală a concesionării ce va fi parcursă de către beneficiar.

Elaborarea planului urbanistic zonal s-a realizat în baza avizului prealabil de oportunitate nr. 07/2011 emis în acest sens, după prezentarea unor propuneri preliminare avizate de Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism.  

Necesitatea elaborării PUZ-ului se datorează solicitării extinderii reglementărilor aferente pieţei Trandafirilor referitoare la înălţimea maximă admisibilă, POTmax şi CUTmax, menţinându-se UTR-ul stabilit prin PUG-municipiul Tg. Mureş aprobat prin HCLM nr. 257/19.12.2002 respectiv”CP2”-zona centrală formată prin inserţii de clădiri realizate în ultimele decenii în interiorul zonei protejate, pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede:

Utilizări admise: servicii comerciale şi comerţ adecvate zonei centrale şi protejate, cu atractivitate ridicată pentru public şi din punct de vedere turistic; funcţiuni publice: echipamente publice- administraţie, justiţie, cultură, învăţământ, sănătate, servicii profesional -personale, tehnice servicii financiar – bancare şi de asigurări, servicii de consultanţă; locuinţe;

Utilizări admise cu condiţionări:se admite conversia locuinţelor în alte funcţiuni numai în cazul menţinerii unei ponderi a acestora de minim 30% din aria construită desfăşurată, atât pe ansamblul subzonei cât şi pe fiecare opţiune urbanistică; se admit restaurante care comercializează pentru consum băuturi alcoolice numai la o distanţă de minim 100 metri de la instituţii publice şi lăcaşuri de cult; se admit extinderi sau reconstrucţii ale clădirilor existente lipsite de valoare cu următoarele două condiţii privind noile funcţiuni: 1.-funcţiunea să fie compatibilă cu caracterul şi prestigiul zonei centrale; 2.- funcţiunea existentă sau nou propusă să nu stânjenească vecinătăţile sau, în caz contrar, proiectul să demonstreze soluţiile de eliminare a oricăror surse potenţiale de incomodare sau poluare; 

Caracteristici ale parcelelor construibile: se consideră construibile parcelele având suprafaţa minimă de 150mp şi un front la stradă de minim 8,0 metri în cazul construcţiilor înşiruite între două calcane laterale sau de minim 12,0 metri în cazul construcţiilor izolate sau cuplate;

Aliniamente: se menţine neschimbată situaţie dominantă existentă pe fiecare stradă, de dispunere pe aliniament sau de retragere faţă de aliniament la o distanţă de cel puţin 4,0m; se interzice construirea pe limita parcelei dacă aceasta este şi limita care separă orice altă funcţiune de o parcelă rezervată funcţiunilor publice sau unei biserici; se admite realizarea cu o 

retragere faţă de limitele parcelei egală cu jumătate din înălţimea la cornişă dar nu mai puţin de 4,5m; clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară a parcelei la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurată la cornişă dar nu mai puţin de 5,0 m; 

Staţionarea autovehiculelor se admite în cazul clădirilor care nu sunt monumente de arhitectură numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice, în cazul în care nu există spaţiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau în cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situat la o distanţă de maxim 250m.

Regim de înălţime: se va menţine situaţia de aliniere a cornişelor clădirilor, înălţimea maximă fiind egală cu distanţa dintre aliniamente. Înălţimea maximă a clădirilor este de P+2, excepţie făcând Piaţa Trandafirilor cu înălţimea maximă admisă P+5 şi Piaţa Teatrului cu înălţimea maximă admisă de P+11. 
POTmax =50%(Excepţie de la POTmax de 50% se face doar prin Plan Urbanistic Zonal şi pentru clădirile din Piaţa Trandafirilor unde este recomandat POTmax=70%); 

CUTmax = 1,5(Excepţie de la CUTmax=1,5 se face doar prin Plan Urbanistic Zonal şi pentru clădirile din Piaţa Trandafirilor unde este recomandat CUTmax=3). 
Studiul prezentat propune extinderea prevederilor aferente Pieţei Trandafirilor (Hmax-

P+5, POTmax=70%, CUTmax=3) şi pentru lotul studiat, în vederea realizării unei clădiri cu funcţiune specifică zonei reglementată prin regulamentul local de urbanism aferent PUG.
Documentaţia de urbanism are la bază avizul prealabil de oportunitate, avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de: SC „Compania Aquaserv”SA, SC „Electrica”SA, SC”E-ON GAZ Distribuţie SA, SC „Romtelecom” SA, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Agenţiei Pentru Protecţia Mediului Mureş,  avizul Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă „Horea”, avizul Agenţiei .

Propunerile de reglementări urbanistice au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site şi la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism şi prin organizarea dezbaterii publice organizate de Municipiul Tg.Mureş în data de 29.08.2011, după anunţul prealabil în presa locală. 
Obiecţiunile înregistrate din partea publicului anexate proiectului se referă la propunerea de concesionare a terenului în favoarea unei funcţiuni de birouri care nu este de interes public, la diminuarea locurilor de parcare şi a spaţiului verde. Observaţiile publicului interesat au fost însuşite de proiectantul studiului, acesta făcând menţiunea în partea scrisă prezentată după dezbaterea publică că s-a renunţat la „clădirea de birouri” în favoarea unei „clădiri de locuinţe cu parter comercial”, că nu „se schimbă caracterul public al locurilor de parcare supraterane aparţinând domeniului public”.De asemenea vor fi „rezervate suprafeţele de teren pentru spaţii verzi şi funcţiuni complementare”.
Faţă de cele expuse, înaintăm spre aprobare ”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice în vederea construirii unui clădiri de locuinţe colective cu parter comercial S+P+4E+R, str. Bartok Bela, nr.2” cu regulamentul local de urbanism aferent conform reglementărilor cuprinse în proiectul nr.215.0/2011 elaborat de  SC ”Suteu Design” SRL- arhitect urbanist Guttmann Szabolcs Istvan.
Eliberarea autorizaţiei de construire pentru realizarea obiectivului presupune prezentarea:

dovada titlului asupra întregului teren necesar realizării investiţiei, avizul Consiliului Judeţean, studiul geotehnic, avizul Direcţiei Judeţene pentru Cultură şi Patrimoniul Naţional Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public, acorduri autentificate coproprietari.
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H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2011

privind aprobarea documentaţiei de urbanism 

”Plan Urbanistic Zonal-stabilire reglementări urbanistice în vederea construirii unui imobil locuinţe colective cu parter comercial S+P+4E+R, str. Bartok Bela, nr.2” 

cu regulamentul local de urbanism aferent

beneficiar SC „Farmaceutica B&B” SRL

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 12578 din 21.09.2011 prin compartimentul ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice în vederea construirii unui imobil locuinţe colective cu parter comercial S+P+4E+R, str. Bartok Bela, nr.2” cu  regulamentul local de urbanism aferent

şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 
H o t ă r ă ş t e :
Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice în vederea construirii unei clădiri de locuinţe colective cu parter comercial S+P+4E+R, str. Bartok Bela, nr.2” cu  regulamentul local de urbanism aferent pe terenul  proprietate privată identificat ca fiind cel înscris în CF 128005 Tg. Mureş şi cel dobândit prin Dispoziţia nr. 4887/14.09.2010 respectiv pe cel dobândit prin concesionare în condiţiile legii, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 215.0/2011 elaborat de  SC ”Suteu Design” SRL- arhitect urbanist Guttmann Szabolcs Istvan, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile regulamentului local de urbanism aferent PUZ, cu reglementările specifice pieţei Trandafirilor referitoare la Hmax, POTmax, CUTmax, funcţiuni admise, conform regulament local de urbanism aferent PUG.
· Eliberarea autorizaţiei de construire pentru realizarea obiectivului propus presupune prezentarea de către titular a următoarelor acte: dovada titlului asupra întregului teren necesar realizării investiţiei, avizul Consiliului Judeţean, studiul geotehnic, avizul Direcţiei Judeţene pentru Cultură şi Patrimoniul Naţional Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public, acorduri autentificate coproprietari.

· Se va menţine caracterul public al acceselor şi al locurilor de parcare supraterane aparţinând domeniului public. Spaţiile publice adiacente obiectivului propus, aferente terenului concesionat vor fi reamenajate de investitor pe cheltuială proprie, conform avizului ADP. 

Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.4.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin Arhitect Şef şi Direcţia Economică- Serviciul Stabilire şi Încasare Impozite şi Taxe.
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban

În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






    Secretar

         jrs. Vlas Florin




               psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei


