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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
”Plan Urbanistic de Detaliu- extindere şi etajare locuinţă cu parter comercial,

  str. Gh. Doja, nr. 170” 

beneficiar Orban Laszlo- Levente
La solicitarea beneficiarului în calitatea sa de proprietar al imobilului situat pe str. Gh. Doja, nr.170, identificat ca fiind cel notat în CF nr.122475- Tîrgu Mureş, cu nr.cad 5395, s-a emis certificatul de urbanism nr. 935 din 09.06.2011 pentru întocmire Plan Urbanistic de Detaliu în vederea fundamentării regimului tehnic şi a condiţiilor necesare pentru extinderea şi etajarea locuinţei existente cu amenajarea unui spaţiu comercial la parterul clădirii.
Lotul propus pentru mobilare cu suprafaţa de teren de 421mp este situat în zona studiată
prin planul urbanistic general al municipiului Tg. Mureş” aprobat prin HCL nr.    257/09.12.2002, fiind cuprins în UTR „CC” aferent subzonei centrelor de cartier conţinând echipamente publice, servicii de interes general, activităţi productive mici, nepoluante şi locuinţe; 

Regulamentul local de urbanism aferent „PUG- municipiul Tg.Mureş” pentru această zonă prevede:

Funcţiuni admise: instituţii, servicii şi echipamente publice la nivel de cartier; lăcaşuri 
de cult;  sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, agenţii imobiliare, consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale; edituri, media; servicii sociale, colective şi personale; comerţ cu amănuntul şi piaţă agro - alimentară; depozitare mic-gros; locuinţe colective cu parterul şi eventual etajele inferioare destinate funcţiunilor comerciale şi serviciilor diverse într-o proporţie de 30% din aria construită desfăşurată conţinută în cadrul unei operaţiuni urbanistice care face obiectul unui PUZ; toate clădirile vor avea la parterul orientat spre stradă sau spre spaţiile pietonale funcţiuni care admit accesul publicului în mod permanent sau conform unui program de funcţionare specific;
Caracteristici parcelă construibilă: suprafaţă minimă de 500mp şi un front la stradă de minim 18,0 m în cazul construcţiilor cuplate la un calcan lateral sau izolate;

Aliniamente: clădirile se vor retrage de la aliniament cu min4 m pe străzile cu trotuare având lăţimi de max3,0m sau se pot dispune pe aliniament în cazul trotuarelor de peste 3,0 m; retragerile faţă de limitele laterale şi cele posterioare cu jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 4,0m faţă de limitele laterale şi min5,0m faţă de cele posterioare ale parcelelor;

Staţionarea autovehiculelor necesare funcţionării diferitelor activităţi se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice şi a parcajelor publice.

POTmax şi CUTmax-conform PUZ cu următoarele condiţionări: POTmax= 80%; CUTmax = 2,0 (P+3,4) şi 2,2 (P+5). Regim de înălţime = P+10 (pe străzile cu 6 fire de circulaţie, P+6 pe străzile cu 4 fire de circulaţie şi P+3 pe străzile cu 2 fire de circulaţie; 

Studiul prezentat s-a întocmit ca urmare a derogărilor solicitate de la prevederile 
regulamentului local de urbanism privind caracteristicile lotului mobilat- suprafaţă teren din acte 421mp, măsurată 365 mp(faţă de min 500mp admis) şi amplasarea clădirii în raport cu limitele de proprietate- laterală şi posterioară, acesta propunând extinderea şi etajarea clădirii existente cu respectarea celorlalte reglementări specifice UTR-ului zonei delimitat şi aprobat prin PUG.  
Propunerea de reglementare urbanistică a lotului situat la intersecţia corpurilor de stradă Gh.Doja- Islazului, a obţinut avizele favorabile ale comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism pentru ambele etape(preliminare şi definitive) şi conţine studiul geotehnic, planul de amplasament şi delimitare a bunului imobil vizat de OCPI, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC ”Romtelecom” SA, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului Mureş, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor vecine dreapta-spate.

Se va asigura necesarul de locuri de parcare(3subsol clădire+3la nivelul solului) în incinta lotului, spaţiile libere fiind amenajate ca spaţii verzi. Accesele auto vor fi asigurate din str. Islazului iar cele pietonale se realizează din zona trotuarului str. Gh.Doja conform avizului ADP. 

La solicitarea autorizaţiei de construire, proprietarul imobilului va prezenta acordul băncii notată la foaia de sarcini aferentă CF-ului, ca urmare a interdicţiei impuse privind înstrăinarea, grevarea de sarcini, închirierea, dezmembrarea, alipirea, construirea, demolarea, restructurarea şi amenajarea imobilului, dacă sarcina nu se radiază până la data solicitării actelor de autoritate.
S-au parcurs etapele de informare şi consultare a publicului prin metoda amplasării pe clădirea modificată a panourilor reglementate prin regulamentul local aprobat prin HCL nr.140/2011, iar vecinii afectaţi au fost consultaţi direct, solicitându-li-se acordurile explicite anexate documentaţiei. 
Propunem aprobarea documentaţiei ”Plan Urbanistic de Detaliu- extindere şi etajare

locuinţă cu parter comercial,  str. Gh. Doja, nr. 170”, cu reglementările cuprinse în proiectul nr.445/2011 elaborat de  SC”Via Modul”SRL- arhitect urbanist Maria Dragotă. 
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proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2011
privind aprobarea documentaţiei de urbanism
”Plan Urbanistic de Detaliu- extindere şi etajare locuinţă cu parter comercial,

  str. Gh. Doja, nr. 170” 

beneficiar-proprietar Orban Laszlo- Levente

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 13001 din 17.10.2011 prin ”Arhitect Şef” pentru aprobare documentaţie de urbanism ”Plan Urbanistic de Detaliu- extindere

 şi etajare locuinţă cu parter comercial,  str. Gh. Doja, nr. 170” 

 şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate 
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism”Plan Urbanistic de Detaliu- extindere şi etajare locuinţă cu parter comercial,  str. Gh. Doja, nr. 170” pe terenul în suprafaţă de 421 mp edificat cu o casă de locuit, teren aflat în proprietatea beneficiarului Orban Laszlo- Levente în cotă de 1/1, înscris în CF nr. 122475-Tîrgu Mureş cu nr. cad 5395, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 445/2011 elaborat de  SC”Via Modul”SRL- arhitect urbanist Maria Dragotă, proiect anexat care împreună cu avizele aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Prevederile prezentei documentaţii  de urbanism intră în vigoare în condiţiile indicatorilor urbanistici reglementaţi prin PUG pentru UTR”CC” cu reglementarea specifică lotului mobilat stabilită prin PUD, referitoare la condiţiile de amplasare: clădire dispusă la frontul străzii Gh.Doja, şi pe limitele posterioară şi laterală dreapta a parcelei, cu acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor vecine.
Art.3.La solicitarea autorizaţiilor de construire, proprietarul imobilului va prezenta acordul băncii notată la foaia de sarcini aferentă CF-ului lotului mobilat, ca urmare a interdicţiei impuse privind înstrăinarea, grevarea de sarcini, închirierea, dezmembrarea, alipirea, construirea, demolarea, restructurarea şi amenajarea imobilului, dacă sarcina nu se radiază până la data solicitării actelor de autoritate.
Art.4.Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezenta documentaţie. 

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin Arhitect Şef.
    Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

         Preşedinte





      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






        Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok
 Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






    Secretar

         jrs. Vlas Florin




               psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei
