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ARHITECT ŞEF
Serviciul Urbanism, Dezvoltare Durabilă, Informatizare
Nr. 13106 din 18.10.2011 
E X P U N E R E     D E     M O T I V E 

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
” Plan Urbanistic Zonal- introducere teren în intravilan şi conversie funcţională zonă în vederea construirii de locuinţe colective cu regim mic de înălţime, str. Remetea, fn” 
beneficiar Municipiul Tîrgu Mureş
Municipiul Tîrgu Mureş prin direcţia Arhitect Şef a iniţiat elaborarea documentaţiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- introducere teren în intravilan şi conversie funcţională zonă în vederea construirii de locuinţe colective cu regim mic de înălţime, str. Remetea, fn”.

Terenul studiat este situat în  extravilanul Municipiului Tîrgu Mureş, făcând parte din păşunea oraşului din zona străzii Remetea, notată în cartea funciară nr. 92756/N-Tg.Mureş, nr. top 620/9, 620/10, 620/12, 620/11/1, 620/3, 620/4, 620/2 nr. cad 1896. 
Iniţial s-a solicitat întocmirea studiului pentru suprafaţa de teren de 4000mp necesar construirii unor clădiri de locuinţe sociale prin ANL, în acest sens emiţându-se avizul prealabil de oportunitate în vederea elaborării planului urbanistic zonal.

Ulterior prin tema de proiectare necesară atribuirii contractului de prestări servicii, suprafaţa de teren s-a majorat la cca 2,2ha rezultată din măsurători grafice, din considerente de ordin urbanistic(un UTR are suprafaţa de 1ha÷20ha) şi financiar(costuri de proiectare prin studii ulterioare pentru dezvoltarea unor proiecte ale municipalităţii şi de obţinere avize specifice). 
Extinzând reglementările urbanistice stabilite prin PUG- Municipiul Tîrgu Mureş aprobat prin HCL nr.257/19.12.2002 la nivelul teritoriului studiat delimitat de str. Remetea şi de imobilele de la nr.123 şi 125, se completează parcelarul construibil existent la str. Remetea, propunându-se UTR”L2a” stabilit prin PUG pentru ambele fronturi la stradă, specific subzonei locuinţelor individuale şi colective mici cu maxim P+1,2niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu.

PUZ-ul studiază posibilitatea amplasării  pe terenul cu suprafaţa apreciată de proiectantul documentaţiei la cca2,0ha, a unor clădiri de locuinţe colective în regim D+P+1+M,  pe un aliniament propus la 5,0m faţă de stradă şi la min 3,0m faţă de limitele laterale ale cvartalului studiat, în condiţiile nedepăşirii indicatorilor maximi admişi: Hmax=P+2E, POTmax=35%, CUTmax=0,9(P+2).
Documentaţia de urbanism are la bază certificatul de urbanism, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de: SC „Compania Aquaserv”SA, SC „Electrica”SA, SC ”E-ON GAZ Distribuţie” SA, SC„Romtelecom”SA, avizul Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Agenţiei Pentru Protecţia Mediului Mureş, avizul Administraţiei Naţionale „Apele Române”, avizul Administraţiei Domeniului Public, procesul verbal al dezbaterii publice.

Studiul a fost supus informării şi consultării publicului, prin metoda afişării la avizierul instituţiei a propunerilor acestuia şi prin organizarea dezbaterii publice în data de 05.07.2010 după anunţul prealabil în presa locală, acţiune ce a condus la înregistrarea unui memoriu înaintat de locuitorii zonei adresat executivului, Primarului, Viceprimarilor şi Consiliului local.
Obiecţiunile scrise şi cele verbale înregistrate din partea publicului interesat s-au datorat în principal destinaţiei locuinţelor propuse pe suprafaţa de teren de 4000mp, considerând a avea un impact social, cultural şi economic negativ asupra întregii zone, participanţii la dezbaterea publică solicitând schimbarea amplasamentului şi întocmirea unui studiu urbanistic pentru zona din str. Fânaţelor ocupată în prezent de comunitatea romă.
De asemenea s-a ridicat problema instabilităţii terenului şi necesităţii adoptării măsurilor de prevenire şi combatere a alunecărilor de teren în zona str. Remetea, solicitându-se a se propune o altă zonificare la nivelul teritoriului studiat.

Urmare celor solicitate de către populaţie privind mutarea amplasamentului s-au făcut demersuri în acest sens, însă din analiza Serviciului „Registrul Agricol şi Fond Funciar” rezultă că terenul din str. Fânaţelor formează proprietăţi private ale unor persoane fizice conform notei interne nr. 9599/2011, neputând suferi o modificare de regim tehnic, economic şi juridic din libera iniţiativă a publicului. 
Privind celelalte aspecte semnalate, etapele ulterioare de proiectare premergătoare construirii, vor face obiectul unor studii geotehnice şi de stabilitate a versanţilor, menite să propună măsurile necesare asigurării condiţiilor optime construirii şi amenajării zonei studiate.

Aspectele sesizate de public au fost transmise urbanistului elaborator care nu consideră ca fiind suficiente şi definitorii pentru întreruperea studiului, dată fiind faza de proiectare -documentaţie de urbanism-, stadiul la care se află proiectul şi avizele favorabil obţinute, elaborarea de planuri urbanistice zonale fiind obligatorie pentru introducerea de terenuri în intravilan, pentru dezvoltarea unor ansambluri rezidenţiale noi, pentru zone cu suprafeţe mai mari de 10000mp sau pentru alte zone stabilite de autoritatea publică locală, care în situaţia dată este atât iniţiator cât şi beneficiar, Municipiul deţinând şi dreptul de proprietate asupra terenului.
De altfel, prevederile documentaţiei de urbanism propun introducerea terenului în intravilan şi includerea acestuia într-o singură zonă funcţională-zonă de locuit- atribuită după criteriul funcţiunii predominante(de locuire) a zonei. Pe de altă parte studiile punctuale ale diferiţilor beneficiari iniţiate în zona str. Remetea sunt axate pe acelaşi tip de funcţiune, cea de construcţii de locuinţe cu regim mic de înălţime, recomandată de caracterul general al zonei, definit ca atare şi prin  Planul urbanistic general aprobat în anul 2002. 

Punerea în aplicare a prevederilor documentaţiei de urbanism se va realiza în condiţiile UTR”L2a” atribuit terenului studiat în suprafaţă de 2ha propus pentru a fi trecut în intravilanul localităţii, detaliat în regulamentul local de urbanism aferent, act ce constituie un ansamblu de principii cu un caracter de largă generalitate prin care se stabileşte modul în care pot fi ocupate terenurile, amplasarea şi conformarea construcţiilor şi amenajărilor, în acord cu prevederile legale. 
Construcţiile nu pot fi edificate fără autorizaţii de construire, pentru a căror obţinere sunt necesare avize, acorduri, studii şi proiecte tehnice întocmite în conformitate cu legislaţia în vigoare, PUZ-ul cuprinzând reglementări referitoare la statutul juridic şi circulaţia terenurilor, la organizarea arhitectural-urbanistică în funcţie de caracteristicile structurii urbane, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea infrastructurii edilitare, organizarea reţelei stradale, protejarea monumentelor istorice şi servituţi în zonele de protecţie ale acestora.
Faţă de cele prezentate şi de conţinutul proiectului, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal Tîrgu Mureş documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- introducere teren în intravilan şi conversie funcţională zonă în vederea construirii de locuinţe colective cu regim mic de înălţime, str. Remetea, fn”, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 01/2010 elaborat de BIA arh. Anca Virginaş, rugându-vă să decideţi asupra proiectului prezentat. 
          Aviz favorabil al  

    COMPARTIMENTULUI DE RESORT


  arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________ 2011
privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
” Plan Urbanistic Zonal- introducere teren în intravilan şi conversie funcţională zonă în vederea construirii de locuinţe colective cu regim mic de înălţime, str. Remetea, fn” 
beneficiar Municipiul Tîrgu Mureş
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,
Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 13106 din 18.10.2011 prin ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei ” Plan Urbanistic Zonal- introducere teren în intravilan şi conversie funcţională zonă în vederea construirii de locuinţe colective cu regim mic de înălţime, str. Remetea, fn” 
şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,

Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 





        H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia documentaţiei ” Plan Urbanistic Zonal- introducere teren în intravilan şi conversie funcţională zonă în vederea construirii de locuinţe colective cu regim mic de înălţime, str. Remetea, fn”, cu soluţiile urbanistice şi reglementările cuprinse în proiectul nr. 01/2010 întocmit de BIA arh. Anca Virginaş, arhitect urbanist Raus Adriana, proiect anexat care împreună cu avizele aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Se majorează suprafaţa terenului aferent intravilanului Municipiului Tîrgu Mureş cu 2ha şi se diminuează cu 2ha suprafaţa terenului extravilan având categoria de folosinţă păşune, teren notat în CF nr.127326 nr. cad 1896.
Art.3.Prevederile prezentei documentaţii de urbanism intră în vigoare în condiţiile indicatorilor urbanistici aferenţi UTR”L2a” atribuit  zonei studiate prin PUZ şi detaliaţi prin regulamentul local de urbanism aferent. 
Eliberarea autorizaţiilor de construire se va realiza în baza avizelor favorabile, a acordurilor şi studiilor necesare, potrivit legii. 
Art.4.Terenul studiat prin documentaţia de urbanism va avea destinaţia intravilan şi categoria de folosinţă curţi- construcţii. 
Art.5.Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezenta documentaţie. 

Art.6.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş prin: Arhitect Şef, Serviciul Fond Funciar şi Registrul Agricol, Administraţia Domeniului Public şi Domeniul Public.
Viză de legalitate

     Secretarul municipiului Tîrgu Mureş

                   Maria Cioban
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

         Preşedinte





      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






    Secretar

         jrs. Vlas Florin




               psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei



