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ARHITECT ŞEF
Serviciul Urbanism, Dezvoltare Durabilă, Informatizare
Nr. 13612 din 14.11.2011
E X P U N E R E     D E     M O T I V E

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea 
documentaţiei de urbanism “Plan Urbanistic Zonal- conversie funcţională zonă pentru construire locuinţă unifamilială, zona bdul 1 Decembrie 1918- magazinul Real” 
proprietar/beneficiar: Scutaru Ion
La cererea beneficiarului, în calitate de proprietar al terenului cu suprafaţa totală de 800mp, situat în intravilanul Municipiului Tîrgu Mureş, identificat ca fiind cel înscris în CF nr.125053-Tîrgu Mureş cu nr. cad 125053, s-a emis certificatul de urbanism nr.720/2011 pentru întocmirea unui plan urbanistic zonal pentru reconformarea zonei,  în baza avizului prealabil de oportunitate nr. 3/19.01.2011 emis în acest sens.

Zona studiată este reglementată de prevederile Planului urbanistic general al municipiului Tîrgu Mureş, cuprinsă în unitatea teritorială de referinţă ”TR”- subzona de transfer, pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede:
Utilizări admise: construcţii şi amenajări pentru gararea şi întreţinerea mijloacelor de transport greu rutier şi pentru transferul mărfurilor transportate în mijloace de transport cu tonaj şi gabarit permis în localitate, instalaţii de transfer, precum şi servicii anexe aferente.

Utilizări admise cu condiţionări: conform studiilor de specialitate.

Utilizări interzise: conform studiilor de specialitate.

Caracteristici ale parcelelor construibile: conform studiilor de specialitate.

Aliniamente: construcţiile se vor dispune izolat şi se vor retrage de la aliniament cu minim 8,0m pe străzile de categoria III şi 10,0m pe străzile de categoria II şi I; distanţa faţă de limitele parcelei va fi de minim jumătate din înălţimea clădirii dar nu mai puţin de 6,0m.

Circulaţii şi accese: se va asigura accesul în incinte numai direct dintr-o circulaţie publică.

Staţionarea pentru admiterea în incintă se va asigura în afara circulaţiei publice.

POTmax, CUTmax-conform studiilor de specialitate. Înălţimea clădirilor nu va depăşi 12,0m cu excepţia instalaţiilor şi a coşurilor de fum.

Documentaţia de urbanism propune la iniţiativa beneficiarului, studiată de urbanistul elaborator şi fundamentată de Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului, o reconformare a zonei delimitate în UTR”L2a”- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu, cu reglementările detaliate în regulamentul local de urbanism aferent  PUZ. 
Documentaţia are la bază avizul prealabil de oportunitate, certificatul de urbanism,
avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic prin care s-au stabilit condiţiile optime  de fundare a construcţiei pe lotul descris, avizele de amplasament emise de: SC”ELECTRICA”SA,  SC”COMPANIA AQUASERV” SA, SNTGN ”Transgaz”SA Mediaş, SNGN”Romgaz”SA, SC”EON GAZ”SA, SC”ROMTELECOM”SA, avizul Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă”Horea” al jud Mureş, avizul Agenţiei Pentru Protecţia Mediului Mureş, avizul Administraţiei Naţionale Apele Române-emis condiţionat, avizul Consiliului Judeţean, Hotărârea Consiliului Local privind acceptarea unei donaţii şi trecerea în proprietatea Municipiului Tg.Mureş a suprafeţei de teren de 3mp, avizul Administraţiei Domeniului Public, acorduri autentificate proprietari imobile vecine, declaraţia autentificată a titularului privind extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi necesare funcţionării locuinţei şi asumarea întregii răspunderi pentru asigurarea acceselor la parcela mobilată.

Conform aviz nr. 849/2010 emis de SC” Compania Aquaserv”SA, în zonă nu sunt reţele stradale de alimentare cu apă şi reţea de canalizare, fapt pentru care alimentarea cu apă potabilă va fi asigurată din sursă proprie iar colectarea apelor uzate menajere va necesita hazna vidanjabilă.

Cererile diferitelor persoane fizice şi juridice privind reconfigurarea urbană a terenurilor situate în zona delimitată de bulevardul 1 Decembrie 1918 şi strada Livezeni solicitate punctual şi disparat nu pot fi soluţionate în lipsa unor căi de comunicaţie, motiv pentru care la iniţiativa arhitectului şef s-a întocmit un studiu de circulaţie prin care s-a propus o reţea de drumuri locale extinse până la reţeaua existentă.
 Limitrof terenului studiat prin documentaţia anexată s-a propus un drum paralel cu pârâul şi modernizarea drumului de exploatare din care se realizează  accesul auto şi pietonal la lotul mobilat, fapt ce presupune impunerea interdicţiei de construire pe fâşia de min10m lăţime pe latura posterioară a parcelei iar pentru asigurarea accesului din drumul de exploatare situat în prelungirea str. Piatra Corbului, conform avizului ADP care a stabilit suprafaţa de teren supusă donării la 3,0mp până la realizare drumului ocolitor Tg.Mureş-Est.
Documentaţia a fost supusă informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site şi la avizierul instituţiei a propunerilor acestuia, prin organizarea dezbaterii publice în data de 29.08.2011 după anunţul prealabil în presa locală şi prin afişarea în zona studiată a panourilor reglementate prin regulamentul local aprobat prin HCL nr.140/2011.

Nu s-au înregistrat obiecţiuni scrise sau verbale din partea publicului.

Faţă de cele expuse în prezentul raport de specialitate, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal documentaţia de urbanism “Plan Urbanistic Zonal- conversie funcţională zonă pentru construire locuinţă unifamilială, zona bdul 1 Decembrie 1918- magazinul Real” cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 260/2011 elaborat de SC”Arhiedil”SRL- arhitect urbanist Kerestes Geza, în condiţiile studiilor aprobate în zonă, avizelor , acordurilor şi a declaraţiilor date. 
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proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2011

privind aprobarea documentaţiei de urbanism

“Plan Urbanistic Zonal- conversie funcţională zonă pentru construire locuinţă unifamilială, zona bdul 1 Decembrie 1918- magazinul Real” 
proprietar/beneficiar: Scutaru Ion

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 13612 din 14.11.2011 prin ”Arhitect Şef” pentru aprobare documentaţie de urbanism “Plan Urbanistic Zonal- conversie funcţională zonă pentru construire locuinţă unifamilială, zona bdul 1 Decembrie 1918- magazinul Real”şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate 
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism “Plan Urbanistic Zonal- conversie funcţională zonă pentru construire locuinţă unifamilială, zona bdul 1 Decembrie 1918- magazinul Real” pe terenul proprietatea lui Scutaru Ion, identificat ca fiind cel înscris în CF nr.125053-Tîrgu Mureş cu nr. cad 125053, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 260/2011 elaborat de SC”Arhiedil”SRL- arhitect urbanist Keresztes Geza, proiect anexat care împreună cu acordurile şi avizele aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
 Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor planului urbanistic zonal se va realiza în condiţiile  reglementărilor urbanistice aferente UTR”L2a”- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent  PUZ. 
Titularii studiului:

· vor accepta necondiţionat dezvoltarea urbană a zonei conform documentaţiilor de urbanism aprobate, îşi vor asuma răspunderea personală fără implicarea autorităţii publice locale în ceea ce priveşte evenimentele posibile ivite în exploatarea  drumului de exploatare şi a podeţului peste pârâul Poklos.

· iau act de faptul că autoritatea publică locală nu are în perspectivă nici un fel de investiţie în ceea ce priveşte transformarea drumului de exploatare în stradă de categoria I-IV, asumându-şi răspunderea utilizării acestuia în regimul actual. 
· îşi asumă răspunderea în cazul în care imobilul ar putea fi afectat de traseul centurii de ocolire a municipiului pe direcţia Ernei.
· menţine liberă de orice construcţii şi amenajări suprafaţa de teren asupra căreia s-a instituit interdicţia de construire pentru proiectul referitor la înfiinţarea unui drum public de acces, propus de-a lungul pârâului Poklos. 
Art.3.Terenul mobilat în baza prezentei documentaţii de urbanism va avea categoria de folosinţă curţi- construcţii. 
Art.4.Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezenta documentaţie. 

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş prin: Arhitect Şef, Direcţia Economică- Serviciul Stabilire şi Încasare Impozite şi Taxe, Serviciul Fond Funciar şi Registrul Agricol, Administraţia Domeniului Public.

  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban

În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

         Preşedinte





      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






  Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






    Secretar

         jrs. Vlas Florin




               psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei


