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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism 

”Plan Urbanistic Zonal-stabilire reglementări pentru reamenajare şi supraetajare clădire,  str. Aurel Filimon, nr.4” 

cu regulamentul local aferent 

beneficiar Simionescu Mircea

Beneficiarul în calitate de coproprietar al imobilului situat pe str. Aurel Filimon nr.4, imobil înscris în CF nr.122239- Tg. Mureş, cu nr.top.550 şi nr. cad 2226 edificat cu o clădire  D+P, a iniţiat planul urbanistic zonal pentru reamenajarea şi supraetajarea clădirii după solicitarea şi obţinerea avizului Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism şi a certificatului de urbanism nr. 648 din 27.04.2011.

Necesitatea elaborării PUZ-ului se datorează majorării indicatorului CUT faţă de cel reglementat prin regulamentul local de urbanism aferent PUG-ului aprobat prin HCL nr. 257/09.12.2002, prin care s-a atribuit zonei studiate în prezenta documentaţie, UTR”CP1c”- subzona centrală protejată datorită valorilor urbanistice, având configuraţia ţesutului urban tradiţional, formată din clădiri  cu puţine niveluri (maxim P+2), dispuse pe aliniament şi alcătuind un front relativ continuu la stradă, având drept caracteristică parcelele de tip sfoară (foarte lungi), cu următoarele reglementări specifice:
Funcţiuni admise: servicii comerciale şi comerţ adecvate zonei centrale şi protejate, cu atractivitate ridicată pentru public şi din punct de vedere turistic; funcţiuni publice: echipamente publice- administraţie, justiţie, cultură, învăţământ, sănătate, servicii profesionale-personale, tehnice, servicii financiar-bancare şi de asigurări, servicii de consultanţă; locuinţe; 

Funcţiuni admise cu condiţionări: se admite conversia locuinţelor în alte funcţiuni numai în cazul menţinerii unei ponderi a acestora de minim 30% din aria construită desfăşurată, atât pe ansamblul subzonei cât şi pe fiecare operaţiune urbanistică; se admit restaurante care comercializează pentru consum băuturi alcoolice numai la o distanţă de minim 100 metri de instituţii publice şi lăcaşuri de cult; se admit extinderi sau reconstrucţii ale clădirilor existente lipsite de valoare cu următoarele două condiţii privind noile funcţiuni: 1.-funcţiunea să fie compatibilă cu caracterul şi prestigiul zonei centrale;2.-funcţiunea existentă sau nou propusă să nu stânjenească vecinătăţile sau, în caz contrar, proiectul să demonstreze soluţiile de eliminare a oricăror surse potenţiale de incomodare sau poluare;

Caracteristici parcelă construibilă: se consideră construibile parcelele având minim 150mp şi un front la stradă de min8,0 metri în cazul construcţiilor înşiruite între două calcane laterale;

Aliniamente: clădirile se vor amplasa pe aliniament; în cazul în care pe una din limitele laterale ale parcelei există calcanul unei construcţii învecinate, noua clădire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la aliniament iar faţă de limita opusă a parcelei se va retrage la o distanţă egală cu jumătate din înălţimea la cornişă dar nu mai puţin de 3,0metri; clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară a parcelei la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurată la cornişă dar nu mai puţin de 5,0 metri;

Staţionarea autovehiculelor se admite în cazul clădirilor care nu sunt monumente de arhitectură numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice; în cazul în care nu există spaţiu suficient pentru asigurare a locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau în cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la o distanţă de maxim 250 metri. POTmax= 50%; CUTmax = 1,5.
Regim de înălţime: se va menţine situaţia de aliniere a cornişelor clădirilor, înălţimea maximă fiind egală cu distanţa dintre aliniamente-înălţimea maximă a clădirilor este de P+2, excepţie făcând Piaţa Trandafirilor cu înălţimea maximă admisibilă P+5 şi Piaţa Teatrului cu înălţimea maximă admisibilă P+11.

Studiul prezentat propune reamenajarea şi supraetajarea clădirii existente în vederea realizării unui centru de informare IT şi sediu firmă, în condiţiile menţinerii POT existent de 83,5% şi majorării CUT cu max 20% ajungând la 1,8.

Documentaţia de urbanism conţine certificatul de urbanism, avizul Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului, studiul geotehnic, planul de situaţie vizat de OCPI, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC „Compania Aquaserv” SA, SC „Electrica” SA, SC „E-ON GAZ”SA, SC”Romtelecom”SA, avizul Inspectoratului pentru Situaţii de urgenţă Horea, avizul Agenţiei pentru Protecţia Mediului Mureş, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Direcţiei Judeţene pentru Cultură şi Patrimoniul Naţional- Mureş, avizul Consiliului Judeţean, avizul Administraţiei Domeniului Public, acordurile proprietarilor imobilelor vecine.

S-au parcurs etapele de informare şi consultare a publicului prin metoda amplasării pe clădirea modificată a panourilor reglementate prin regulamentul local aprobat prin HCL nr.140/2011, prin afişarea propunerilor la avizierul instituţiei,  respectiv pe pagina proprie de internet a Municipiului şi prin dezbaterea publică organizată de Municipiu la sediul acesteia.

Vecinii afectaţi au fost consultaţi direct, solicitându-li-se acordurile explicite pe proiect, anexate documentaţiei. 

Propunem aprobarea documentaţiei ”Plan Urbanistic Zonal-stabilire reglementări pentru reamenajare şi supraetajare clădire,  str. Aurel Filimon, nr.4” cu regulamentul local aferent cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 114.1/2009 elaborat de SC”Arhiprog”SRL- arhitect urbanist Borsos Aladar Anton şi în condiţiile acordurilor şi avizelor ce susţin prezentul studiu.

          Aviz favorabil al 





COMPARTIMENTULUI DE RESORT




 arh. Miheţ Florina Daniela

Şef Serviciu UDDI,

ing. Dumitru Luiza 
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proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2011

privind aprobarea documentaţiei de urbanism
”Plan Urbanistic Zonal-stabilire reglementări pentru reamenajare şi supraetajare clădire,  str. Aurel Filimon, nr.4”
cu regulamentul local aferent

beneficiar Simionescu Mircea

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,
Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 13614 din 14.11.2011 prin ”Arhitect Şef” pentru aprobare documentaţie de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal-stabilire reglementări pentru reamenajare şi supraetajare clădire,  str. Aurel Filimon, nr.4”şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate 
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”,art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- stabilire 
reglementări pentru reamenajare şi supraetajare clădire,  str. Aurel Filimon, nr.4”, imobil proprietatea privată a lui Simionescu Mircea şi Simionescu Gabriela identificat ca fiind cel înscris în CF nr.122239- Tg. Mureş, cu nr.top.550 şi nr. cad 2226, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 114.1/2009 elaborat de SC”Arhiprog”SRL- arhitect urbanist Borsos Aladar Anton şi în condiţiile acordurilor şi avizelor ce susţin prezentul studiu, ca parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2. Prevederile prezentei documentaţii  de urbanism intră în vigoare în condiţiile UTR”CP1c” aferent zonei, cu următoarele reglementări specifice parcelei mobilate:

-Regim de înălţime: P+1E; 

-Posibilităţi maxime de ocupare şi utilizare a terenului: POTmax=83,5% ; CUTmax = 1,8.

Art.3. Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezenta documentaţie. 

Art.4. Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin Arhitect Şef.

  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban

În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

         Preşedinte





        Secretar

  Dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

     Preşedinte






      Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






    Secretar








               psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                    Dr. prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei
