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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei

”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru stabilirea reglementărilor urbanistice necesare construirii unei pensiuni- restaurant şi a unei spălătorii auto, 
b-dul 1 Decembrie 1918, nr.287C” 

cu regulamentul local de urbanism aferent

beneficiar: SC „Ani-Co Trade” SRL
Beneficiarul a iniţiat elaborarea unui plan urbanistic zonal după solicitarea şi obţinerea  avizului prealabil de oportunitate nr. 52/08.10.2009, prin care s-a studiat terenul proprietatea lui Pal Ignac şi Pal Anna, cu suprafaţa de 4640mp situat pe bdul 1Decembrie1918 nr. 287C, identificat ca fiind cel notat în CF nr. 121229-Tg.Mureş, nr. top 3547/1/2/2/1 cu nr. cad 2477/1.

Zona studiată este reglementată de prevederile „PUG- municipiul Tg. Mureş” aprobat prin HCLM nr.257/19.12.2002 fiind cuprinsă în UTR”LM”- subzona mixtă conţinând locuinţe individuale şi colective mici şi activităţi productive şi de servicii compatibile cu locuirea, pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede:

Funcţiuni admise: locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire grupat sau izolat; echipamente publice de nivel rezidenţial; lăcaşuri de cult;

Funcţiuni admise cu condiţionări: se admite mansardarea clădirilor existente, cu o suprafaţă desfăşurată pentru nivelul mansardei de maxim 60%: se admit activităţi productive desfăşurate în micro- întreprinderi (max. 10 angajaţi) şi asociaţii familiale, funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 500mp ADC şi să nu genereze transporturi grele; 

Funcţiuni interzise: funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, produc poluare; activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule pe zi);

Caracteristici parcelă construibilă: suprafaţă minimă de 350mp şi min14m front la stradă;

Aliniamente: clădirile se vor retrage faţă de aliniament la minim 4,0 metri pe străzi de categoria III şi 5,0m pe străzi de categoria II şi I; dispuse izolat clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale şi cele posterioare ale parcelelor cu cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe dar nu cu mai puţin de 3,0m faţă de limitele laterale şi minim 5,0m faţă de limitele posterioare ale parcelelor; distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 4,0 metri.

Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m lăţime dintr-o circulaţie publică direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate. Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice.

POTmax = 50%; CUTmax = 0,75 (P+1) şi 1,0 (P+2); Regim de înălţime = 10,0m(P+2). 

Faţă de reglementările stabilite prin PUG pentru zona de interes, s-a impus necesitatea studierii ei printr-un PUZ, date fiind cerinţele beneficiarului  de dezvoltare a unor funcţiuni complexe- hotel(pensiune), restaurant, spălătorie auto. 
Astfel la nivel de zonificare funcţională s-a propus UTR”CM2a”- zona mixtă conţinând instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general (manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective şi personale, comerţ, hoteluri, restaurante, loisir), activităţi productive mici nepoluante şi locuinţe” iar la nivel de organizare a incintei studiate s-au propus mai multe variante, Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism alegând varianta optimă de mobilare avizată în şedinţa din 12.04.2011.

Documentaţia de urbanism are la bază studiul geotehnic necesar stabilirii condiţiilor optime de fundare a construcţiei, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI Mureş, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de: SC „Compania Aquaserv”SA, SC „Electrica”SA, SC „Romtelecom” SA- emise condiţionat, E-ON GAZ Distribuţie SA, SC Transgaz SA, avizul Transelectrica Sibiu, avizul Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Agenţiei Pentru Protecţia Mediului Mureş, avizul Administraţiei Naţionale „Apele Române”, avizul Consiliului Judeţean Mureş nr. 58/18.10.2011, avizul Administraţiei Domeniului Public şi avizul Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului 07/42/12.04.2011, acordurile vecinilor spate-dreapta- SC”Sungrove Imobiliare” SRL şi Tordai Iosif- vecin stânga obţinute pentru PUZ.
Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost 
prezentate publicului prin afişarea documentaţiei la avizierul instituţiei, pe pagina proprie de internet a Municipiului şi prin procedura dezbaterii publice organizate la sediul Municipiului, fără a fi înregistrate obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la proiectul iniţiat de beneficiar. 
Studiul a fost amânat în şedinţa Consiliului Local din luna ianuarie în vederea clarificării aspectului legat de existenţa pe teren a spălătoriei auto cuprinsă în documentaţie ca obiectiv propus, însă prin acest studiu se reglementează urbanistic zona în întregul său, funcţiunile admise fiind conforme cu cele existente şi propuse, documentaţia de urbanism având la bază avizul prealabil de oportunitate nr.52/2009 aprobat de Primar, avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea  Teritoriului şi Urbanism şi avizele factorilor interesaţi.   
În acest sens, beneficiarul argumentează prin adresa nr.570/06.02.2012, existenţa avizelor favorabil obţinute şi a autorizaţiei de construire nr.921/2008 obţinută pentru construcţii cu altă destinaţie decât spălătorie auto, construcţii ce pot fi reconformate funcţional şi fără autorizaţie de construire dacă nu se fac intervenţii structurale asupra construcţiei. 
Conform celor expuse în prezentul raport, în contextul avizelor şi acordurilor favorabil obţinute, vă supunem spre aprobare documentaţia ”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru stabilirea reglementărilor urbanistice necesare construirii unei pensiuni- restaurant şi a unei spălătorii auto, b-dul 1 Decembrie 1918, nr.287C” conform reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 305.0/2009 elaborat de  SC ”AALTO PROIECT” SRL- arhitect urbanist Gheorghiu Petru Alexandru.
, 
Aviz favorabil al 
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JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2012
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru stabilirea reglementărilor urbanistice necesare construirii unei pensiuni- restaurant şi a unei spălătorii auto, 

b-dul 1 Decembrie 1918, nr.287C” 

cu regulamentul local de urbanism aferent

beneficiar: SC „Ani-Co Trade” SRL

 Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 570 din 06.02.2012 prin ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru stabilirea reglementărilor urbanistice necesare construirii unei pensiuni- restaurant şi a unei spălătorii auto, b-dul 1 Decembrie 1918, nr.287C” 

cu regulamentul local de urbanism aferent

 şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru stabilirea reglementărilor urbanistice necesare construirii unei pensiuni- restaurant şi a unei spălătorii auto, b-dul 1 Decembrie 1918, nr.287C” pe terenul în suprafaţă totală de 4640 mp proprietatea privată a lui Pal Ignac şi Pal Anna, identificat ca fiind cel notat în CF 121229-Tg.Mureş, nr. cad. 2477/1, nr. top. 3547/1/2/2/1, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 305.0/2009 elaborat de  SC ”AALTO PROIECT” SRL - arhitect urbanist Gheorghiu Petru Alexandru, proiect anexat care împreună cu avizele, acordurile şi declaraţiile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2. Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice specifice UTR”CM2a” detaliate prin regulamentul local de urbanism aferent PUZ.
La solicitarea eliberării autorizaţiei de construire titularul se va conform art.2 din avizul ADP şi va prezenta acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor vecine stânga obţinute pentru proiectul tehnic.  

Art.3. Terenul mobilat în baza prezentei documentaţii de urbanism va avea categoria de folosinţă curţi- construcţii. 
Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin Arhitect Şef, Direcţia Economică- Serviciul Stabilire şi Încasare Impozite şi Taxe, Serviciul Fond Funciar şi Registrul Agricol.
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  Dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






    Secretar

         




             

  psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                    Dr. prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei


