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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei  de urbanism
”Plan Urbanistic Zonal- conversie funcţională pentru dezvoltare zonă de producţie şi  

        servicii, str. Progresului, nr.2” cu regulamentul local de urbanism aferent
                              proprietar- beneficiar SC”Primer Electro”SRL
La solicitarea proprietarului imobilului situat pe str. Progresului nr.2, imobil notat în CF nr.126959-Tg. Mureş, cu nr. cad. 1/1/1/2-1/1/2/1-1/2/3 edificat cu două corpuri de clădire s-a emis, în baza avizului prealabil de oportunitate nr. 5/04.03.2010, certificatul de urbanism nr. 2042/20.12.2011 pentru întocmire Plan Urbanistic Zonal pentru reconformare funcţională pentru dezvoltare zonă de producţie.
Imobilul este situat în zona reglementată urbanistic prin PUD aprobat prin HCL nr. 137/31.05.2001 şi ulterior prin PUG- Municipiul Tîrgu Mureş aprobat prin HCL nr.257/19.12.2002., cu următoarele reglementări: 
·  „PUD- str. Progresului, nr.2” aprobat prin HCLM 137/31.05.2001, terenul este situat în UTR „CM”- zona mixtă conţinând instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general, activităţi productive mici, nepoluante şi locuinţe, cu următoarele reglementări urbanistice: 

Utilizări admise: instituţii, servicii, echipamente publice; sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale; hoteluri, pensiuni, agenţii de turism etc.; depozitare mic- gros; restaurante, cofetării cafenele etc.

Aliniamente: retragere faţă de aliniament de 3,0m faţă de trotuarul existent.

Caracteristici ale parcelelor construibile: suprafaţă minimă 500mp şi front la stradă de minim 12,0m; trebuie asigurat un acces carosabil de minim 4,0m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct. Regim de înălţime = P (3,1m la cornişă şi 4,35 la coamă), POT = 65%; CUT = 0,65.

· „PUG- Tg.Mureş” aprobat prin HCLM nr.257/19.12.2002, zona în care este cuprins imobilul studiat corespunde  UTR „V3b”- complexe şi baze sportive pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede:
Utilizări admise: sunt admise construcţiile şi instalaţiile specifice conform proiectelor avizate.

Utilizări interzise: se interzic orice intervenţii care contravin legilor şi normelor în vigoare; se interzice tăierea arborilor fără autorizaţia autorităţii locale abilitate.

Caracteristici parcele construibile, aliniamente, regim de înălţime, POTmax, CUTmax: conform limitelor stabilite şi conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Având în vedere solicitările actualilor proprietari de terenuri din zonă de reconformare pentru activităţi diferite de cele admise prin documentaţiile de urbanism aprobate, în urma prezentării unui studiu de oportunitate s-a emis un aviz prealabil de întocmire Plan Urbanistic Zonal, documentaţie care propune conversia funcţională a zonei din UTR”V3b”- complexe şi baze sportive în :


1). UTR”A”- Zona de activităţi productive, cu subzonele :



 A I 2- zona activităţilor productive şi de servicii, cu 



 A I 2a- subzona unităţilor predominant industriale



 A I 2b- subzona inplantărilor IMM productive şi servicii.






şi


2). UTR”CM”- Zona mixtă conţinând instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general ( servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective, personale, comerţ, hoteluri, restaurante, loisir), activităţi productive mici, nepoluante, locuinţe.



CM3- subzona formată prin inserţie de funcţiuni mixte şi conversii ale locuinţelor în alte funcţiuni în fronturile existente constituite din blocuri de locuinţe colective.

Reglementările specifice acestor unităţi teritoriale de referinţă atribuite zonei studiate, sunt descrise de regulamentul local de urbanism aferent PUZ.
Reglementările urbanistice aplicabile incintei a cărei mobilare a generat elaborarea prezentei documentaţii sunt cele specifice UTR”AI2b”- subzona inplantărilor IMM productive şi servicii: 

· utilizări admise:
-  activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii,

-  distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor 

-  cercetare industrială;
-  anumite activităţi comerciale (dar nu de vânzare cu amănuntul) care nu necesită suprafeţe mari de teren.
· pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la stradă de 15,0metri în toate 
UTR din zona AI şi o suprafaţa minimă de 800mp, conform parcelarului existent.

· amplasarea clădirilor faţă de aliniament şi faţă    de    limitele    laterale    şi  posterioare
ale parcelelor:  conform situaţiei existente şi a  documentaţiilor aprobate.

· amplasarea  clădirilor unele  faţă  de  altele  pe  aceeaşi parcelă:  conform situaţiei existente si documentaţiilor aprobate.
Distanţa între clădiri va fi egală sau mai mare decât media înălţimilor fronturilor opuse dar nu mai puţin de 6,0metri.
-distanţa de mai sus se poate reduce la jumătate dacă nu sunt accese în clădire şi / sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente;
-în toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi alte norme tehnice specifice.
· înălţimea maximă admisă a clădirilor: se vor respecta înălţimi maxime ale clădirilor de 20,0 metri.
· posibilităţi maxime de ocupare şi utilizare a terenului: POTmax= 65%, CUTmax= 1,25.

Documentaţia de urbanism are la bază certificatul de urbanism, avizul prealabil de oportunitate nr. 05/04.03.2010, studiul geotehnic, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA, SC„E-ON Gaz”SA, SC ”Romtelecom” SA, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Apelor Române, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul Agenţiei Naţionale Apele Române, avizul comisiei tehnice de amenajarea teritoriului şi urbanism nr.7/47/15.05.2012, acordurile proprietarilor imobilelor vecine, dovada amplasării pe teren a panourilor privind informarea şi consultarea publicului reglementate prin regulamentul aprobat prin HCL nr.140/2011, procesul verbal al dezbaterii publice. 

Studiul a fost înaintat Consiliului Judeţean Mureş cu nr. 11283/25.06.2012 în vederea avizării Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism şi avizat în şedinţa din data de 31.07.2012, aviz cu rol consultativ ce va fi anexat documentaţiei DTAC.
Propunem aprobarea documentaţiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- conversie funcţională pentru dezvoltare zonă de producţie şi servicii, str. Progresului, nr.2” cu regulamentul local de urbanism aferent, conform cu reglementările cuprinse în proiectul nr.272/2012 elaborat de SC”Arhitecton”SRL- arhitect urbanist Kovacs Angela. 
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proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2012
privind aprobarea documentaţiei de urbanism
”Plan Urbanistic Zonal- conversie funcţională pentru dezvoltare zonă de producţie şi  

       
 servicii, str. Progresului, nr.2” cu regulamentul local de urbanism aferent
                              proprietar- beneficiar SC ”Primer Electro” SRL

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 4204 din 07.08.2012 

prin direcţia ”Arhitect Şef” pentru aprobare documentaţie de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- conversie funcţională pentru dezvoltare zonă de producţie şi servicii, str. Progresului, nr.2” cu regulamentul local de urbanism aferent
şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate,
Văzând prevederile art. 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art.25 alin(1), art.26 şi art.56 alin(1) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(2) litera”c”, alin(4) litera”e”, alin(5) lit”c”, art. 45 alin(2) lit”e”şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- conversie funcţională pentru dezvoltare zonă de producţie şi servicii, str. Progresului, nr.2”, pe terenul în suprafaţă de 812mp, proprietatea lui SC”Primer Electro” SRL identificat ca fiind cel înscris în CF nr.126959- Tg. Mureş, nr. cad. 1/1/1/2-1/1/2/1-1/2/3 cu reglementările cuprinse în proiectul nr. nr.272/2012 elaborat de SC”Arhitecton”SRL- arhitect urbanist Kovacs Angela, proiect anexat care împreună cu acordurile, declaraţiile şi avizele aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2. Prevederile prezentei documentaţii  de urbanism intră în vigoare în condiţiile reglementărilor: 
- Pentru mobilarea incintei aflate în proprietatea beneficiarului:

UTR”AI2b”- subzona implantărilor IMM productive şi de servicii: 

· utilizări admise:
-activitati productive desfaşurate in constructii industriale mici si mijlocii,

-distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor 

-cercetare industrială;
-anumite activităţi comerciale (dar nu de vânzare cu amănuntul) care nu necesită suprafeţe mari de teren.
· pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la stradă de 15,0metri în toate 
UTR din zona AI şi o suprafaţa minimă de 800mp, conform parcelarului existent.

· amplasarea clădirilor faţă de aliniament şi faţă    de   limitele    laterale    şi  posterioare
ale parcelelor:  conform situaţiei existente şi a  documentaţiilor aprobate.

· amplasarea  clădirilor unele  faţă  de  altele  pe  aceeaşi parcelă:  conform situaţiei existente si documentaţiilor aprobate.
Distanţa dintre clădirile situate pe aceeaşi parcelă va fi egală sau mai mare decât media înălţimilor fronturilor opuse dar nu mai puţin de 6,0metri.
-distanţa de mai sus se poate reduce la jumătate dacă nu sunt accese în clădire şi /sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente;
-în toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi alte norme tehnice specifice.
· înălţimea maximă admisă a clădirilor: se vor respecta înălţimi maxime ale clădirilor de 20,0 metri.
· posibilităţi maxime de ocupare şi utilizare a terenului: POTmax= 65%, CUTmax= 1,25.

-Pentru celelalte imobile situate în zona studiată, conform regulamentului local de urbanism aferent PUZ pentru zonificarea propusă, rezultată din inventarierea situaţiei existente.
Art.3. Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezenta documentaţie. 

Art.4.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef.
  Viză de legalitate 
Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






Secretar

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar

