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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
 „PUZ- stabilire reglementări urbanistice necesare construirii unui ansamblu rezidenţial nou- clădiri de locuinţe colective, organizarea reţelei stradale şi infrastructurii edilitare” str. Depozitelor, fn” 

şi a regulamentului local de urbanism aferent

beneficiar Municipiul Tîrgu Mureş
Municipiul Tîrgu Mureş în calitate de beneficiar şi proprietar al terenului identificat ca fiind pretabil construirii, a iniţiat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru stabilirea reglementărilor urbanistice necesare construirii unui ansamblu rezidenţial nou- blocuri de locuinţe, organizării reţelei stradale şi infrastructurii edilitare în  str. Depozitelor, fn, în baza avizului prealabil de oportunitate nr. 03/21.05.2012 emis de Direcţia „Arhitect Şef” şi aprobat de Primar.
În acest sens, s-a emis certificatul de urbanism nr.880/23.05.2012 pentru întocmirea planului urbanistic zonal cu regulamentul local de urbanism aferent.
Terenul propus pentru mobilare este reglementat urbanistic prin Planul Urbanistic General aprobat prin HCL nr.257/19.12.2002, fiind cuprins în UTR”AI2b”- subzona implantărilor IMM productive şi de servicii, cu următoarele reglementări:

Funcţiuni admise: IMM productive şi de servicii, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse, cercetare industrială, anumite activităţi comerciale care nu necesită suprafeţe mari de teren.

Funcţiuni admise cu condiţionări: se permite construirea locuinţelor strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii şi pazei unităţilor şi serviciilor subzonei.

Pentru toate UTR sunt admise utilizări compatibile cu caracteristicile de funcţionare pentru diferitele tipuri de unităţi; în cazul în care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activităţilor şi /sau este necesară schimbarea destinaţiei se cere PUZ pentru reparcelare/reconformare.

Caracteristici parcele construibile:conform PUZ; se recomandă parcelarea terenului în loturi având suprafaţa minimă de 1000mp şi un front la stradă de min 30m, cei interesaţi având posibilitatea  să concesioneze sau să cumpere una sau mai multe parcele adiacente.

Aliniamente: retragerile faţă de aliniament se stabilesc prin PUZ, cu obligativitatea să fie mai mari de 10m pe străzile de categoria a II-a şi min 6,0m pe străzile de categoria a III-a. Se vor respecta distanţele minime egale cu jumătate din înălţimea clădirii dar nu mai puţin de 6,0m faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei.

POTmax= conform PUZ dau nu peste 50%; CUTmax= se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care să nu depăşească 10mc/mp teren. Regim de înălţime-conform PUZ dar nu mai mult de 20,0m.

şi prin Planul Urbanistic General- etapa preliminară, aprobat prin HCL nr.76 din

26.04.2012 care propune restructurarea zonei industriale inactive pentru locuinţe collective.
Faţă de aceste prevederi urbanistice aplicabile în prezent zonei,oportunitatea intervenţiei 
solicitate este dovedită şi de propunerile PUG- ului preliminar bazat pe studii de fundamentare, astfel că se impune elaborare PUZ pentru reconformarea zonei, prin trecerea de la UTR”AI2b” la UTR”L1z” pentru zona destinată exclusiv realizării blocurilor de locuinţe şi UTR”CM1z” pentru zona adiacentă destinată funcţiunilor (dotări, comerţ, echipamente la nivel de microcartier rezidenţial) complementare locuirii.
Reglementările urbanistice pentru cele două unităţi teritoriale de referinţă adoptate 

amplasamentului studiat, sunt detaliate de regulamentul local de urbanism aferent planului urbanistic zonal, normă tehnică ce va sta la baza autorizării obiectivelor propuse.
Proiectantul a  prezentat Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism  

două variante de mobilare a zonei, varianta 1 fiind cea adoptată de către comisie.

De asemenea, cele două variante propuse au fost prezentate Comisiei de urbanism ale Consiliului Local Municipal, alegerea variantei optime fiind determinată de nr. locurilor de parcare (varianta 1propune  amenajarea unui nr. de 230locuri de parcare iar varianta 2propune un nr. de 160locuri de parcare).
Datorită convergenţei punctelor de vedere ale comisiilor cu cele ale elaboratorului documentaţiei, studiul fundamentează varianta 1. 

Documentaţia de urbanism are la bază avizul prealabil de oportunitate, certificatul de urbanism, analiza geotehnică a amplasamentului studiat, studiul geotehnic şi avizele solicitate în baza certificatului de urbanism.
Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării
publicului prin metodele afişării pe site şi la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism şi prin organizarea dezbaterii publice organizate de Municipiul Tg.Mureş în data de 17.08.2012, după anunţul prealabil în presa locală. Nu s-au înregistrat obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la noile reglementări atribuite zonei prin prezentul studiu. 

Cele două variante propuse fiind diferenţiate numai de modul de amplasare a obiectivelor pe teren şi de amenajările incintei aferente blocurilor de locuinţe (zona atribuită dotărilor fiind aceeaşi în ambele variante de mobilare) iar avizele ce susţin documentaţia nu sunt influenţate de acest aspect, fiind emise pentru studiul în sine, se supun spre aprobare ambele etape de proiectare, condiţionat de preluarea de către proiectantul elaborator a eventualelor observaţii ale Consiliului Local.
Fiind îndeplinite condiţiile impuse de legislaţia specifică domeniului urbanismului, în
contextul conţinutului complet al studiului(parte scrisă, parte desenată şi avize), supunem spre aprobare documentaţia de urbanism „PUZ- stabilire reglementări urbanistice necesare construirii unui ansamblu rezidenţial nou- clădiri de locuinţe colective, organizarea reţelei stradale şi infrastructurii edilitare” str. Depozitelor, fn(denumit etapa III) cu regulamentul local de urbanism aferent şi conform reglementărilor cuprinse în proiectul nr.6693.0/2012 elaborat de  SC”Proiect”SRL- arhitect urbanist Glăja Eugen . 
          Aviz favorabil al 
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2012
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
„Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice necesare construirii unui ansamblu rezidenţial nou- clădiri de locuinţe colective, organizarea reţelei stradale şi infrastructurii edilitare” 
str. Depozitelor, fn” 

cu regulamentul local de urbanism aferent

beneficiar Municipiul Tîrgu Mureş

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 4632 din 24.08.2012 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism  „PUZ- stabilire reglementări urbanistice necesare construirii unui ansamblu rezidenţial nou- clădiri de locuinţe colective, organizarea reţelei stradale şi infrastructurii edilitare” str. Depozitelor, fn” cu regulamentul local de urbanism aferent

şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate,
Văzând prevederile art. 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art.25 alin(1), art.26 şi art.56 alin(1) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(2) litera”c”, alin(4) litera”e”, alin(5) lit”c”, art. 45 alin(2) lit”e”şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale republicată, 
H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism  „PUZ- stabilire reglementări urbanistice necesare construirii uni ansamblu rezidenţial nou- clădiri de locuinţe colective, organizarea reţelei stradale şi infrastructurii edilitare”, str. Depozitelor, fn, cu regulamentul local de urbanism aferent, pe terenul în suprafaţă totală de cca2,85Ha proprietatea Municipiului Tîrgu Mureş, identificat ca fiind cel notat în CF nr.7240- Tg.Mureş şi CF nr. 690- Mureşeni, cu reglementările cuprinse în proiectul nr.6693.0/2012 elaborat de SC”Proiect”SRL- arhitect urbanist Glăja Eugen, proiect anexat care face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile regulamentului local de urbanism aferent PUZ pentru varianta 1 de mobilare şi a celor impuse prin avizele solicitate prin intermediul certificatului de urbanism nr.880/23.05.2012 care a stat la baza elaborării PUZ-ului.

Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.4.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin Direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică, Administraţia Domeniului Public.
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                            Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                ec. Ciotlăuş Ionela

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

     ing. Törzsök Sándor
  ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
  prof. Pui Sebastian

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

dr. Kikeli Pál                                                             jr. Sabău Pop Aurelian

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
       jr. Brişcaru Cornel
av. Karácsony Erdei Etel

