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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice în vederea construirii unei staţii automate de distribuţie carburanţi în zona parcării magazinului Kaufland-

 Tg. Mureş, str. Gheorghe Doja, nr. 66” 

cu regulamentul local de urbanism aferent

beneficiar S.C.”Bioromoil Automatic Stations”S.R.L.
La solicitarea înaintată de către S.C.”Bioromoil Automatic Stations” S.R.L.în calitate de beneficiar şi titular al contractului de închiriere nr. 40001213 încheiat pentru terenul cu suprafaţa de 203 mp situat în intravilanul Municipiului Tg.Mureş, imobil identificat ca făcând parte din cel înscris în cartea funciară nr. 121106 Tg.Mureş, nr. cad. 215/1/2- 215/1/3- 215/1/5- 1133/1/2-1522-1523-1524/2, nr. top. 4800/8/14/1/2, 4800/8/14/1/3, 4800/8/14/1/5, 4800/8/4/1/2, 4800/8/2, 4800/8/6, 4800/8/5, 4800/8/7/2 s-a emis certificatul de urbanism nr. 1947/02.12.2012 pentru întocmire PUZ în vederea construirii unei staţii de distribuţie carburanţi în regim automat prin modificarea PUD-ului aprobat, în baza avizului prealabil de oportunitate nr. 17/25.11.2011.
 Zona studiată este reglementată de prevederile „PUD- studiu de amplasament pentru construire magazin supermarket, str. Gheorghe Doja, nr. 64-68” aprobat prin HCLM nr. 40/26.02.2004, în baza căruia s-a realizat clădirea supermarketului „Kaufland” cu dotările şi amenajările aferente.
Studiul prezentat propune reconformarea zonei de la UTR”AI2a+2b” la UTR”CC”- zona centrelor de cartier conţinând echipamente publice, servicii de interes general (manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective şi personale, comerţ, restaurante, loisir), activităţi productive mici, nepoluante şi locuinţe, datorită caracterului real existent, cu următoarele reglementări: 

Utilizări admise:
· În cazul centrelor realizate in interiorul ţesutului urban existent, utilizările admise vor ţine seama de modul de localizare a centrelor de cartier existente, partial configurate in condiţii foarte limitate de teren, se admit extinderile de spatii comerciale de la parterul blocurilor de locuit 

· În cazul centrelor din noile extinderi  se permite o larga diversitate de servicii publice si de interes general, inclusiv posibilitatea de localizare a unor mici unităţi productive manufacturiere nepoluante si a locuinţelor cu partiu normal sau adecvat pentru servicii profesionale;

· Instituţii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier ;

· Lăcaşuri de cult ;

· Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, agenţii imobiliare, consultanţă in diferite domenii si alte servicii profesionale;

· Edituri, media ;

· Servicii sociale, colective si personale ;

· Activităţi asociative diverse ;

-Loisir si sport in spatii acoperite ;

-Parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici ;

-Statii de distribuire carburanti pentru autovehicule mici, integrate in sistemele de funcţionare ale supermagazinelor existente

-Grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea şi întreţinerea spaţiilor publice.

-Locuinţe colective cu parterul si eventual etajele inferioare destinate functiunilor comerciale si serviciilor diverse intr-o proporţie de 30% din aria construita desfasurat continuta in cadrul unei operaţiuni urbanistice care face obiectul unui P.U.Z. ;

-toate cladirile vor avea perterul orientat spre strada sau spre spatiile pietonale, functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific;      
 
Pentru fiecare dintre centrele de cartier este necesar sa se elaboreze P.U.Z., tinindu-se seama de rolul acestora in satisfacerea necesitatilor locuitorilor, in reducerea deplasarilor si in descongestionarea zonei centrale.

Utilizări admise cu condiţionări
-se admite la etajele superioare ale unor cladiri de birouri numai locuinte cu partiu special, incluzind spatiu pentru prifesiuni libere ;

-se permit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber  numai in conditia ca sa nu fie alaturate mai mult de doua de astfel de cladiri si sa nu prezinte la strada sau pe traseele pietonale un front mai mare de 40,0m.
Utilizări interzise
-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin trafic generat ;

-constructii provizorii de orice natura ;

-depozitare en-gros ;

-depozitare materiale refolosibile ;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane ;
-depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;

-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile 
publice sau din institutiile publice ;

lucrări de terasament de natura să afecteze amenajările din spaţiile publice şi 
construcţiile de pe parcelele adiacente;

ori ce lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine 
sau care împiedica evacuarea şi colectarea apelor meteorice;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni)
Conform P.U.Z. cu următoarele condiţionări:
-în cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000mp cu un front la stradă de minim 30,0m.      

-pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului în parcele având  minim 500mp şi front la strada de minim 15,0m, in cazul construcţiilor dispuse in regim continuu si de minim 18,0m in cazul constructiilor cuplate la un calacan lateral sau independent ; in functie de  necesitatile investitorilor, vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.   

Amplasarea clădirilor faţă de aliniament

Conform P.U.Z. cu următoarele condiţionări:

 -clădirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4- 10m sau vor fi  dispuse pe 

 aliniament in finctie de profilul activitatii, de normele existente si de situatia caracteristica de pe  strazile adiacente ;

-clădirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza cu retrageri de minim 4,0m de la aliniament pe strazile cu trotuare avind latimi de maxim 3,0m sau se pot dispune pe aliniament in cazul trotuarelor cu latime de peste 3,0m, cu conditia ca inaltimea maxima la cornise a cladirilor sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii sau circulatiei pietonale ;

 -dacă inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii, dar nu cu mai putin de 4,0m; fac exceptie de la aceasta regula numai situatiile de marcare prin plus de inaltime a intersectiilor si intoarcerile si racordarile de inaltime a cladirilor  pe strazile laterale 

-clădirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adincime fata de aliniament care nu va depaşi 20,0m (aliniament posterior) cu exceptia perterului care poate ocupa 85% din suprafata parcelei.   
Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor 

Conform P.U.Z. cu următoarele condiţionări:

-clădirile publice se vor amplasa in regim izolat, cladirile care adapostesc restul functiunilor se
recomanda sa fie realizate predominant in regim continuu sau discontinuu ;                                             

-cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor ;

-in cazul fronturilor discontinue, in care cladirea se alipeste numai pe una dintre limitele laterale de o cladire avind calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avind pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va retrage obligatoriu de la aceasta limita la o distanta egala cujumatate din inaltimea dar nu mai putin de 4,0m ; in cazul in care aceasta limita separa centrul de cartier de subzona preponderent rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,0m ;

 -se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei centrului de cartier de subzona predominant rezidentiala precum si daca  este limita care separa orice functiune de o parcela rezervata echipamentelor publice sau unei biserici; in aceste cazuri se va respecta o retragere cel putin egala cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 4,0m.

-clădirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 5,0m ;

-se recomanda ca la cladirile cu activitati productive, ferestrele de pe fatadele orientate spre parcelele laterale ocupate de locuinte situate la mai putin de 10,00m distanta, parapetul ferestrelor sa aiba inaltimea minima de 1,90m  de la pardoseala incaperilor ;

-in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului; se admite amplasarea cladirilor pe limitele de proprietate, cu acordul vecinilor.

-se admite construirea de elemente singulare, punctuale in platformele de parcare, pentru deservurea clientilor ( statii carburanti,afisaj,reclame).
Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcela
· clădirile vor respecta intre ele distante egale cu jumătate din înălţimii fronturilor opuse ; la cornişe a celei mai înalte dintre ele; distanţa se poate reduce la 1/2, dar nu mai putin de 6,0m numai in cazul în care faţadele prezintă calcane sau ferestre care nu asigură iluminarea unor încăperi fie de locuit, fie pentru alte activităţi ce necesită lumină naturală.
Circulaţii şi accese 

Conform P.U.Z. cu următoarele condiţionări:
-parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,0m latime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut printr-una din proprietăţile învecinate; se recomanda ca accesele dintr-o strada principala cu transport in comun sa fie asigurate printr-o bretea locala de dublura ;
-în cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj astfel dimensionat incit sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;  distanta maxima dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,0m.
-este necesar ca prin P.U.Z. sa fie clar delimitate circulatiile publice pietonale – strazi si                      -se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai în timpul programului de functionare sau numai pentru accese de serviciu ;
-în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor cu dificultăţi de deplasare.
Staţionarea autovehiculelor
Conform P.U.Z. cu următoarele condiţionări:
-staţionarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice si a parcajelor public ; 
-gruparea prin cooperare a parcajelor la sol se va face in suprafete dimensionate sidispuse astfel incit sa permita ulterior,odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate, fara a se diminua functionalitatea si aspectul centrului de cartier ;

parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.

Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor
Conform P.U.Z. cu următoarele condiţionări:

-se recomanda inaltimi maxime in planul aliniamentului de P+10 pe strazile cu 6 fire de circulatie, P+6 pe strazile cu 4 fire  de circulatie si P+3 pe strazile cu 2 fire de circulatie ; nu se limiteaza inaltimea maxima admisibila dar aceasta conditioneaza retragerea de la aliniament in cazul in care inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente;

-pentru asigurarea coerentei  imaginii cadrului construit, inaltimea cladirilor de pe o  strada principala cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in aceasta pe o lungime de 50,0m pe strazile de 6 si 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25m pe strazile cu 2 fire de circulatie ; in acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre acestea este mai mare de doua niveluri ;    

se admite ca la intersectii inaltimea maxima  sa fie depasita cu cel mult doua niveluri 
-pe o distanta de maxim 25,0m de la intersectia aliniamentelor cu conditia sa nu se realizeze calcane ;

se recomanda ca inaltimea maxima pentru cladirile comerciale si cele pentru servicii profesionale, colective si personale sa nu depaseasca P+3 niveluri din considerente comerciale si de accesibilitate a publicului.        

POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI
procent maxim de ocupare a terenului (POT): POTmax= 35% 
coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT):CUT max =0,31

Documentaţia de urbanism are la bază avizul prealabil de oportunitate, certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent întregului imobil, studiul geotehnic necesar stabilirii condiţiilor optime de fundare a construcţiei, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI Mureş, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de: SC „Compania Aquaserv”SA, SC „Electrica”SA, SC”E-ON GAZ Distribuţie”SA, SC „Romtelecom” SA, avizul Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Agenţiei Pentru Protecţia Mediului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul Administraţiei Bazinale de Apă Mureş, avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism 11/21/06.03.2012, procesul verbal încheiat cu ocazia dezbaterii publice organizată de Municipiul Tg. Mureş la data de 26.03.2012, avizul C.T.A.T.U. de pe lângă Consiliul Judeţean Mureş nr. 40/08.08.2012, acordul autentificat al proprietarilor imobilelor vecine pentru amplasare de construcţii cu altă destinaţie decât cea a clădirilor învecinate şi dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin regulamentul local de informare şi consultare a publicului aprobat prin HCLM 140/2011.
În contextul tuturor avizelor, a acordurilor favorabil obţinute şi a conţinutului studiului anexat, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal Tîrgu Mureş, documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice în vederea construirii unei staţii automate de distribuţie carburanţi în zona parcării magazinului Kaufland-Tg. Mureş, str. Gheorghe Doja, nr. 66” cu regulamentul local de urbanism aferent şi conform cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 246/2011 elaborat de  SC ”ARHTECTON” SRL- arhitect urbanist Kovacs Angela.
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2012
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice în vederea construirii unei staţii automate de distribuţie carburanţi în zona parcării magazinului Kaufland- Tg. Mureş, str. Gheorghe Doja, nr. 66” 

Cu  regulamentul local de urbanism aferent

beneficiar S.C.”Bioromoil Automatic Stations”S.R.L.

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 4624 din 24.08.2012 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice în vederea construirii unei staţii automate de distribuţie carburanţi în zona parcării magazinului Kaufland- Tg. Mureş, str. Gheorghe Doja, nr. 66” cu regulamentul local de urbanism aferent
şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice în vederea construirii unei staţii automate de distribuţie carburanţi în zona parcării magazinului Kaufland- Tg. Mureş, str. Gheorghe Doja, nr. 66”, documentaţie înaintată de S.C. „Bioromoil Automatic Stations”S.R.L. în calitate de beneficiar al contractului de închiriere nr. 40001213 pentru terenul în suprafaţă de 203 mp situat în intravilanul Municipiului Tg.Mureş, identificat ca făcând parte din cel înscris în cartea funciară nr. 121106- Tg.Mureş cu nr. cad.215/1/2- 215/1/3- 215/1/5- 1133/1/2- 1522-1523-1524/2, nr. top. 4800/8/14/1/2, 4800/8/14/1/3, 4800/8/14/1/5, 4800/8/4/1/2, 4800/8/2, 4800/8/6, 4800/8/5, 4800/8/7/2 cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 246/2011 elaborat de  SC ”ARHITECTON” SRL- arhitect urbanist Kovacs Angela, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile regulamentului local de urbanism aferent PUZ.
Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.4.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia „Arhitect Şef”, Administraţia Domeniului Public şi Direcţia Tehnică.

  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                           
 
Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                

ec. Ciotlăuş Ionela

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte







Secretar

     ing. Törzsök Sándor
  
    ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte







Secretar

      ec. Bakos Levente 
  

  prof. Pui Sebastian

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte







Secretar

dr. Kikeli Pál                                                            

 jr. Sabău Pop Aurelian

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte







  Secretar
       jr. Brişcaru Cornel


av. Karácsony Erdei Etel
