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Nr.5037 din 13.09.2012 
Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei  de urbanism
„Plan urbanistic de detaliu- studiu de amplasament pentru construire spaţiu comercial produse alimentare şi nealimentare, inclusiv vânzare cu amănuntul, sistematizare verticală, realizare accese, amplasare totem şi panou reclamă (parter)”, str. Sinaia nr.3
investitor- beneficiar SC Lidl România SCS
La solicitarea investitorului, în calitate de beneficiar al antecontractului de vânzare cumpărare al imobilului situat pe str. Sinaia nr.3, aflat în proprietatea Societăţii Cooperativa de Consum Federalcoop Tg Mureş,  teren cu suprafaţa de 5520mp identificat ca fiind cel notat în CF nr.128959-Tg. Mureş, cu nr. cad. 128959 edificat cu corpuri de clădire ce vor fi desfiinţate, s-a emis certificatul de urbanism nr. 1927/28.11.2011 pentru întocmire Plan Urbanistic de Detaliu pentru stabilirea reglementărilor necesare construirii unui spaţiu comercial de tip „Lidl” pentru produse alimentare şi nealimentare, inclusiv vânzare cu amănuntul.
Imobilul este situat în zona reglementată urbanistic prin PUG aprobat prin HCL nr. 257/19.12.2002, cu următoarele reglementări: 
 „UTR”CP4”- zona centrală situată în interiorul distanţei de protecţie de 100m de la monumente sau ansambluri protejate, ocupată de clădiri industriale, de tip mică protecţie, manufacturi sau servicii pentru industrie; 

Utilizări admise: servicii comerciale şi comerţ adecvate zonei centrale şi protejate; activităţi productive manufacturiere de lux, nepoluante şi generând fluxuri reduse de persoane şi transport; funcţiuni publice: echipamente publice- administraţie, justiţie, cultură, învăţământ, sănătate, servicii profesional- personale, tehnice, servicii financiar- bancare şi de asigurări, servicii de consultanţă, locuinţe; activităţile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie sau relocare pe baza P.U.Z.;
Funcţiuni admise cu condiţionări: se admit restaurante care comercializează pentru consum băuturi alcoolice numai la o distanţă de minim 100 metri de instituţiile publice şi lăcaşele de cult;

Funcţiuni interzise: orice funcţiuni incompatibile cu statutul de zonă protejată; comerţ şi depozitare en-gros; depozitare de materiale toxice sau inflamabile; depozitare de deşeuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile; nu se admit construcţii noi cu funcţiunea de spital; construcţii provizorii de orice natură; staţionarea sau gararea autovehiculelor în condtrucţii multietajate supraterane. Se admit extinderi sau reconstrucţii ale clădirilor existente lipsite de valoare cu următoarele două condiţii privind noile funcţiuni: funcţiunea să fie compatibilă cu caracterul şi prestigiul zonei centrale; funcţiunea existentă sau nou propusă să nu stânjenească vecinătăţile sau, în caz contrar, proiectul să demonstreze soluţiile de eliminare a oricăror surse potenţiale de incomodare sau poluare; 
Caracteristici parcelă construibilă: se consideră construibile parcelele având minim 150mp şi un front la stradă de minim 8,0 metri în cazul construcţiilor înşiruite între două calcane laterale sau de minim 12,0 metri în cazul construcţiilor izolate sau cuplate;
Aliniamente: pentru construcţiile retrase de la aliniament, distanţa este de cel puţin 4,0 metri;

Retragere faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: în cazul în care parcela se învecinează numai pe una dintre limitele laterale cu o clădire având calcan pe limita de proprietate iar pe cealaltă latură se învecinează cu o clădire retrasă de la limita laterală a parcelei şi având ferestre pe faţada laterală, noua clădire se va alipi de calcanul existent iar faţă de limita opusă a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanţă egală cu jumătate din înălţime dar nu cu mai puţin de 3,0m. Clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară a parcelelor la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurată la cornişă dar nu mai puţin de 5,0 metri;
Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, fără afectarea circulaţiilor publice.

POT max = 50%;CUT max = 1,5; Înălţime maximă = P+2;  
Faţă de aceste prevederi, studiul s-a întocmit pentru stabilirea condiţiilor de amplasare, dimensionare, accese auto şi pietonale şi conformare arhitectural volumetrică a spaţiului comercial de tip „Lidl” pe lotul configurat atipic cu suprafaţa de 5520mp liber de construcţii prin desfiinţarea celor existente. 
În incinta lotului se vor amenaja 67 locuri de parcare, alei carosabile şi rampă descărcare marfă. Pentru necesarul de spaţii verzi se alocă suprafaţa de 893,68mp.
Reglementările urbanistice sunt detaliate în partea scrisă a documentaţiei.
Documentaţia PUD conţine: certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent imobilului studiat, studiul geotehnic, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC ”Romtelecom” SA (pentru construire), avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului (pentru construirea obiectului), avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Administraţiei Domeniului Public cu planşele anexă vizate, avizul Administraţiei Naţionale „Apele Române”, avizul Inspectoratului Judeţean de poliţie Mureş- Serviciul Rutier (pentru construire), avizul Direcţiei Judeţene pentru Cultură şi Patrimoniul Naţional-Mureş (pentru construire), dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin regulamentul local de informare şi consultare a publicului şi acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor vecine privind amplasarea de construcţii cu altă destinaţie decât cea a clădirilor învecinate şi privind derogările de la RLU aferent PUG, avizul Comisiei de Circulaţie pentru asigurarea acceselor solicitat prin avizul ADP, studiul de circulaţie vizat de Poliţia Rutieră Tîrgu Mureş şi ADP, avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a Municipiului Târgu Mureş nr. 29/110/01.08.2012, avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism de pe lângă Consiliul Judeţean Mureş nr. 45/23.08.2012, acordul autentificat al vecinului reprezentant al proprietarului imobilului, dovada amplasării pe teren a panourilor privind informarea şi consultarea publicului reglementate prin regulamentul local aprobat prin HCL nr.140/2011.
În contextul tuturor avizelor favorabil obţinute, a acordurilor şi a conţinutului complet al studiului anexat, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal Tîrgu Mureş, documentaţia de urbanism „Plan urbanistic de detaliu- studiu de amplasament pentru construire spaţiu comercial produse alimentare şi nealimentare, inclusiv vânzare cu amănuntul, sistematizare verticală, realizare accese, amplasare totem şi panou reclamă (parter)”, str. Sinaia nr.3, conform cu reglementările cuprinse în proiectul nr.103/2011 elaborat de SC”Arh Consult Solution”SRL- Cluj Napoca- arhitect urbanist Florian Florina Nicoleta.
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JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2012
privind aprobarea documentaţiei de urbanism
„Plan urbanistic de detaliu- studiu de amplasament pentru construire spaţiu comercial produse alimentare şi nealimentare, inclusiv vânzare cu amănuntul, sistematizare verticală, realizare accese, amplasare totem şi panou reclamă (parter)”, str. Sinaia nr.3
Investitor-Beneficiar SC Lidl România SCS

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 5037 din 13.09.2012 prin direcţia ”Arhitect Şef” pentru aprobare documentaţie de urbanism „Plan urbanistic de detaliu- studiu de amplasament pentru construire spaţiu comercial produse alimentare şi nealimentare, inclusiv vânzare cu amănuntul, sistematizare verticală, realizare accese, amplasare totem şi panou reclamă (parter)”, str. Sinaia nr.3
şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate,
Văzând prevederile art. 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art.25 alin(1), art.26 şi art.56 alin(1) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(2) litera”c”, alin(4) litera”e”, alin(5) lit”c”, art. 45 alin(2) lit”e”şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan urbanistic de detaliu- studiu de amplasament pentru construire spaţiu comercial produse alimentare şi nealimentare, inclusiv vânzare cu amănuntul, sistematizare verticală, realizare accese, amplasare totem şi panou reclamă (parter)”, str. Sinaia nr.3, pe terenul cu suprafaţa de 5520mp, proprietar Societatea Cooperativa de Consum Federalcoop Tg Mureş, identificat ca fiind cel înscris în CF nr.128959-Tg. Mureş, cu nr. cad. 128959  cu reglementările cuprinse în proiectul nr. nr.103/2011 elaborat de SC”Arh Consult Solution”SRL- Cluj Napoca- arhitect urbanist Florian Florina Nicoleta, proiect anexat care împreună cu studiile şi avizele favorabile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Prevederile prezentei documentaţii de urbanism intră în vigoare în condiţiile reglementărilor urbanistice aferente UTR”CP4” şi a celor specifice lotului mobilat detaliate în partea scrisă a planului urbanistic de detaliu aprobat. 
Extinderea reţelelor de utilităţi, branşamentele şi amenajarea acceselor vor fi realizate de beneficiar  pe cheltuială proprie.
Art.3. Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezenta documentaţie. 

Art.4.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia „Arhitect Şef”, Administraţia Domeniului Public şi Direcţia Tehnică.

  Viză de legalitate 
Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                           
 
Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                

   ec. Ciotlăuş Ionela

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte







 Secretar

     ing. Törzsök Sándor
  
    ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte







Secretar

      ec. Bakos Levente 
  

  prof. Pui Sebastian

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte







Secretar

dr. Kikeli Pál                                                            

 jr. Sabău Pop Aurelian

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte







  Secretar
       jr. Brişcaru Cornel


av. Karácsony Erdei Etel
