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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism 
”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament construire corp administrativ P+1E, str. Dezrobirii, nr. 65” 

beneficiar: S.C.”Citadin Prest” S.A.
La solicitarea beneficiarului, în calitate de proprietar al imobilului situat în intravilanul Municipiului Tg.Mureş, pe str.Dezrobirii, nr. 65, edificat cu corpuri de construcţii, totalizând suprafaţa de teren de 9139,99mp înscris în CF nr.5/V- Mureşeni, cu nr. topo. 1/2, 7/a/1/1/2, 276/1/2/1/2/2 s-a emis certificatul de urbanism cu nr. 2040 din 20.12.2011 pentru întocmire Plan Urbanistic de Detaliu în vederea fundamentării regimului tehnic şi a condiţiilor necesare pentru construirea unei clădiri administrative.
Zona este reglementată urbanistic prin „PUG- municipiul Tg. Mureş” aprobat prin HCL nr. 257/19.12.2002, imobilul studiat fiind cuprins în UTR „AI2c” aferent subzonei parcului de activităţi, pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede:

· funcţiuni admise: activităţi productive bazate pe tehnologii de vârf, nepoluante, servicii de intermediere, ambalare, reparaţii, cercetare industrială; activităţile actuale vor fi permise în continuare cu condiţia diminuării cu cel puţin 50% a poluării actuale în termen de 5 ani, extinderea sau conversia activităţilor actuale va fi permisă cu condiţia să nu agraveze situaţia poluării, se permite construirea locuinţelor strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii şi pazei unităţilor şi serviciilor zonei, depozitare comercială, servicii comerciale legate de transporturi şi depozitare care necesită suprafeţe mari de teren (Smax= 3000mp ADC-1500mp suprafaţă vânzare per unitate şi/sau amplasament), parcaje multietajate; 
· caracteristici ale parcelelor construibile: pentru a putea fi construibile, parcelele vor avea un front minim la stradă de 40,0m în toate UTR din zona AI şi o suprafaţă minimă de 3000mp;
· aliniamente: retragerile de la aliniamente spre străzile perimetrale şi interioare vor fi obligatoriu mai mari de: 10,0 m pe străzile de categoria a II – a şi 6,0m pe străzile de categoria a III-a; se vor respecta distanţele minime egale cu jumătate din înălţimea clădirii dar nu mai puţin de 6,0m faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor; 
· distanţa dintre clădiri va fi egală sau mai mare decât media înălţimilor fronturilor opuse dar nu mai puţin de 6,0 metri, distanţă care se poate reduce la jumătate dacă nu sunt accese în clădire şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente, în toate cazurile fiind obligatoriu a se ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi alte norme specifice;
· pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-o cale publică sau privată sau să beneficieze de servitute de trecere, legal instituită, dintr-o proprietate adiacentă străzii cu o lăţime de minim 4,0 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor şi a mijloacelor de transport grele; se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele; 
· staţionarea autovehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii – reparaţii cât şi în timpul funcţionării clădirilor se va face în afara drumurilor publice, fiecare unitate având prevăzute în interiorul parcelei spaţii de circulaţie, încărcare şi întoarcere;
· POTmax= 50%; CUTmax= se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care să nu depăşească 10mc/mp.  Regim de înălţime: se vor respecta înălţimi maxime ale clădirilor de 20,0m.
·         Studiul prezentat propune construirea unei clădiri administrative, cu regim de înălţime P+1E, alipită uneia dintre construcţiile existente „C13”şi izolată de celelalte corpuri de clădire edificate pe parcelă.
Documentaţia de urbanism realizată pe suport topografic, are la bază certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent imobilului studiat, studiul geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC „Compania Aquaserv” SA, SC „Electrica” SA, SC „E-ON GAZ”SA, SC”Romtelecom” SA, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă Horea, avizul Agenţiei pentru Protecţia Mediului, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism nr. 4/85/01.08.2012, avizul Administraţiei Domeniului Public, dovada amplasării pe terenul mobilat a panourilor reglementate prin regulamentul local de informare şi consultare a publicului, aprobat prin HCLM 140/2011 şi acordurile autentificate ale proprietarului imobilelor vecine privind regimul de construire propus.
Fiind îndeplinite cerinţele legislative în vigoare, supunem spre aprobare documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament construire corp administrativ P+1E, str. Dezrobirii, nr. 65” cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 229.1/2012 elaborat de S.C. „Archiprog” S.R.L. Tg. Mureş, arhitect urbanist Borsos Aladar Anton.
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proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2012
privind aprobarea documentaţiei

”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament construire corp administrativ P+1E, str. Dezrobirii, nr. 65” 

beneficiar S.C.”Citadin Prest”S.A.

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 5636 din 11.10.2012 prin direcţia ”Arhitect Şef” pentru aprobare documentaţie de urbanism ”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire corp administrativ P+1E, str. Dezrobirii, nr. 65” şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate 
Văzând prevederile art. 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art.25 alin(1), art.26 şi art.56 alin(1) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(2) litera”c”, alin(4) litera”e”, alin(5) lit”c”, art. 45 alin(2) lit”e”şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire corp administrativ P+1E, str. Dezrobirii, nr. 65” pe terenul în suprafaţă totală de 9139,99 mp, proprietatea beneficiarului S.C.”Citadin Prest” S.A.(1/1) teren identificat ca fiind cel înscris în CF nr.5/V- Mureşeni, cu nr. topo. 1/2, 7/a/1/1/2, 276/1/2/1/2/2 cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 229.1/2012 elaborat de S.C.„Archiprog” S.R.L. Tg. Mureş,  arhitect urbanist Borsos Aladar Anton- proiect anexat care împreună cu avizele aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2. Prevederile prezentei documentaţii  de urbanism intră în vigoare în condiţiile indicatorilor urbanistici reglementaţi prin regulamentul local de urbanism aferent PUG pentru zona studiată, completat cu prevederile planului urbanistic de detaliu privind aliniamentele propuse la  nivel de lot mobilat.
Art.3. Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezenta documentaţie. 

Art.4. Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef.

  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                            Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                ec. Ciotlăuş Ionela

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

     ing. Törzsök Sándor
  ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
  prof. Pui Sebastian

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

dr. Kikeli Pál                                                             
jr. Sabău Pop Aurelian

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
       jr. Brişcaru Cornel
av. Karácsony Erdei Etel
