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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
”Plan Urbanistic Zonal- lotizare teren şi reconversie funcţională zonă în vederea construirii unei spălătorii auto şi a unor locuinţe unifamiliale P+1(M), 
Calea Sighişoarei, f.nr.” 

cu regulamentul local de urbanism aferent

beneficiar S.C.”Ani Construct”S.R.L.
La solicitarea înaintată de către S.C.”Ani Construct” S.R.L. în calitate de proprietar al imobilului cu suprafaţa de 3200 mp situat în intravilanul Municipiului Tg.Mureş, imobil înscris în cartea funciară nr. 129248 Tg.Mureş, nr. top. 2344 s-a emis certificatul de urbanism nr. 220/21.02.2011 pentru întocmire PUZ în scopul reconformării zonei, după obţinerea avizului prealabil de oportunitate pentru dezvoltare ansamblu rezidenţial cu locuinţe P+1 (M) şi zonă de servicii. 
 Zona studiată nu a fost reglementată urbanistic prin „PUG- municipiul Tg. Mureş” aprobat prin HCLM nr. 257/19.12.2002 fiind cuprinsă preponderent în UTR”AA2” atribuit subzonei terenurilor arabile, vii, păşuni şi livezi situate în intravilan şi parţial în UTR”V5” pentru culoarul de protecţie faţă de infrastructura tehnică, pentru care regulamentul local de urbanism prevede:
Funcţiuni admise:
UTR”AA2”- terenuri arabile, grădini, păşuni, fânaţe, cultura viţei de vie şi pomi fructiferi; 
UTR”V5”- conform legilor şi normelor în vigoare; 

Funcţiuni interzise:
UTR”AA2”- se interzic orice intervenţii care contravin legilor şi normelor în vigoare; UTR”V5”- se interzic orice amenajări care să atragă locuitorii în spaţiile de protecţie faţă de infrastructura tehnică reprezentată de circulaţii majore şi de reţele de transport a energiei electrice şi gazelor.
Caracteristici parcelă construibilă, amplasarea clădirilor faţă de aliniament şi faţă de limitele laterale şi cele posterioare ale parcelelor, circulaţii şi accese, staţionarea autovehiculelor, înălţimea maximă admisibilă a clădirilor, POTmax, CUTmax- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Fiind zone cu interdicţie de construire datorată caracterului acestora, investitorul a
iniţiat elaborarea unui studiu de oportunitate pentru întocmirea unui plan urbanistic zonal, astfel că din studiile care susţin PUZ-ul propriu-zis, reiese că terenul delimitat are potenţial de construire. 
În acest sens PUZ-ul a fost întocmit pentru dezmembrarea terenului  în loturi construibile pentru clădiri de locuinţe şi servicii, astfel că zona s-a reconformat în UTR”L2a1”atribuit locuinţelor individuale şi colective mici, cu P+1,2niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu şi UTR”AI2b” atribuit implantărilor IMM producţie şi de servicii, cu menţinerea UTR”V5” aferent culoarului de protecţie al infrastructurii tehnice.
Documentaţia de urbanism are la bază avizul prealabil de oportunitate, certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent terenului studiat, studiul geotehnic necesar stabilirii condiţiilor optime de fundare a construcţiei, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI Mureş, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de: SC „Compania Aquaserv” SA şi al S.C. Contranscom Benţa S.A. în calitate de executant al reţelei de canalizare, SC „Electrica”SA, SC”ROMGAZ”SA, SC „Romtelecom” SA, avizul Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Agenţiei Pentru Protecţia Mediului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul Administraţiei Bazinale de Apă Mureş, avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism 09/09/24.01.2012, procesul verbal încheiat cu ocazia dezbaterii publice organizată de Municipiul Tg. Mureş la data de 06.06.2012, avizul C.T.A.T.U. de pe lângă Consiliul Judeţean Mureş nr. 50/12.10.2012, acordul autentificat al proprietarilor imobilelor vecine, acordul proiectantului de specialitate SC”Proinvest”SRL elaborator al documentaţiei de urbanism „PUZ- extindere şi modernizare Calea Sighişoarei”, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Regulamentul local de informare şi consultare a publicului aprobat prin HCLM 140/2011, declaraţie autentificată a beneficiarului privind extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse şi HLCM 424/ 22.12.2011 privind trecerea unui teren în suprafaţă de 241 mp din totalul de 3200 mp în proprietatea privată a Municipiului Tg. Mureş, declaraţia beneficiarului privind utilizarea provizorie a  accesului propus din Calea Sighişoarei, până la realizarea drumului în cartierul Belvedere şi asumarea răspunderii în situaţia neobţinerii avizului favorabil al SC”Depomureş”SA la punerea în aplicare a prevederilor PUZ.
În conformitate cu cele expuse, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- lotizare teren şi reconversie funcţională zonă în vederea construirii unei spălătorii auto şi a unor locuinţe unifamiliale P+1 (M), Calea Sighişoarei, f.nr.”cu regulamentul local de urbanism aferent cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 327.0/2011 elaborat de  SC ”Aalto Proiect” SRL, arhitect urbanist Gheorghiu Petru Alexandru.
 Aviz favorabil al

COMPARTIMENTULUI DE RESORT
arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2012
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
”Plan Urbanistic Zonal- lotizare teren şi reconversie funcţională zonă în vederea construirii unei spălătorii auto şi a unor locuinţe unifamiliale P+1 (M), 
Calea Sighişoarei, f.nr.” 

cu regulamentul local de urbanism aferent

beneficiar S.C.”Ani Construct”S.R.L.

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 6282 din 12.11.2012 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- lotizare teren şi reconversie funcţională zonă în vederea construirii unei spălătorii auto şi a unor locuinţe unifamiliale P+1(M), Calea Sighişoarei, f.nr.” cu  regulamentul local de urbanism aferent
 şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr.215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- lotizare teren şi reconversie funcţională zonă în vederea construirii unei spălătorii auto şi a unor locuinţe unifamiliale P+1(M), str. Calea Sighişoarei, f.nr.” pe terenul cu suprafaţa de 3200 mp situat în intravilanul Municipiului Tg.Mureş, proprietatea privată a beneficiarului, imobil identificat ca fiind cel  înscris în cartea funciară nr. 129248- Tg.Mureş, nr. top. 2344, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 327.0/2011 elaborat de  SC ”Aalto Proiect” SRL- arhitect urbanist Gheorghiu Petru Alexandru, proiect anexat care împreună cu acordurile şi avizele aferente studiului, face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile regulamentului local de urbanism aferent PUZ. 
Art.3.Anterior solicitării eliberării autorizaţiei de construire, proprietarul imobilului:

-va dezmembra terenul şi va depune la Compartimentul juridic, exproprieri şi demolări din cadrul Administraţiei Domeniului Public, extrasul de carte funciară pentru suprafaţa de teren de 241mp ce a făcut obiectul donaţiei;

-va elibera amplasamentul necesar construirii spălătoriei auto, conform cu cerinţele avizului SC”Electrica”SA nr. 70301102499/25.03.2011;
 Accesele propuse din  str.Calea Sighişoarei vor avea caracter provizoriu, până la realizarea drumului la cartierul Belvedere.
Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Administraţia Domeniului Public, Direcţia Tehnică, Registrul Agricol şi Fond Funciar.
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                            Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                ec. Ciotlăuş Ionela

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

     ing. Törzsök Sándor
  ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
  prof. Pui Sebastian

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

dr. Kikeli Pál                                                             
jr. Sabău Pop Aurelian

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
       jr. Brişcaru Cornel
av. Karácsony Erdei Etel
