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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

”Plan Urbanistic Zonal-  reconformare zonă pentru dotări şi echipamente

publice de interes municipal si supramunicipal, str. Călăraşilor, nr.107”

cu regulamentul local de urbanism aferent
                 beneficiar Municipiul Târgu Mureş
Municipiul Târgu Mureş devenit proprietar al imobilului situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, str. Călăraşilor nr. 107, a iniţiat elaborarea unui plan urbanistic zonal pentru reconformarea terenului cu suprafaţa totală din acte de 64094mp şi măsurată de 56697 mp, imobil identificat ca fiind cel notat în CF nr. 130671-Tg.Mureş, nr. cad 130671, trecut în domeniul public al Municipiului şi în administrarea Consiliului Local al Municipiului Târgu Mureş prin HG nr. 1147/17noiembrie2010.
 Autoritatea locală, în calitatea sa de gestionar al nevoile comunităţii în cadrul strategiei globale la nivelul localităţii, stabilite prin planul urbanistic general, pe termen mediu, are nevoie de instrumente funcţionale, de tipul planului urbanistic zonal, care prin prevederi sectoriale, ce se înscriu în prevederile PUG, să permită materializarea pas cu pas a acestei strategii.

Necesitatea lucrării derivă din:

-nevoia imperioasă de noi locuri de muncă în domeniile de excelenţă prevăzute în strategia de dezvoltare conform PUG preliminar (învăţământ universitar, dezvoltarea funcţiunii privind

sănătatea, IT, turism) în municipiul Târgu-Mureş, aflat într-o perioadă de reorientare economică caracterizată de un proces de reconversie a terenurilor din vecinătatea amplasamentului;

-nevoia de reconversie a unui teren pe care în prezent se găsesc construcţii militare dezafectate.

-inserţii de zone purtătoare de dezvoltare în ţesutul urban.

-materializarea politicii de dezvoltare urbanistică a Consiliului local- pentru zona respectivă- în instrumentul de lucru juridic specific- Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul aferent- precum şi armonizarea acestora cu cel la nivel de municipiu.
Zona studiată este reglementată de prevederile „PUG- municipiul Tg. Mureş” aprobat prin HCLM nr. 257/19.12.2002 fiind cuprinsă în UTR”S“ atribuită zonei cu destinaţie specială, cu reglementări exprese acestor tipuri de funcţiuni alcătuite din unităţi militare, de protecţie civilă, de pază contra incendiilor şi de poliţie, eliberarea autorizaţiilor de construire realizându-se cu respectarea normelor specifice şi cu avizele ministerelor tutelare conform legilor în vigoare.
În urma stabilirii temei program, bazat şi pe propunerile din PUG preliminar aprobat prin HCL nr.76/26.04.2012, documentaţia de faţă a fost întocmită la cererea beneficiarului în vederea derulării studiilor preliminare de urbanism pentru reconversia funcţională a zonei şi valorificarea terenului, prin crearea unei infrastructuri sustenabile şi a unor reţele edilitare eficiente.

Prezenta documentaţie intenţionează fixarea unor reglementări în acord cu legislaţia dar de o manieră flexibilă stimulării unor concepte eficiente dar nespeculative pentru etapele ulterioare ale proiectului.

Conceptul funcţional fixează profilul acesteia în acord cu domeniile de excelenţă ale Municipiului Târgu-Mureş evidenţiate prin PUG Preliminar aprobat şi anume: învăţământ universitar, sănătate, IT.
Zonificarea propusă în cele două variante propune o grupare a funcţiunilor în acord cu elementele majore ale contextului urban, rezultând „insule de funcţiuni” delimitate de circulaţii carosabile, circulaţii pietonale, spaţii publice de tip „piaţă” sau „terasă” 
Distingem posibilitatea creării unui spaţiu social „piaţă urbană” sau „terasa parcului” (interfeţe construit- natural ce subliniază legătura dintre râu şi cadrul construit). Funcţiunile grupate în zona adiacentă parcului Municipal în care clădirile se subordonează treptat prin funcţiune şi concept zonei parcului integrându-se modelului natural în care anotimpurile modelează culorile şi descriu ritmurile cotidiene.

Zona principală reprezentată de „funcţiuni purtătoare de dezvoltare” cu caracter de reprezentativitate şi integrare (conferinţe, expoziţii, centru cultural şi de cercetare, IT, învăţământ ).

Indicii urbanistici propuşi pe funcţiuni si categorii de intervenţie respectiv procentul de ocupare al terenului POTmax şi coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax, vor fi fixaţi într-o manieră flexibilă, după parcurgerea etapelor de avizare.


Din punct de vedere edilitar zona beneficiază de o echipare tehnico-edilitară bună, în curs de extindere: există reţele de alimentare cu apă şi canalizare în sistem unitar şi separativ în gestiunea SC ”Compania Aquaserv” SA, energie electrică în gestiunea SC ”Electrica” SA şi gaze naturale, în gestiunea SC ”E-On Gaz România” SA.

Studiul de echipare a zonei cu utilităţi va cuprinde posibilitatea branşării funcţiunilor propuse la reţelele stradale în funcţie de necesităţi şi conform avizelor gestionarilor acestora.

Necesarul de utilităţi va fi estimat conform capacităţilor maxime propuse prin programul de dezvoltare în ideea asigurării flexibilităţii şi posibilităţilor de etapizare conform strategiei municipiului şi posibilelor montaje financiare pentru execuţia programelor. În funcţie de avizele primite şi de strategia de extindere a gestionarilor de reţele se va adopta soluţia optimă.

Documentaţia de urbanism are la bază avizul prealabil de oportunitate nr. 10/27.09.2012, certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent terenului mobilat, studiul geotehnic, avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism nr. 03/155/04.12.2012, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de SC „Compania Aquaserv” SA, SC”E-On Gaz” SA, avizul Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Regulamentul local de informare şi consultare a publicului aprobat prin HCLM 140/2011, procesul verbal al dezbaterii publice .
Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării
publicului prin metodele afişării pe site şi la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism şi prin organizarea dezbaterii publice organizate de Municipiul Tg.Mureş în data de 14.12.2012, după anunţul prealabil în presa locală. Nu s-au înregistrat obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la noile reglementări atribuite zonei prin prezentul studiu. 

Documentaţia PUZ cuprinde secţiunile prevăzute în cele două etape structurate în temă ca parte a proiectului, astfel că, în situaţia în care intervin obiecţiuni ale Consiliului Local sau ale anumitor avizatori se consideră încheiată etapa I ca etapă preliminară şi se propune spre aprobare etapa finală după completarea şi/sau modificarea prevederilor proiectului datorate posibilelor intervenţii ale factorilor menţionaţi, în caz contrar documentaţia cu cele două etape ale sale se consideră aprobată în această fază şi încheiată, respectiv pusă în aplicare după anexarea ultimului aviz.   
Faţă de cele expuse cu referire la propunerile studiului şi la conţinutul acestuia, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal Târgu Mureş documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal-  reconformare zonă pentru dotări şi echipamente publice de interes municipal şi supramunicipal, str. Călăraşilor, nr.107” cu regulamentul local de urbanism aferent, pentru reglementările cuprinse în proiectul elaborat de  SC ”Proiect” SRL- arhitect urbanist Raus Adriana, aplicarea prevederilor planului urbanistic zonal estimându-se a avea două faze:

-gestionarea crizei funcţional- relaţionale a teritoriului studiat, în scopul reechilibrării dezechilibrelor identificate;

-găsirea unui model optimizat al zonei pe termen mediu şi lung şi adaptarea continuă a acestor reguli de dezvoltare, care să susţină acest model.

     Aviz favorabil al

COMPARTIMENTULUI DE RESORT

arh. Miheţ Florina Daniela





Şef Serviciu UDDI,





ing. Dumitru Luiza
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2013

privind aprobarea documentaţiei de urbanism 

”Plan Urbanistic Zonal-  reconformare zonă pentru dotări şi echipamente

publice de interes municipal si supramunicipal, str. Călăraşilor, nr.107”

cu regulamentul local de urbanism aferent
                 beneficiar Municipiul Târgu Mureş

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 199 din 15.01.2013 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal-  reconformare zonă pentru dotări şi echipamente publice de interes municipal si supramunicipal, str. Călăraşilor, nr.107” cu regulamentul local de urbanism aferent
şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal-  reconformare zonă pentru dotări şi echipamente publice de interes municipal si supramunicipal, str. Călăraşilor, nr.107” cu regulamentul local de urbanism aferent  pe terenul domeniu public al Municipiului Tg.Mureş înscris în cartea funciară nr. 130671-Tg.Mureş, nr. cad 130671, cu reglementările cuprinse în proiectul elaborat de  SC ”Proiect” SRL- arhitect urbanist Raus Adriana, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile regulamentului local de urbanism aferent PUZ.

Art.3.Planul urbanistic zonal cu regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.4.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef.

     Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban

În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                            Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                ec. Ciotlăuş Ionela

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

     ing. Törzsök Sándor
  ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
    prof. Pui Sebastian

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

dr. Kikeli Pál                                                             
jr. Sabău Pop Aurelian

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
       jr. Brişcaru Cornel
av. Karácsony Erdei Etel
