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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru înfiinţare capacitate de producţie energetică”, str. Livezeni, f.nr.” 

cu regulamentul local de urbanism aferent

beneficiar S.C.”Royal Energy Invest”S.R.L.
La iniţiativa beneficiarului s-a emis certificatul de urbanism nr. 2063/18.12.2012 pentru întocmire plan urbanistic zonal în baza avizului prealabil de oportunitate nr. 13/10.12.2012 aprobat de Primar, documentaţie ce propune reconformarea unor terenuri pentru înfiinţare capacitate de producţie energetică situate pe str. Livezeni fn, terenuri cu suprafaţa totală de 74196mp şi care formează proprietate privată persoane fizice şi juridice, destinate obiectivului propus în baza contractelor de comodat şi de concesiune, 
Zona propusă pentru reconformare este în mare parte reglementată urbanistic prin 
" PUZ- complex rezidenţial, str. Livezeni, f.nr.” aprobat prin HCL nr. 303/ 06.09.2007
, fiind DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT  cuprinsă în UTR“LM”- zona mixtă cu locuinţe individuale şi colective mici şi activităţi productive:
Utilizări admise: locuinţe colective, construcţii aferente echipării tehnico-edilitare, amenajări aferente locuinţelor, zone de circulaţie locală, parcaje, alei de de

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT 
servire, dotări în construcţii independente şi la parterul unor blocuri- complex comercial, grădiniţă, şcoală primară; 

Aliniamente: clădiri dispuse în regim izolat sau cuplat, retrase faţă de limitele parcelelor, cu străzi interioare principale şi secun

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT 
dare; construcţii retrase de la aliniament la min. 4,0 m pe străzi de categoria III şi 5,0 m pe străzi de categoria II şi I; retrase la min3,0 m faţă de limitele laterale şi la min. 5,0m faţă de limitele posterioare ale parcelelor, cu asigurare accese ca

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT 
rosabile de min 4,0m dintr-o circulaţie publică;

POTmax= 17,23- 28,34%; CUTmax= 1,74- 3,29; Regim de înălţime S+P+1÷S+P+12; 


Faţă de prevederile PUZ aprobat în 2007, beneficiarul propune o nouă reconformare funcţională a zonei prin iniţierea documentaţiei PUZ cu următoarele reglementări:
· Functiunea dominanta a zonei este cea de productie energie electrica prin valorificarea resurselor regenerabile de energie pentru producerea energiei verzi, zona fiind compusa din amenajari specifice parcurilor solare fotovoltaice, cladiri cu functiuni tehnico - edilitare, cu un regim de înaltime maxim P+E

· FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

• spatii verzi amenajate

• accese carosabile, pietonale, parcaje

• retele tehnico – edilitare si constructii aferente.

UTILIZARE FUNCTIONALA

-
UTILIZARI PERMISE:

• construirea de parcuri solare fotovoltaice

• unitati cu functii tehnico edilitare specifice

• platforme de parcaje si amenajari aferente

• cai de acces carosabile si pietonale

• spatii verzi amenajate

-
UTILIZARI NEPERNISE

Sunt interzise urmatoarele activitati:

• activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

• activitati de depozitare, comert en gros, antrepozite;

• statii de întretinere auto;

• abatoare;

• depozite de deseuri;

-
INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

• Necesitatea protejarii infrastructurii edilitare si a conductelor majore de transport a gazelor naturale in zona, impune ca eventualele dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren necesare executarii serviciilor de mentenanta; se va institui interdictia temporara de construire pe zona de protectie a retelelor de transport gaze naturale.

• Sunt permise doar constructii cu caracter provizoriu

-
CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

- Amplasarea faţă de aliniament

• Amplasarea construcţiilor fata de aliniamentul străzilor (limita dintre domeniul public si cel privat) se va

face prin retragerea cu min. 5.0 m fata de limita de proprietate.

- Amplasarea în interiorul parcelei

• Construcţiilor cu caracter provizoriu amplasate in interiorul parcelei se vor retrage fata de limitele

laterale, posterioare ale parcelei cu minimum 5.0 m.

• Nu pot fi amplasate construcţii la limita de proprietate a parcelei.

• Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai daca se respecta distantele minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unităţii teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul).

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

- Accese carosabile

• Autorizarea executării construcţiilor va fi permisa numai în cazul asigurării posibilităţilor de acces la drumurile publice.
- Accese pietonale

• Autorizarea executării construcţiilor va fi permisa numai în cazul asigurării acceselor pietonale, potrivit importantei si destinaţiei construcţiei.

- Modalităţi de organizare si rezolvare a circulaţiei carosabile si pietonale

• Accesul la teren, se va realiza din str. Livezeni.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

- Racordarea la reţele tehnico - edilitare existente

• Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa atât in cazul posibilităţii de racord la reţelele de apă ţi canalizare existente, cat si in cazul in care beneficiarul se obliga sa doteze sau sa mobileze parcela cu construcţii preechipate cu instalaţii tehnico sanitare ecologice.

- Alimentare cu căldură
• Pentru asigurarea necesarului de încălzire a modulelor tip container cu echipamente tehnologice, se va folosi energia neconvenţională captata în cadrul parcului fotovoltaic.

- Alimentarea cu energie electrica

• Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin Punctul de Conexiune de 20kV, va fi amplasat in incinta utilizatorului la limita de proprietate, cu acces liber din str. Livezeni, racordat prin LES20kV, in bucla in Statia Livezeni si in PT499, LES20kV proiectat va avea traseul pe langa str. Livezeni.

Alimentarea de rezerva a serviciilor interne din PC20kV se va realiza printr-un circuit de JT din reteaua stradala de pe str. Livezeni.

- Telefonie

• În functie de solicitarile beneficiarilor se va putea opta pentru un anumit tip de telefonie fixa sau mobila, idem si pentru receptia programelor TV satelit

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

- Parcelarea

• Pentru terenul studiat se mentine parcelarea actuala.

- Înălţimea construcţiilor

La stabilirea înălţimii construcţiilor se vor avea în vedere:

• Inălţimea maxima a clădirilor, indiferent de regimul lor de înălţime, nu va depăşi 8.0 m

• Respectarea normativelor legate de asigurarea însoririi construcţiilor pentru a nu aduce prejudicii clădirilor învecinate sub aspectul însoririi acestora.

• Regimul de înălţime general impus construcţiilor este de la max P+E.

- Aspectul exterior al construcţiilor

• Nu se impun volumetrii sau anumite aspecte cu privire la stilul arhitectural.

 - Procentul maxim de ocupare al terenului, Coeficientul maxim de utilizare al terenului

• P.O.T. = 1.0%, CUT = 0.02

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI

ÎMPREJMUIRI

- Parcaje si anexe

• Autorizarea executării lucrărilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora în afara domeniului public.

• Suprafetele parcajelor se determina în functie de destinatia si de capacitatea

constructiei, conform normativelor în vigoare.

- Spatii verzi si plantate

• Se recomanda amenajarea de spaţii verzi in zonele cu interdictie de construire

- Împrejmuiri

• Spre frontul străzilor si la limitele laterale ale parcelei, în interior se vor realiza împrejmuiri

transparente din plasa sudata, cu stâlpi metalici. Înaltimea acestor împrejmuiri va fi de maximum 2.0 m, cu sau fără soclu plin si vor fi dublate de un gard viu.
Documentaţia  PUZ conţine: certificatul de urbanism, extrasele de carte funciară 
aferente terenului reconformat, avizul prealabil de oportunitate nr. 13/ 10.12.2012, studiul geotehnic, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE1  \* MERGEFORMAT 
 de OCPI, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC"Electrica"SA, SC"Romgaz"SA, SC"Transgaz"SA Mediaş, SC ”Romtelecom” SA, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţi

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT 
a Mediului, avize SC ”Electrica” SA, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public cu planşele anexe vizate, acordurile vecinilor, avizul Administraţiei Bazinale de Apă Mureş, acordurile proprietarilor de

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT 
 terenuri afectate de prevederile documentaţiei de urbanism, avizul Consiliului Judeţean -Direcţia Amenajare Teritoriu şi Urbanism în calitate de gestionar al proiectului "drum ocolitor Tg.Mureş Est- relaţia  DN13-DN15), acorduri, contracte de comodat şi

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE4  \* MERGEFORMAT 
 de concesiune pentru terenurile destinate realizării obiectivului propus, acorduri vecini, procesul verbal al dezbaterii publice. Documentaţia a fost avizată de Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism de pe lângă Consiliul Judeţean în şedinţa din 20.02.2013. 

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării

publicului prin metodele afişării pe site şi la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism şi prin organizarea dezbaterii publice organizate de Municipiul Tg.Mureş în data de 22.02.2012, după anunţul prealabil în presa locală. Nu s-au înregistrat obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la noile reglementări atribuite zonei prin prezentul studiu. 


În conformitate cu cele expuse, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal 
documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru înfiinţare capacitate de producţie energetică”, str. Livezeni, f.nr.” cu regulamentul local de urbanism aferent cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 019/2012 elaborat de  SC ”AT Studio” SRL, arhitect urbanist Lipovan Octavian.
 Aviz favorabil al

COMPARTIMENTULUI DE RESORT
arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2013
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru înfiinţare capacitate de producţie energetică”, str. Livezeni, f.nr.” 

cu regulamentul local de urbanism aferent

beneficiar S.C.”Royal Energy Invest”S.R.L.

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 1022 din 25.02.2013 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru înfiinţare capacitate de producţie energetică”, str. Livezeni, f.nr.”cu regulamentul local de urbanism aferent

 şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr.215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1.
Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă pentru înfiinţare capacitate de producţie energetică”, str. Livezeni, f.nr.” cu regulamentul local de urbanism aferent  pe terenurile cu suprafaţa totală de 74196mp situat în intravilanul Municipiului Tg.Mureş, terenuri ce formează proprietate privată persoane fizice şi juridice, destinate obiectivului propus în baza contractelor de comodat şi de concesiune, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 019/2012 elaborat de  SC ”AT Studio” SRL, arhitect urbanist Lipovan Octavian, proiect anexat care împreună cu acordurile şi avizele aferente studiului, face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2. Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile regulamentului local de urbanism aferent PUZ. 
La solicitarea autorizaţiei de construire se va prezenta avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism de pe lângă Consiliul Judeţean.
Art.3. Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.4. Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Administraţia Domeniului Public, Direcţia Tehnică, Direcţia Economică, Registrul Agricol şi Fond Funciar.
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                            Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                ec. Ciotlăuş Ionela

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

     ing. Törzsök Sándor
  ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
  prof. Pui Sebastian

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

dr. Kikeli Pál                                                             
jr. Sabău Pop Aurelian

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
       jr. Brişcaru Cornel
av. Karácsony Erdei Etel
