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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire casă de locuit individuală P+E cu garaj, str. Ioan Vescan, fnr.” 

Proprietar- Beneficiar: Fărcaş Zaharie şi Fărcaş Ana
La solicitarea proprietarilor lotului de teren situat pe str. Ioan Vescan, fnr., teren cu suprafaţa de 4700 mp înscris în CF nr.132224 Tg. Mureş, cu nr. cad. 565, s-a emis certificatul de urbanism cu nr. 88/22.01.2013 pentru întocmire Plan Urbanistic de Detaliu, în vederea fundamentării regimului tehnic şi a condiţiilor necesare pentru construirea unei case de locuit unifamiliale P+E.
Zona este reglementată urbanistic prin   PUZ- zona rezidenţială cartier "Unirii" aprobat prin HCL nr. 31/07.02.2008

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT , imobilul care a generat elaborarea prezentului studiu fiind cuprins în zona aferentă UTR„L2cz”- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire izolat, continuu sau grupat situate în noile extinderi, cu următoarele reglementări:

· Funcţiuni admise: locuinţe individuale ş

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT i colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire grupat sau izolat; echipamente publice de nivel rezidenţial; lăcaşuri de cult; 

· Funcţiuni interzise: funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 200mp ADC, generea

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT 
ză un trafic important de persoane şi mărfuri, au programul prelungit după orele 22,00, produc poluare; activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin d

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT 
eşeurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă; depozitare en-gros;depozitare de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru vânzare a uno

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT 
r cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; autobaze şi staţii de întreţinere auto

· Aliniamente: clădirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,0 metri; faţă de limitele laterale şi cele posterioare ale parcelelor clădirile se vor retrage 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT 
cu cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe dar nu cu mai puţin de 3,0m faţă de limitele laterale şi min 5,0m faţă de limitele posterioare ale parcelelor. 

· Caracteristici parcelă construibilă: 150mp suprafaţă şi 8m front la stradă pentru regimul de 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE6  \* MERGEFORMAT 
construire continuu; 250mp suprafaţă şi 12m front la stradă pentru regimul de construire grupat; 350mp suprafaţă şi 14 m front la stradă pentru regimul de construire izolat. 
· Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE7  \* MERGEFORMAT 
,0 metri lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate. 
· POTmax=35%; CUTmax=0,6 (P+1) şi 0,9 (P+2).
       
Studiul prezentat propune construirea pe lotul nedezmembrat a unei case de locuit cu regim de înălţime P+E cu garaj auto, retrasă la 6,0m de la frontul străzii Ioan Vescan, la min 3,0m faţă de limita laterală stânga de proprietate(dacă Direcţia Apelor Mureş nu prevede o altă distanţă faţă de canalul limitrof lotului), cu respectarea POTmax=35%; CUTmax=0,6 (P+1) şi 0,9 (P+2).

Documentaţia PUD conţine: certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent terenului, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE1  \* MERGEFORMAT SA, SC ”Electrica” SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC ”Romtelecom” SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administ

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT raţiei Domeniului Public cu planşele anexă vizate, avizul Direcţiei Tehnice din cadrul Municipiului Tg. Mureş, dovada amplasării pe teren a panoului de informare şi consultare a publicului reglementat prin regulamentul local aprobat prin HCL nr. 140/2011, declaraţiile autentificate privind extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivului propus şi privind renunţarea la dreptul de proprietate asupra cotei de teren necesară realizării străzii la profilul aprobat, dovada depunerii la ADP- Compartimentul Juridic  a cererii cu declaraţia de  renunţare la dreptul de proprietate asupra terenului necesar realizării drumurilor din zonă.
Potrivit studiului, viabilizarea terenului studiat din punct de vedere edilitar nu presupune a fi afectate proprietăţi private. 
Documentaţia a fost supusă informării şi consultării publicului prin metoda amplasării pe teren a panourilor reglementate prin lege respectiv prin regulamentul local aprobat prin HCL nr.140/2011 şi prin afişarea începând cu 06 martie 2013 a întregului conţinut al proiectului pe pagina proprie a internet a municipiului. Nu au fost înregistrate obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la propunerile studiului.

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse şi la conţinutul  studiului, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire casă de locuit individuală P+E cu garaj, str. Ioan Vescan, fnr.” proiect nr.532/2013 elaborat de SC”Via Modul”SRL Tg. Mureş- arhitect urbanist Dragotă Maria. 

       



Aviz favorabil al 
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proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2013
privind aprobarea documentaţiei de urbanism
”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire casă de locuit individuală P+E cu garaj, str. Ioan Vescan, fnr.” 

Proprietar- Beneficiar: Fărcaş Zaharie şi Fărcaş Ana

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 1643 din 28.03.2013 prin direcţia ”Arhitect Şef” pentru aprobare documentaţie de urbanism ”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire casă de locuit individuală P+E cu garaj, str. Ioan Vescan, fnr.”şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate 
Văzând prevederile art. 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art.25 alin(1), art.26 şi art.56 alin(1) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(2) litera”c”, alin(4) litera”e”, alin(5) lit”c”, art. 45 alin(2) lit”e”şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de
 amplasament pentru construire casă de locuit individuală P+E cu garaj, str. Ioan Vescan,
 nr.” pe terenul în suprafaţă de 4700 mp, proprietatea privată a lui Fărcaş Zaharie şi Fărcaş Ana în cotă de 1/1, teren identificat ca fiind cel înscris în CF nr.132224 Tg. Mureş, cu nr. cad. 565 cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 532/2013 elaborat de SC”Via Modul”SRL Tg. Mureş- arhitect urbanist Dragotă Maria, proiect anexat care împreună cu acordurile, declaraţiile şi avizele aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Prevederile prezentei documentaţii  de urbanism intră în vigoare în condiţiile următorilor indicatorilor urbanistici:
-UTR „L2cz”- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire izolat, continuu sau grupat situate în noile extinderi;
-Condiţii de amplasare: construcţie retrasă la 6,0m faţă de limita de proprietate cu str. Ioan Vescan, la min 3,0m faţă de limitele laterale şi min 5,0m faţă de limita posterioară de proprietate;

-Posibilităţi maxime de ocupare şi utilizare a terenului: POTmax=35%; CUTmax=0,6 (P+1) şi 0,9 (P+2).
La solicitarea eliberării autorizaţiei de construire, se va prezenta decizia de scoatere a terenului din circuitul agricol.
Art.3.Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezenta documentaţie. 

Art.4.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef şi Administraţia Domeniului Public.
    Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                           
 
Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                

   ec. Ciotlăuş Ionela

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

  Preşedinte







 Secretar

     ing. Törzsök Sándor
  
    ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

 Preşedinte







Secretar

      ec. Bakos Levente 
  

  prof. Pui Sebastian

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte







Secretar

dr. Kikeli Pál                                                            

 jr. Sabău Pop Aurelian

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

 Preşedinte







  Secretar
       jr. Brişcaru Cornel


av. Karácsony Erdei Etel
