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        Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

„PUZ- restructurare teren agricol pentru dezvoltare zonă comercială şi dotări”,
 B-dul 1 Decembrie 1918, f.nr.,
cu regulamentul local de urbanism aferent
beneficiar: S.C.” Land Târgu Mureş One”S.R.L.

La solicitarea înaintată de către beneficiar, în calitate de proprietar al imobilului cu suprafaţa de 57649 mp situat în intravilanul Municipiului Tg.Mureş, imobil înscris în cartea funciară  nr. 132525-Tg.Mureş, nr. cad. 132525 s-a emis, în baza avizului prealabil de oportunitate nr. 11/2012, certificatul de urbanism nr. 83/2013 pentru întocmire PUZ în vederea restructurării terenului agricol pentru dezvoltare zonă comercială şi dotări.

 Zona studiată este reglementată de prevederile „PUG- municipiul Tg. Mureş” aprobat prin HCLM nr. 257/19.12.2002 fiind cuprinsă în două unităţi teritoriale de referinţă, respectiv UTR„V5”- culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică”  şi  UTR „TR 2”- subzona de transfer pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede:
Utilizări admise:

UTR"V5"- conform normelor şi legilor în vigoare; 

UTR "TR2”- construcţii şi amenajări pentru gararea şi întreţinerea mijloacelor de transport greu rutier şi pentru transferul mărfurilor transportate în mijloace de transport cu tonaj şi gabarit permis în localitate, instalaţii de transfer, precum şi serviciile anexe aferente; servicii pentru transportorii în tranzit: moteluri, restaurante, loisir. 

Utilizări interzise: se interzic orice amenajări care să atragă locuitorii în spaţiile de protecţie faţă de infrastructura tehnică reprezentată de circulaţii majore şi de reţele de transport a energiei electrice şi gazelor.

POTmax, CUTmax, caracteristici parcelă construibilă, amplasarea clădirilor faţă de aliniament şi faţă de limitele laterale şi cele posterioare ale parcelelor, amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă, circulaţii şi accese, staţionarea autovehiculelor, regimul de înălţime a construcţiilor- conform studiilor de specialitate avizate potrivit legii.

Prin PUG preliminar aprobat prin HCLM76/ 26.04.2012 se propune restructurarea terenului
agricol în funcţiune mixtă (activităţi comerciale, retail, turism, servicii).

Planul Urbanistic Zonal propune reconformarea terenului studiat în zonă comercială şi dotări- UTR"CA1" cu următoarele reglementări de ordin urbanistic:

-Utilizări permise

· instituţii, servicii şi echipamente publice

· comerţ,

· depozitare, centre logistice,

· prestări servicii cu caracter nepoluant,

· hoteluri, pensiuni,

· restaurante, cofetării, cafenele, etc.

· loisir şi sport în spaţii acoperite şi descoperite,

· parcaje la sol şi multietajate, întreţinere autovehicule mici,
· construcţii aferente echipării tehnico-edilitare.
 -Utilizări interzise

· activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

· depozitări de materiale refolosibile;

· platforme de precolectare a deşeurilor urbane;

· depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;

· orice lucrări de terasament sau amenajări care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice.

-Amplasare faţă de aliniament

In interiorul parcelei construcţiile se vor amplasa astfel încât să respecte prevederile Codului Civil şi să asigure distanţele minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu.

Clădirile vor fi amplasate la minim 10 m distanţă faţă de limita de proprietate.

-Amplasare faţă de limitele laterale: clădirile se vor amplasa la minim 3 m distanţă faţă de limita de proprietate.

-Amplasare faţă de limita posterioară

Clădirile se vor amplasa la minim 5 m distanţă de la malul pârâului Poklos sau de la marginea exterioară a digului de protecţie (în cazul în care va fi construit un dig de apărare în lungul pârâului).

-Amplasarea faţă de alte construcţii

Clădirile se vor amplasa între ele la o distanţă egală cu jumătate din înălţimea clădirii mai înalte, dar nu mai puţin de 6 m.

-Înălţimea maximă a clădirilor este de 15m. 

-Posibilităţi maxime de ocupare şi utilizare a terenului: POT maxim = 60%;CUT maxim = 1,8



Documentaţia PUZ conţine avizul prealabil de oportunitate nr.11/18.10.2012, certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent terenului reconformat, studiul geotehnic, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, 
SC”Romtelecom” SA, SC"Transgaz" SA, SC"Romgaz"SA, av

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE1  \* MERGEFORMAT 
izul Administraţiei Naţionale Apele Române, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public cu p

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT 
lanşele anexe vizate, avizul Direcţiei Tehnice, avizul Companiei Naţionale de Autostrăzi şi Drumuri Naţionale din România SA Bucureşti, avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism de pe lângă Consiliul Judeţean Mureş, procesul verbal încheiat cu ocazia dezbaterii publice organizate la data de 22.02.2013, avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism de pe lângă Municipiul Târgu Mureş, dovada amplasării pe teren a panourilor de informare şi consultare a publicu

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE3  \* MERGEFORMAT 
lui reglementat prin regulamentul local aprobat prin HCL nr. 140/2011.

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării

publicului prin metodele afişării pe site(începând cu luna ianuarie2013) şi la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism şi prin organizarea dezbaterii publice organizate de Municipiul Tg.Mureş în data de 22.02.2013, după anunţul prealabil în presa locală. Nu s-au înregistrat obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la noile reglementări atribuite zonei prin prezentul studiu. 


 Faţă de cele expuse cu referire la propunerile studiului şi la conţinutul acestuia,
supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal Târgu Mureş documentaţia de urbanism „PUZ- restructurare teren agricol pentru dezvoltare zonă comercială şi dotări”, cu regulamentul local de urbanism aferent, pentru a fi puse în aplicare reglementările cuprinse în proiectul nr. 332-12 elaborat de SC”Arhigraf”S.R.L., arh. urb. Octavian Lipovan.




  
 Aviz favorabil al

COMPARTIMENTULUI DE RESORT

arh. Miheţ Florina Daniela





Şef Serviciu UDDI,




ing. Dumitru Luiza
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2013

privind aprobarea documentaţiei de urbanism 

„PUZ- restructurare teren agricol pentru dezvoltare zonă comercială şi dotări”,
 B-dul 1 Decembrie 1918, f.nr.,
cu regulamentul local de urbanism aferent
beneficiar: S.C.” Land Târgu Mureş One”S.R.L.

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 1663 din
28.03.2013 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism „PUZ- restructurare teren agricol pentru dezvoltare zonă comercială şi dotări”, cu regulamentul local de urbanism aferent 

şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism „PUZ- restructurare teren agricol pentru dezvoltare zonă comercială şi dotări”, pe terenul situat în intravilanul Municipiului Tg.Mureş, b-dul 1 Decembrie 1918, f.nr., în suprafaţă totală de 57649mp, teren înscris în cartea funciară  nr. 132525-Tg.Mureş, nr.cad. 132525, proprietatea privată a S.C.”Land Târgu Mureş One”S.R.L. în cotă de 1/1, cu reglementările cuprinse în proiectul nr.332-12 elaborat de SC”Arhigraf”S.R.L., arh. urb. Octavian Lipovan., proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile regulamentului local de urbanism aferent PUZ şi a tuturor acordurilor şi avizelor necesare ce susţin documentaţia de urbanism.
Art.3.La solicitarea autorizaţiei de construire pentru realizarea obiectivului propus, se va depune dovada scoaterii terenului din circuitul agricol.
Accesele la obiectivul propus sunt asigurate din cele două bretele circulabile prevăzute  la limitele laterale ale lotului. 
Art.4.Planul urbanistic zonal cu regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef.

  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                            Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                   ec. Ciotlăuş Ionela

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






  Secretar

     ing. Törzsök Sándor
   ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
    prof. Pui Sebastian

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

dr. Kikeli Pál                                                             
jr. Sabău Pop Aurelian

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
       jr. Brişcaru Cornel
av. Karácsony Erdei Etel
