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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism 
”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă şi parcelare teren, stabilire reglementări privind organizarea reţelei stradale, infrastructurii edilitare şi construirea de locuinţe unifamiliale, str. Viile 1Mai, f.nr.” 

cu regulamentul local de urbanism aferent

proprietari- beneficiari: Molnar Aron Gabor- SC”Aramis”SRL, Muntean Marius Bogdan şi Muntean Diana Ionela 
Beneficiarii Molnar Aron Gabor pentru SC”Aramis”SRL, Muntean Marius Bogdan şi Muntean Diana Ionela, în calitatea lor de proprietari ai terenurilor cu suprafeţele de 8678mp, 886mp şi 681+19mp după cum sunt ele notate în CF respectiv 126895- Târgu Mureş , nr cad 2396, CF nr.122906-Târgu Mureş , nr. top 4180/1/6; 4180/2/1/6;4178/1/2/1, CF nr.126848-Tg.Mureş, nr. top 4180/1/5/1; 4180/1/5/1 +CF nr. 124163-Târgu Mureş, nr cad 3273 şi nr. top 4180/1/7/1, au iniţiat, în baza avizului prealabil de oportunitate şi a certificatelor de urbanism,  elaborarea documentaţiei de urbanism PUZ pentru parcelare teren în scopul construirii de locuinţe unifamiliale.

Zona studiată este cuprinsă în „PUG- municipiul Tg. Mureş” aprobat prin HCLM nr. 257/19.12.2002 fiind reglementată parţial prin zonificarea atribuită, astfel:

UTR”LV2”-subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant”;

UTR„AA2”-subzona terenurilor arabile, vii, păşuni şi livezi situate în intravilan”

UTR”V7”-păduri şi plantaţii forestiere de protecţie a versanţilor:

Funcţiuni admise: UTR„LV2”- se admite funcţiunea de locuire; UTR„AA2”- teren arabil, grădini, păşuni, fânaţe, culturi de viţă de vie şi pomi fructiferi; UTR”V7”-coform legilor şi normelor în vigoare.

Funcţiuni admise cu condiţionări:UTR„LV2”- locuinţe individuale în regim de construire izolat cu P, P+1, cu următoarele condiţionări: nu se va construi pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slab construiţi cu stabilitate generală neasigurată sau incertă fără studii geotehnice şi lucrări speciale de consolidare; se va asigura o greutate cât mai redusă a construcţiilor; lungimea maximă a laturilor în plan a clădirii nu va depăşi 15,0m; raportul dintre dimensiunile în plan ale laturilor clădirilor va fi cât mai apropiat de 1,0; 

Caracteristici parcelă construibilă- parcela cu suprafaţa minimă de 3000mp şi un front la stradă de min20,0m şi este accesibilă dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obţinută printr-o trecere de minim 3,0m; 

Aliniamente: clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de minim 4,0 metri; faţă de limitele laterale şi cele posterioare ale parcelelor clădirile se vor retrage cu minim jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0 m faţă de limitele laterale şi 5,0m faţă de limitele posterioare ale parcelelor;

Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice; 
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POTmax = 5%; CUTmax = 0,05; Înălţimea maximă admisibilă la cornişe 4,0 metri (P)
UTR„AA2”- caracteristici parcelă construibilă, aliniamente, regim de înălţime, POTmax, CUTmax - fără obiect.

UTR”V7”- caracteristici parcelă construibilă, aliniamente, regim de înălţime, POTmax, CUTmax- după studiile de specialitate avizate conform legii.
Planul urbanistic zonal propune reconformarea zonei propice construirii în UTR”LV1”-subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă; 

Utilizări admise- se admite funcţiunea de locuire,

Cu condiţionări- locuinţe individuale în regim de construire izolat cu S+P+1+M ori P+2, cu următoarele condiţionări:

-Nu se va construi pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slab construiţi cu stabilitate generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice şi lucrări speciale de consolidare;

-Regimul de construire va fi numai izolat;

-Se va sigura o greutate cat mai redusa a construcţiilor ;

-Lungimea maximă a laturilor în plan a clădirii nu va depăşi 15,0m.

-Raportul dintre dimensiunile în plan ale laturilor clădirilor va fi cat mai apropiat de 1,0;

-Înălţimea maximă recomandata este P+2

-Se va asigura un procent de acoperire a suprafeţei terenului cu clădiri şi cu suprafeţe impermeabile sub 30%;

-Plantarea se va face cu specii ale căror rădăcini contribuie la stabilizarea terenului.

-Se admite mansardarea clădirilor parter existente cu o suprafaţă desfăşurată pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

Se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200mp ADC şi să nu genereze transporturi grele; aceste funcţiuni vor fi dispuse la intersecţii şi se va considera ca au o arie de servire de 250metri;

Se admite utilizarea terenului pentru plantaţii de arbori fructiferi.

Utilizări interzise:- funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 200mp. ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, produc poluare; activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate;creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenta;- depozitare en-gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice; autobaze şi staţii de întreţinere auto;lucrări de terasament de natura să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente;orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedica evacuarea şi colectarea rapida a apelor meteorice.

Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni): Parcela se considera construibilă dacă are suprafaţa minimă de 800 mp şi un front la stradă de minim 14,0 m;adâncimea parcelei este mai mare sau egală cu lăţimea;parcela este accesibilă dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obţinută printr-o trecere de minim 3,0m.

Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de minim 4,0metri.

Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: clădirile vor fi dispuse numai izolat şi se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0metri; se interzice dispunerea clădirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate; retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0metri.
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Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcela va fi egală cu înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 6,0metri.

Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor: înălţimea maximă admisibilă la cornişe 10,0metri (P+2); înălţimea anexelor lipite de limita proprietăţii nu vor depăşi înălţimea gardului (2,20m.).

Posibilităţi maxime de ocupare şi utilizare a terenului: POTmax=15%; CUTmax=0,3.
Documentaţia de urbanism are la bază: certificatul de urbanism, avizul prealabil de
oportunitate nr. 16/05.08.2010, avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC ”Electrica” SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC ”Romtelecom” SA, SNGN Romgaz, avizul Administraţiei Naţionale „Apele Române”, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public cu planşele anexe vizate şi dovada depunerii la ADP a declaraţiei de renunţare la dreptul de proprietate pentru suprafaţa de teren de 191mp necesară modernizării corpurilor de stradă  la profilele avizate de ADP-cerere înregistrată cu nr. 24782/11iunie2012, acordurile vecinilor, acordurile proprietarilor de terenuri afectate de prevederile documentaţiei de urbanism, declaraţiile autentificate ale titularilor privind asigurarea utilităţilor pe cheltuială proprie şi donarea către Municipiu a terenului necesar realizării drumului, declaraţiile autentificate ale proprietarilor privind asumarea răspunderii în cazul daunelor provocate imobilelor proprii şi a imobilelor învecinate în situaţia alunecării terenului, fenomen generat de realizarea construcţiilor pe terenul studiat şi privind luarea la cunoştinţă asupra riscurilor datorită apropierii amplasamentelor studiate de obiectivul SEVESO, avizele SC”Depomureş”SA, avizul C.T.A.T.U. de pe lângă Consiliul Judeţean Mureş, declaraţia beneficiarilor privind susţinerea valabilităţii avizelor de amplasament de la deţinătorii de reţele subterane datorită situaţiei existente rămasă nemodificată din anul 2009 şi prin impunerea necesităţii actualizării acestora la solicitarea autorizaţiilor de construire.  

Nu s-a făcut dovada scoaterii terenului din circuitul agricol, însă potrivit art. 31^1, alin (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, pentru terenul trecut în intravilan în baza prevederilor PUG nu este necesară scoaterea din circuitul agricol .

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării

publicului prin amplasarea pe teren a panourilor reglementate prin Regulamentul local de informare şi consultare a publicului aprobat prin HCLM 140/2011, prin metodele afişării pe site începând cu luna ianuarie 2012 şi la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism şi prin organizarea dezbaterii publice, după anunţul prealabil în presa locală. Obiecţiuni s-au înregistrat cu privire la modul cum este asigurat accesul proprietarilor de terenuri situate pe str. Viile Dealul Mic, optând pentru varianta de mobilare din planşa 3/b, aşa după cum ele au fost formulate în adresa înregistrată cu nr. 265/19.01.2012 şi în procesul verbal al dezbaterii publice anexate. 
Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse şi la conţinutul      studiului, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă şi parcelare teren, stabilire reglementări privind organizarea reţelei stradale, infrastructurii edilitare şi construirea de locuinţe unifamiliale, str. Viile 1Mai, f.nr.” cu regulamentul local de urbanism aferent, proprietari- beneficiari: Molnar Aron Gabor- SC”Aramis”SRL, Muntean Marius Bogdan şi Muntean Diana Ionela, cu reglementările detaliate cuprinse în proiectul nr. 373.0/2010- varianta de mobilare V2- planşa nr. 3/b şi respectiv planşa 3/c, elaborat de SC”Proiect”SRL- arhitect urbanist Keresztes Geza. 
 
Aviz favorabil al

DIRECŢIEI DE RESORT
arh. Miheţ Florina Daniela

2ex.D.L./D.L.
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2013
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă şi parcelare teren, stabilire reglementări privind organizarea reţelei stradale, infrastructurii edilitare şi construirea de locuinţe unifamiliale, str. Viile 1Mai, f.nr.” 

cu regulamentul local de urbanism aferent

proprietari- beneficiari: Molnar Aron Gabor- SC”Aramis”SRL, Muntean Marius Bogdan şi Muntean Diana Ionela 

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 5850 din 24.10.2013 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă şi parcelare teren, stabilire reglementări privind organizarea reţelei stradale, infrastructurii edilitare şi construirea de locuinţe unifamiliale, str. Viile 1Mai, f.nr.”cu regulamentul local de urbanism aferent

şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de ”Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă şi parcelare teren, stabilire reglementări privind organizarea reţelei stradale, infrastructurii edilitare şi construirea de locuinţe unifamiliale, str. Viile 1Mai, f.nr.” pentru terenurile situate în intravilanul Municipiului Tg.Mureş, cu suprafeţele de 8678mp, 886mp şi 681+19mp după cum sunt ele notate în CF respectiv 126895- Târgu Mureş, nr. cad 2396, CF nr.122906-Târgu Mureş, nr. top 4180/1/6; 4180/2/1/6;4178/1/2/1, CF nr.126848-Tg.Mureş, nr. top 4180/1/5/1; 4180/1/5/1+CF nr. 124163-Târgu Mureş, nr cad 3273 şi nr. top 4180/1/7/118900 mp, proprietatea privată  a Molnar Aron Gabor- SC”Aramis”SRL, Muntean Marius Bogdan şi Muntean Diana Ionela şi a lui Muntean Ioan şi Muntean Maria, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 373.0/2010- varianta de mobilare V2- planşa nr.3/b şi respectiv planşa nr.3/c, elaborat de SC”Proiect”SRL- arhitect urbanist Keresztes Geza, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei UTR”LV1”- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent PUZ:
-loturi construibile cu suprafaţa minimă de 800mp şi front la str. de min 14,0m;
-aliniamente: clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de min4,0metri; faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: clădirile vor fi dispuse numai izolat şi se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0metri; se interzice dispunerea clădirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate; retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0metri.

-înălţimea maximă admisibilă la cornişe 10,0metri (P+2);
-posibilităţi maxime de ocupare şi utilizare a terenului: POTmax= 15%; CUTmax= 0,3.
Art. 3.La solicitarea eliberării autorizaţiei de construire pentru lotul 1, titularul va face dovada unificării parcelelor, prin anexarea extrasului de carte funciară pentru terenul cu suprafaţa min necesară pentru a fi construibilă.

Eliberarea autorizaţiilor de construire pentru edificarea fiecărui lot cuprins în PUZ, se va realiza în baza avizelor deţinătorilor de reţele actualizate, a studiului geotehnic şi de stabilitate versant pentru regimul de construire adoptat şi se va face dovada înaintării la ADP- Serviciului Juridic extrasele de carte funciară pentru terenurile rezultate după parcelare, ce vor trece la Municipiu, în cuantumul stabilit prin avizul ADP care a stat la baza aprobării PUZ.
Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef, Direcţia Economică- Serviciul Stabilire, Încasare Impozite şi Taxe. 
 Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban

           În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

    Preşedinte                                                                              Secretar

jrs. Peti Andrei                                                                ec. Ciotlăuş Ionela

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

     ing. Törzsök Sándor
 ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
  prof. Pui Sebastian

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

dr. Kikeli Pál                                                               ___________________

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar

       _____________
av. Karácsony Erdei Etel
