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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei

”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire anexă, garaj şi poartă de acces, str. Mihai Eminescu, nr. 22” 

Beneficiari- Proprietari: Eparhia Reformată din Ardeal şi Episcopia Reformată Oradea

La solicitarea Eparhiei Reformate din Ardeal, în calitatea sa de cobeneficiar şi de coproprietar al imobilului situat în str. Mihai Eminescu, nr. 22, identificat ca fiind cel notat în CF nr.124083 Tg. Mureş, cu nr. topo. 68/2/2, 69/2, 70/2, nr. cad. 1006, s-a emis certificatul de urbanism cu nr.1622/ 25.09.2012 (prelungit cu 12 luni la data de 25.09.2013) pentru întocmire Plan Urbanistic de Detaliu în vederea fundamentării regimului tehnic şi a condiţiilor necesare pentru construire anexe (garaj şi magazie) şi gard la stradă cu porţi de acces.
În „PUG- municipiul Tg. Mureş” aprobat prin HCL nr. 257/19.12.2002, imobilul care a generat elaborarea prezentului studiu a fost cuprins în zona aferentă UTR„CP3”- zona centrală cuprinzând clădiri situate în interiorul razei de protecţie, de 100 m de la monumente sau ansambluri protejate, cu următoarele reglementări prevăzute de regulamentul local de urbanism aferent:
· funcţiuni admise: servicii comerciale şi comerţ adecvate zonei centrale şi protejate; activităţi productive manufacturiere de lux, nepoluante şi generând fluxuri reduse de persoane şi transport; funcţiuni publice: echipamente publice - administraţie, justiţie, cultură, învăţământ, sănătate, servicii profesional - personale, tehnice, servicii financiar - bancare şi de asigurări, servicii de consultanţă, locuinţe. Se admite conversia locuinţelor în alte funcţiuni numai în cazul menţinerii unei ponderi a acestora de minim 30% din aria construită desfăşurată, atât pe ansamblul subzonei cât şi pentru fiecare operaţiune urbanistică. Se admit restaurante care comercializează pentru consum băuturi alcoolice numai la o distanţă de minim 100 metri de instituţiile publice şi lăcaşele de cult;

· funcţiuni admise cu condiţionări: se admit extinderi sau reconstrucţii ale clădirilor existente lipsite de valoare cu condiţia ca funcţiunea să fie compatibilă cu caracterul şi prestigiul zonei centrale şi cu condiţia ca funcţiunea existentă sau nou propusă să nu stânjenească vecinătăţile sau, în caz contrar, proiectul să demonstreze soluţiile de eliminare a oricăror surse potenţiale de incomodare sau poluare;servicii comerciale şi comerţ adecvate zonei centrale şi protejate; activităţi productive manufacturiere de lux, nepoluante şi generând fluxuri reduse de persoane şi transport; funcţiuni publice: echipamente publice - administraţie, justiţie, cultură, învăţământ, sănătate, servicii profesional - personale, tehnice, servicii financiar - bancare şi de asigurări, servicii de consultanţă, locuinţe. Se admite conversia locuinţelor în alte funcţiuni numai în cazul menţinerii unei ponderi a acestora de minim 30% din aria construită desfăşurată, atât pe ansamblul subzonei cât şi pentru fiecare operaţiune urbanistică. Se admit restaurante care comercializează pentru consum băuturi alcoolice numai la o distanţă de minim 100 metri de instituţiile publice şi lăcaşele de cult.
· funcţiuni interzise: orice funcţiuni incompatibile cu statutul de zonă protejată; comerţ şi depozitare en-gros; depozitare de materiale toxice sau inflamabile; depozitare de deşeuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile; activităţi generând poluare, trafic greu sau aglomerări importante (mai mult de 100 persoane), spitale, construcţii provizorii de orice natură, activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţii sau instituţii publice, staţionarea şi gararea autovehiculelor în construcţii multietajate supraterane, lucrări de terasament de natură să afecteze vecinătăţile.
· caracteristici ale parcelelor construibile: se admite delimitarea terenurilor aferente clădirilor sau grupurilor de clădiri;
· aliniamente: se menţine neschimbată situaţia dominantă existentă pe fiecare stradă, de dispunere pe aliniament sau de retragere faţă de aliniament la o distanţă de cel puţin 4,0 metri. în cazul fronturilor discontinue este obligatorie alipirea de calcanul clădirii situate pe limita de proprietate şi retragerea faţă de cealaltă limită de proprietate cu jumătate din înălţime dar nu mai puţin de 3,0 metri. Clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurată la cornişă dar nu mai puţin de 5,0 metri. 

· distanţa dintre două clădiri de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu minim jumătatea înălţimii clădirii mai înalte;

· se va asigura acces auto de min. 3,0m lăţime dintr-o circulaţie publică; se interzice realizarea pereţilor calcan vizibili din circulaţii publice;

· staţionarea vehiculelor se admite în cazul clădirilor car nu sunt monumente de arhitectură numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice;

· POTmax=50%; CUTmax=1,5%. Regim înălţime: înălţimea maximă admisibilă este egală cu distanţa dintre aliniamente cu condiţia asigurării tranziţiei la zona CP fără apariţia unor calcane.
Studiul prezentat propune construirea unei construcţii anexă (garaj şi magazie) cu regim de înălţime  P, pe terenul cu suprafaţa de 2455mp edificat cu clădire cu funcţiunea de cămin de bătrâni ”Rozmarin”, clădirea anexă propusă fiind alipită de calcanul existent la imobilul de pe str. Mihai Eminescu, nr. 24, prin derogare de la condiţia de respectare a distanţei de min 3,0m faţă de limita laterală de proprietate. Se menţin celelalte reglementări aprobate prin PUG, PUD-ul reglementează la nivelul lotului regimul de amplasare în raport cu vecinătatea şi cu obiectivul existent pe parcela studiată şi organizează incinta din punctul de vedere al asigurării acceselor, al parcărilor şi al necesarului de spaţii verzi.  
Documentaţia de urbanism s-a realizat pe suport topografic vizat de OCPI Mureş şi are la bază certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară, studiul geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi - SC „Compania Aquaserv” SA, SC „Electrica” SA, SC „E-ON GAZ”SA, SC”Romtelecom”SA, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă Horea, avizul Agenţiei pentru Protecţia Mediului, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, avizul Administraţiei Domeniului Public, dovada amplasării pe terenul mobilat a panourilor reglementate prin regulamentul local de informare şi consultare a publicului, aprobat prin HCLM 140/2012, acordul autentificat al proprietarului imobilului din str. Mihai Eminescu nr.24 afectat de prevederile PUD .
Documentaţia a fost supusă informării şi consultării publicului prin metoda amplasării pe teren a panourilor reglementate prin lege respectiv prin regulamentul local aprobat prin HCL nr.140/2011 şi prin afişarea începând cu luna noiembrie 2013 a întregului conţinut al proiectului pe pagina proprie a internet a municipiului. Nu au fost înregistrate obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la propunerile studiului.

Propunem aprobarea documentaţiei ”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire anexă, garaj şi poartă de acces, str. M. Eminescu, nr. 22” cu reglementările cuprinse în proiectul nr.296/2012 elaborat de SC”Arhitecton”SRL Tg. Mureş- arhitect urbanist Kovacs Angela. 
După aprobare, reglementările cuprinse în planul urbanistic de detaliu, vor sta la baza eliberării autorizaţiei de construire.
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JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2014
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire anexă, garaj şi poartă de acces, str. M. Eminescu, nr. 22” 

Beneficiari- Proprietari: Eparhia Reformată din Ardeal şi Episcopia Reformată Oradea
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 6779 din 06.01.2014 prin direcţia ”Arhitect Şef” pentru aprobare documentaţie de urbanism ”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire anexă, garaj şi poartă de acces, str. Mihai Eminescu, nr. 22” şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate 
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 
H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic de Detaliu- studiu de amplasament pentru construire anexă, garaj şi poartă de acces, str. Mihai Eminescu, nr. 22” pe terenul în suprafaţă de 2455 mp, proprietatea Eparhia Reformată din Ardeal(în cotă de 3/5) şi Episcopia Reformată Oradea(cota de 2/5), identificat ca fiind cel înscris în CF nr.124083 Tg. Mureş, cu nr. topo. 68/2/2, 69/2, 70/2 şi nr. cad. 1006, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 296/2012 elaborat de SC „Arhitecton”SRL Tg. Mureş- arhitect urbanist Kovacs Angela, proiect anexat care împreună cu acordurile şi avizele aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Prevederile prezentei documentaţii de urbanism intră în vigoare în condiţiile indicatorilor urbanistici reglementaţi prin PUG pentru UTR„CP3”- zona centrală cuprinzând clădiri situate în interiorul razei de protecţie, de 100 m de la monumente sau ansambluri protejate, cu derogare de la regimul de amplasare a construcţiei propuse în raport cu limita laterală stânga de proprietate, prin dispunerea acesteia pe limită.
Art.3.Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezenta documentaţie. 

Art.4.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef.

  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
          În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

    Preşedinte                                                                              
Secretar

jrs. Peti Andrei                                                                
  ec. Ciotlăuş Ionela

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte







Secretar

     ing. Törzsök Sándor
 
   ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte







Secretar

      ec. Bakos Levente 
  

   prof. Pui Sebastian

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte







Secretar

dr. Kikeli Pál                                                                            ___________________

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






          Secretar

       _____________

          av. Karácsony Erdei Etel
