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Nr. 1762 din 27.03.2014
       Expunere de motive

           privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism 
 studiu de amplasament pentru construire casă de locuit""PUD- ,
                               Strada 22 Decembrie 1989, nr. 57

                Proprietari- Beneficiari: Pasztor Vilmos şi Pasztor Marta- Irma
La solicitarea dlui Pasztor Vilmos, coproprietar al imobilului situat pe str.22 Decembrie 1989 nr.57, având suprafaţa de teren de 2117mp edificat cu corpuri de clădire cu funcţiune mixtă identificat ca fiind cel înscris în CF nr.133267- Tg. Mureş, cu nr. cad. 133267, s-a emis certificatul de urbanism cu nr.1400/23.08.2013 pentru întocmire Plan Urbanistic de Detaliu, în vederea fundamentării regimului tehnic şi a condiţiilor necesare pentru construirea unei case de locuit.
Imobilul este cuprins în zona reglementată prin  "PUG- Municipiul Târgu Mureş" aprobat prin HCL nr. 257/19.12.2002 fiind situat în UTR"CM1"- subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+3, cu următoarele reglementări:

· Funcţiuni admise: instituţii, servicii şi echipamente publice, sedii ale unor companii şi firme, servicii profesionale, c

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT 
omerţ cu amănuntul, depozitare mic gros, parcaje la sol , locuinţe cu partiu obişnuit, agenţii de turism, restaurante, cofetării . 

· Funcţiuni interzise: activităţi poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, întreţinere auto, curăţătorii, depozitare materiale, platforme de colectare, lucrări

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT 
 de terasament.

· Caracteristici parcelă construibilă: cu următoarele condiţionări sau conform P.U.Z. pentru principalele artere şi pentru zonele de extinderi: în cazul construcţiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000mp cu un front la strad

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT 
ă de minim 30,0 metri; pentru celelalte categorii de funcţiuni, se recomandă lotizarea terenului în parcele având minim 500mp şi un front la stradă de minim 12,0 metri, în cazul construcţiilor înşiruite dintre două calcane şi de min18,0 m în cazul

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT 
 construcţiilor cuplate la un calcan lateral sau izolate.

· Aliniamente: conform PUZ- clădirile publice vor fi retrase de la aliniament cu min 6-10 m sau vor fi dispuse pe aliniament în funcţie de profilul activităţii şi de normele existente; clădir

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT 
ile care nu au funcţia de instituţii, servicii sau echipamente publice se amplasează pe aliniament cu condiţia ca înălţimea max la cornişe să nu depăşească distanţa dintre acestea şi aliniamentul de pe latura opusă a străzii; dacă înălţimea clădirii î

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE6  \* MERGEFORMAT 
n planul aliniamentului depăşească distanţa dintre aliniamente, clădirea se va retrage de la aliniament cu o distanţă minimă egală cu plusul de înălţime al clădirii faţă de distanţa dintre aliniamentele străzii, dar nu cu mai puţin de 3,0 metri; pentru c

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE7  \* MERGEFORMAT 
lădirile care alcătuiesc fronturi continue se stabileşte un aliniament posterior situat la o distanţă de max 20 m faţă de aliniamentul la stradă.

· Retragere faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: în cazul în care parcela se învecin
ează numai pe una dintre limitele laterale cu o clădire având calcan pe limita de proprietate iar pe cealaltă latură se învecinează cu o clădire retrasă de la limita laterală a parcelei şi având ferestre pe faţada laterală, noua clădire se va alipi de calcanul existent iar faţă de limita opusă a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanţă egală cu jumătate din înălţime dar nu cu mai puţin de 3,0m. Clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE10  \* MERGEFORMAT clădirii măsurată la cornişă dar nu mai puţin de 5,0 metri. Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi: clădirile vor respecta intre ele distante egale cu media înălţimii fronturilor opuse; distanţa se poate reduce la jumătate din înălţimea dar nu mai puţin de 6,0metri numai în cazul în care faţadele prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi fie de locuit, fie pentru alte activităţi ce necesită lumină naturală;Staţionarea autovehiculelor necesare funcţionării diferitelor activităţi, conform normelor, se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice. 

· POT max- conform PUZ-
 însă fără a depăşi 65% cu excepţia funcţiunilor publice; CUT max conform PUZ- însă nu mai mult de 1,8 cu excepţia funcţiunilor publice. 

· Înălţimea maximă admisibilă P+3 (17m).

Imobilul fiind edificat cu cinci corpuri de clădire şi un şopron metalic, cu funcţiuni 
multiple- locuinţă, prestări servicii şi comerţ specializat, depozitare, atelier, pentru organizarea adecvată a incintei pentru multiplele funcţiuni, a fost necesară întocmirea PUD-ului care propune desfiinţarea a două corpuri de clădire evidenţiate în cartea funciară şi a şopronului metalic şi construirea unei case de locuit D+P+2E+M, în condiţiile reglementărilor urbanistice stabilite prin regulamentul local de urbanism aferent PUG în vigoare. PUD-ul prezentat reglementează la nivel de parcelă studiată regimul de amplasare a construcţiei propuse în raport cu limitele parcelei şi cu clădirile situate pe aceeaşi parcelă, accesele auto şi pietonale, amenajarea locurilor de parcare în incintă şi  a spaţiilor verzi.
Documentaţia PUD conţine: certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent 
imobilului studiat, studiul geotehnic, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, avizele deţinătorilor de utilităţi - SC”Compania Aquas

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE1  \* MERGEFORMAT 
erv”SA, SC ”Electrica” SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC ”Romtelecom” SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT 
, avizul Administraţiei Domeniului Public cu planşa de reglementări urbanistice anexă svizată, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Regulamentul local de informare şi consultare a publicului aprobat prin HCLM 140/2011.

Documentaţia a fost supusă informării şi consultării publicului prin metoda amplasării pe teren a panourilor reglementate prin lege respectiv prin regulamentul local aprobat prin HCL nr.140/2011 şi prin afişarea începând cu luna februarie 2014 a întregului conţinut al proiectului pe pagina proprie a internet a municipiului. Nu au fost înregistrate obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la propunerile studiului.

Faţă de cele expuse, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal prezenta documentaţie de urbanism studiu de amplasament pentru construire casă de locuit""PUD- , Strada 22 Decembrie 1989, nr. 57
, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 17/2013 elaborat de SC”Tektura”SRL Tg. Mureş, arhitect urbanist Raus Adriana. 
        Aviz favorabil al 
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proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2014
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
                    studiu de amplasament pentru construire casă de locuit""PUD- ,
                               Strada 22 Decembrie 1989, nr. 57

    Proprietari- Beneficiari: Pasztor Vilmos şi Pasztor Marta- Irma
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 1762 din 27.03.2014 prin direcţia ”Arhitect Şef” pentru aprobare documentaţie de urbanism  studiu de amplasament pentru construire casă de locuit""PUD- , strada 22 Decembrie 1989, nr. 57

  şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate 
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism studiu de amplasament pentru construire casă de locuit""PUD- , Strada 22 Decembrie 1989, nr. 57,
 pe terenul în suprafaţă de 2117 mp, aflat în proprietatea beneficiarilor Pasztor Vilmos şi Pasztor Marta- Irma, edificat cu corpuri de clădiri, identificat ca fiind cel înscris în CF nr.133267- Tg. Mureş, cu nr. cad. 133267 cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 17/2013 elaborat de SC”Tektura”SRL Tg. Mureş, arhitect urbanist Raus Adriana, proiect anexat care împreună cu avizele aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Prevederile prezentei documentaţii  de urbanism intră în vigoare în condiţiile reglementărilor urbanistice aferente UTR"CM1"- subzona mixtă cu clădiri având regim de  construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+3, detaliate în regulamentul local de urbanism al PUG respectiv  în memoriul general şi în planşa de reglementări urbanistice "A2" a  PUD.

Art.3. Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezenta documentaţie. 

Art.4. Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef.

  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
             În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                            Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                ec. Ciotlăuş Ionela

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

  Preşedinte






Secretar

     ing. Törzsök Sándor
 ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
  prof. Pui Sebastian

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

dr. Kikeli Pál                                                             prof. Someşan Cristina Ligia

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 Sîmpălean Dan Ştefan 
av. Karácsony Erdei Etel
