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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism

 "PUD- stabilire reglementări în vederea construirii unei case de locuit cu garaj şi

împrejmuire cu porţi de acces"
, str. Cotitura de Jos, fn DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 
        Proprietar- Beneficiar:  Socaciu Marius- Cosmin 

La solicitarea dlui Socaciu Marius- Cosmin, proprietar al lotului de teren  cu suprafaţa de 650mp situat pe Cotitura de Jos, fn, identificat ca fiind cel înscris în CF nr.131522-Târgu Mureş, cu nr. cad. 1631/3 , nr. top 5165/26/3 s-a emis certificatul de urbanism cu nr.747 din 14.05.2013 pentru întocmire Plan Urbanistic de Detaliu, în vederea fundamentării regimului tehnic şi a condiţiilor necesare pentru construirea unei case de locuit.
Imobilul este cuprins în zona studiată prin " PUZ- cartier rezidenţial Unirii"aprobat prin
HCL nr. 31/07.02.2008
, fiind situat în arealul grevat de interdicţia temporară de construire până la aprobarea unui PUD sau PUZ, în condiţiile legii, respectiv în  DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT UTR"CC1z"- subzona centrelor de cartier, din zonele de extinderi cu următoarele reglementări:
· Utilizări admise: instituţii, servicii şi echipamente publice; lăcaşuri de cult; sedii firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanţă în diferite dom

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT 
enii şi alte servicii profesionale; edituri, media; servicii sociale, colective şi personale; comerţ cu amănuntul şi piaţă agro-alimentară; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, restaurante, agenţii de turism; loisir şi sport în spaţii acoperite; parc

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT 
aje la sol multietajate, întreţinere autovehicule mici; locuinţe cu partiu obişnuit; grupuri sanitare publice şi anexe necesare pentru gestionarea şi întreţinerea spaţiilor publice; locuinţe colective cu parterul destinat funcţiunilor comerciale. 
· Utiliză

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT 
ri interzise: activităţi poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; construcţii provizorii de orice natură; depozitare en-gros; depozitări de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT 
vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice sau din instituţiile publice. 
· Se admite executarea de construcţii în următoarele condiţi

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT 
i: se recomandă lotizarea terenului în parcele având min500mp şi un front la stradă de min15,0m, în cazul construcţiilor dispuse în regim continuu şi de minim 18,0m în cazul construcţiilor cuplate; clădirile se amplasează cu retrageri de minim 4,0m d

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE6  \* MERGEFORMAT 
e la aliniament; clădirile se recomandă să fie realizate predominant în regim continuu sau discontinuu; în cazul fronturilor discontinue noua clădire se va retrage obligatoriu de limita laterală la o distanţă egală cu jumătate din înălţimea dar nu mai pu

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE7  \* MERGEFORMAT 
ţin de 4,0m; clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurată la cornişe dar nu mai puţin de 5,0m; parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,0m l
ăţime dintr-o circulaţie publică; înălţimea maximă P+3 pe străzile cu 2fire de circulaţie; 
POTmax= 80%, CUTmax= 2,0(P+3,4)
 şi 2,2(pentru P+5 şi peste).

Fiind zonă cu interdicţie temporară de construire până la aprobarea unei documentaţii de urbanism, proprietarul a iniţiat, în baza certificatului de urbanism obţinut în prealabil,
./.

elaborarea prezentului Plan Urbanistic de Detaliu pentru reglementarea amănunţită a prevederilor stabilite prin PUZ, la nivelul parcelei cu suprafaţa de 650mp.
PUD-ul prezentat elimină interdicţia de construire, stabileşte condiţiile de amplasare, dimensionare, servire edilitară a unei locuinţe individuale şi reglementează accesele la parcelă.
Se menţin reglementările urbanistice aferente UTR”CC1z”, fără derogări de la regulamentul aferent PUZ- zona rezidenţială cartier Unirii”.
Documentaţia PUD conţine: certificatul de urbanism( cu valabilitatea prelungită), studiul geotehnic, extrasul de  carte funciară aferent imobilului studiat, planul de situaţie pe suport topografic vizat de OCPI, avizele comisiei tehnice de amenajarea teritoriului şi urbanism, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”S

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE1  \* MERGEFORMAT A, SC”Electrica”SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC ”Romtelecom” SA, avizul Direcţiei Tehnice, avizul ANIF, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT , avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Regulamentul local de informare şi consultare a publicului aprobat prin HCLM 140/2011, acorduri proprietari imobile vecine, declaraţia autentificată a titularilor privind extinderea reţelelor de utilităţi pe cheltuială proprie, declaraţia proprietarului exprimată în formă autentică privind renunţarea la dreptul de proprietate asupra suprafeţei de teren de 21,70mp şi dovada depunerii acesteia la ADP.
Documentaţia a fost supusă informării şi consultării publicului prin metoda amplasării 

pe teren a panourilor reglementate prin lege respectiv prin regulamentul local aprobat prin HCL nr.140/2011 şi prin afişarea începând cu luna februarie 2014 a întregului conţinut al proiectului pe pagina proprie a internet a municipiului. Nu au fost înregistrate obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la propunerile studiului.
Faţă de cele expuse, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal documentaţia
de urbanism "PUD- stabilire reglementări în vederea construirii unei case de locuit cu garaj şi împrejmuire cu porţi de acces", str. Cotitura de Jos, fn DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT , cu reglementările cuprinse în proiectul nr.6732.0/2013 elaborat de SC ”Proiect” SRL- Târgu Mureş, arhitect urbanist Keresztes Geza.



         Aviz favorabil al 





 COMPARTIMENTULUI DE RESORT




 arh. Miheţ Florina Daniela 

Şef Serviciu UDDI,
ing.DumitruLuiza 

ROMÂNIA








proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ
H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2014
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
"PUD- stabilire reglementări în vederea construirii unei case de locuit cu garaj şi

împrejmuire cu porţi de acces"
, str. Cotitura de Jos, fn DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT 
        Proprietar- Beneficiar:  Socaciu Marius- Cosmin 

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

            Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr.2815din 19.05.2014 prin direcţia ”Arhitect Şef” pentru aprobare documentaţie de urbanism "PUD- stabilire reglementări în vederea construirii unei case de locuit cu garaj şi împrejmuire cu porţi de acces", str. Cotitura de Jos, fn
şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate 
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism "PUD- stabilire reglementări în vederea construirii unei case de locuit cu garaj şi împrejmuire cu porţi de acces", str. Cotitura de Jos, fn pe lotul cu suprafaţa de 650mp(628,30mp după renunţare la teren pentru corpul de stradă) aflat în proprietatea beneficiarului Socaciu Marius- Cosmin (în cotă de 1/1), teren identificat ca fiind cel înscris în CF nr.131522- Târgu Mureş, nr. cad. 1631/3 , nr. top 5165/26/3, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 6732.0/2013 elaborat de SC ”Proiect” SRL-Târgu Mureş, arhitect urbanist Keresztes Geza, proiect anexat care împreună cu avizele aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Prevederile prezentei documentaţii de urbanism intră în vigoare în condiţiile reglementărilor urbanistice aferente UTR"CC1z"- subzona centrelor de cartier, din zonele de extinderi, detaliate în regulamentul local de urbanism al Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr.31/07.02.2008. 
Posibilităţi maxime de ocupare şi utilizare a terenului(după funcţiune şi numărul maxim de niveluri):

-pentru construcţii cu funcţiunea de locuinţă, având regimul de înălţime P+E: POTmax= 35%; CUTmax= 0,6

-pentru alte funcţiuni POTmax= 80% exclusiv echipamente publice; pentru echipamente publice conform normelor specifice sau temei beneficiarului.

-pentru construcţii cu regimul de înălţime P+3,4- CUTmax= 2,0, exclusiv echipamente publice
-pentru construcţii cu regimul de înălţime P+5 şi peste - CUTmax=2,2, exclusiv echipamente publice.
Procedura de alipire/dezlipire imobile, pentru îndeplinirea cerinţei ADP la rubrica "notă" din avizul nr. 14/28.01.2014, se realizează exclusiv prin grija proprietarului imobilului, anterior solicitării eliberării autorizaţiilor de construire.


Art.3.Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezenta documentaţie. 

Art.4.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef şi Administraţia Domeniului Public.
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                            Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                ec. Ciotlăuş Ionela

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

     ing. Törzsök Sándor
 ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
  prof. Pui Sebastian

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

dr. Kikeli Pál                                                             prof. Someşan Cristina Ligia

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
   Sîmpălean Dan Ştefan 
av. Karácsony Erdei Etel
