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INIŢIATOR

JUDEŢUL MUREŞ

      Primar,

MUNICIPIUL TÎRGU MUREŞ
                                    dr. Dorin Florea

PRIMAR

ARHITECT ŞEF

Serviciul Urbanism, Dezvoltare Durabilă, Informatizare 

Nr. 4157 din 25.08.2014
Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism 
"PUZ- Reconformare zonă din UTR pentru dezvoltare zonă de producţie şi zonă spaţii agrement şi sport", Strada BUDIULUI, Nr. 83A-89
cu regulamentul local de urbanism aferent

beneficiar- proprietar: SC"TIM KO BRUT"SRL
La solicitarea beneficiarului, proprietar a imobilelor situate în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, str. Budiului, nr. 83/A; 85; 87; 89 notate în CF nr. 134215- Tg.Mureş, cu nr.cad. 134215 edificat cu construcţii şi având suprafaţa de teren de 8773mp şi în C.F. nr.128905- Tg.Mureş, cu nr. cad 128905 edificat cu construcţii şi având suprafaţa de teren de 2938mp, s-a emis certificatul de urbanism nr. 229/21.02.2014 pentru întocmire Plan Urbanistic Zonal, în vederea reconformării zonei, în scopul dezvoltării unei zone de producţie şi amenajării unei zone verzi pentru agrement şi sport, în baza avizului prealabil de oportunitate nr. 4 din 07.02.2014.
Zona studiată este cuprinsă în „PUG- municipiul Tg. Mureş” aprobat prin HCLM nr. 257/19.12.2002,  cu valabilitate prelungită prin HCL nr. 110/25.10.2012, DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT  fiind situată în: 
· UTR"L2a"- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu, cu următoarele reglementări:

Funcţiuni admise: locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în reg

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT 
im de construire grupat sau izolat; echipamente publice de nivel rezidenţial; lăcaşuri de cult; 

Funcţiuni admise cu condiţionări: se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200mp ADC şi să n

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT 
u genereze transporturi grele; aceste funcţiuni vor fi dispuse la intersecţii şi se va considera ca au o arie de servire de 250metri;

Funcţiuni interzise: funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 200mp ADC, generează un tr

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT 
afic important de persoane şi mărfuri, au programul prelungit după orele 22,00, produc poluare; activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT 
 produse ori prin programul de activitate; anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă; depozitare en-gros;depozitare de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru vânzare a unor cantit

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT 
ăţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; autobaze şi staţii de întreţinere auto.

Caracteristici ale parcelelor: 150mp suprafaţă şi 8m front la stradă pentru regimul de construire continuu; 250mp suprafaţă şi 12m front la stradă pentru regimul de con

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE6  \* MERGEFORMAT 
struire grupat; 350mp suprafaţă şi 14 m front la stradă pentru regimul de construire izolat. 

Aliniament: clădirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe străzi de categoria III şi 5,0 metri pe străzi de categoria II şi I. 

Faţă de limit
ele laterale şi cele posterioare ale parcelelor clădirile se vor retrage cu cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe dar nu cu mai puţin de 3,0m faţă de limitele laterale şi minim 5,0m faţă de limitele posterioare ale parcelelor.

Parcela este construib

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 
ilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate

POTmax= 35%; CUTmax= 0,6 (P+1) şi 0,9 (P+2); Înălţimea max  a clădir

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 
ilor va fi P+2(10m).
· UTR"V5"- culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică, pentru care regulamentul local de urbanism aferent PUG prevede:
Utilizări admise: conform legilor şi normelor în vigoare;

Utilizări interzise: se interzic orice amenajări care să atragă locuitorii în spaţiile de protecţie faţă 
de infrastructura tehnică reprezentată de circulaţii majore şi de reţele de transport a energiei electrice şi gazelor.

Caracteristici ale parcelelor, amplasarea clădirilor faţă de aliniament şi faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor, amplasa

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE11  \* MERGEFORMAT 
rea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă, circulaţii şi accese, staţionarea autovehiculelor, POTmax, CUTmax, regim de înălţime- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

PUZ-ul prezentat se bazează pe avizul prealabil de oportunitate nr. 4/2014 şi propune pentru arealul definit pentru studiu (str. Budiului- str.Moreşti- limita cu UTR”V4”- limita cu UTR”TR1”) o zonificare conformă cu caracterul real al acestuia, având în principal clădiri cu funcţiuni de producţie, servicii, depozitare, clădirile cu funcţiuni lucrative fiind în marea majoritate noi, în stare fizică bună, iar locuinţele din zonă cu care acestea coabitează fiind locuinţe tradiţionale, de mică dimensiune, astfel că teritoriul delimitat cuprinde: 

zona activităţilor productive dispersate AI3z cu subzona unităţilor industriale mici şi mijlocii productive şi de servicii dispersate, situate in vecinătatea unor arii rezidenţiale, compatibile cu acestea(UTR”AI3az”)- şi zona spaţiilor de agrement şi sport(UTR”V3z”), cu următoarele reglementări:
· UTR”AI3az”- Subzona unităţilor ce se menţin, unităţi industriale mici si mijlocii productive si de servicii dispersate, situate in vecinătatea unor arii rezidenţiale, compatibile cu acestea.

Utilizări admise: unităţi industriale mici şi mijlocii productive şi de servicii dispersate, situate în vecinătatea unor arii predominant rezidenţiale, compatibile cu caracterul ariilor rezidenţiale vecine.
Utilizări interzise: în toate unităţile teritoriale de referinţa ale zonei AI se interzice: 

-amplasarea unităţilor de învăţământ şi orice alte servicii de interes general în interiorul limitelor în care poluarea depăşeşte CMA; se interzice amplasarea locuinţelor in interiorul limitelor; amplasarea unităţilor de învăţământ şi alte servicii de interes general.

În toate unităţile teritoriale de referinţa ale zonei A sunt permise în mod excepţional: spital; 

cabinete medicale;spaţii incluzând servicii pentru oricare din utilizările de mai sus. 

Condiţii de amplasare şi conformare a clădirilor: pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la stradă de 40,0metri în toate UTR din zona AI şi o suprafaţa minimă de 3000mp. Parcelele cu dimensiuni şi suprafeţe mai mici ca cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activităţi productive. 

-dimensiunile se păstrează şi în cazul parcelelor nou apărute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, înstrăinare etc). 

Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: la distanţe mai mari de: 10,0metri pe străzile de categoria a II-a; 6,0-8,0metri pe străzile de categoria a III-a.  
Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre străzile perimetrale şi interioare 

Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: 
-în cazul clădirilor amplasate pe parcele situate către alte unităţi teritoriale de referinţa decât A, se interzice amplasarea clădirilor pe limita parcelei; se vor respecta distantele minime egale cu jumătate din înălţimea clădirii dar nu mai puţin de 3,0metri faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor; nu se admite amplasarea, pe faţadele spre alte unităţi teritoriale de referinţa, a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90metri de la nivelul solului; 

-în toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, clădirile se dispun izolat de limitele laterale şi posterioare ale parcelei la o distanţă egală cu jumătate din înălţimea dar nu mai puţin de 3,0metri. 

-în cazul in care nu se pot respecta aceste prevederi, se va construi inclusiv până la limita de proprietate, cu acordul vecinilor pentru derogări. 

Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: 
Distanţa între clădiri va fi egală sau mai mare decât media înălţimilor fronturilor opuse dar nu mai puţin de 6,0metri. 

-distanţa de mai sus se poate reduce la jumătate dacă nu sunt accese în clădire şi / sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente; 

-în toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi alte norme tehnice specifice. 

Circulaţii şi accese: pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-o cale publică sau privată sau să beneficieze de servitute de trecere, legal instituită, dintr-o proprietate adiacentă străzii cu lăţime de min4,0m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor şi a mijloacelor de transport grele; se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele. 

Staţionarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii- reparaţii cât şi în timpul funcţionarii clădirilor se va face în afara drumurilor publice, fiecare unitate având prevăzute în interiorul parcelei spaţii de circulaţie, încărcare şi întoarcere; 

- în spaţiul de retragere faţă de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu condiţia înconjurării acestora cu gard viu având înălţimea de min1,20m; 

Înălţimea maximă admisă a clădirilor: conform PUZ cu respectarea înălţimile maxime ale clădirilor de 20,00m. 

Aspectul exterior al clădirilor: 
Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile imediate; 

-faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală; 

-tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul ca acestea se percep de pe înălţimile înconjurătoare; 

Spaţii libere şi spaţii plantate: 
Orice parte a terenului incintei vizibilă dintr-o circulaţie publică, inclusiv de pe calea ferată, vor fi astfel amenajate încât să nu altereze aspectul general al localităţii; 

-suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în proporţie de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei; 

-suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200mp.

Procent maxim de ocupare şi utilizare a terenului : Conform P.U.Z., dar nu peste 50%. 

Coeficient maxim de utilizare a terenului: Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care să nu depăşească 10mc/mp teren.
· UTR”V 3z”- Spaţii pentru agrement si sport: 
Utilizări admise :
-sunt admise construcţiile şi instalaţiile specifice conform proiectelor avizate; 

-se admite utilizarea pentru agrement cu condiţia ca prin dimensionarea şi configurarea spaţiilor libere fără vegetaţie înaltă să nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local. 

Utilizări interzise:se interzic orice intervenţii care contravin legilor şi normelor în vigoare; 

Condiţii de amplasare, echipare şi configurare a clădirilor, caracteristici ale parcelelor: conform limitelor stabilite şi conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 

Amplasarea clădirilor faţă de aliniament, amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor, amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcela, circulaţii şi accese, înălţimea maximă admisibilă a clădirilor, procent maxim de ocupare a terenului (POT), coeficient maxim de utilizare a terenului(CUT): conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 


Imobilele care au generat elaborarea prezentei documentaţii de urbanism, vor fi edificate cu clădiri cu funcţiuni de producţie pentru produse de panificaţie, patiserie şi cofetărie, iar posterior terenurilor studiate, zona neconstruibilă cuprinsă în UTR”V3z” va fi amenajată ca zonă sportivă de incintă.
Documentaţia de urbanism PUZ conţine: certificatul de urbanism, extrasele de carte 
funciară aferente imobilelor aflate în proprietatea beneficiarului, avizul prealabil de oportunitate, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, planul de amplasament şi delimitare a imobilului cu propunerea de alipire,  studiul geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC”Electrica”SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC"Romtelecom"SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţie

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT i de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public, acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor vecine, avizul Consiliului Judeţean Mureş, dovada consultării publiclului. 


Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării

publicului prin metodele afişării pe site începând cu luna mai 2014 şi la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism şi prin organizarea dezbaterii publice, după anunţul prealabil în presa locală. Nu s-au înregistrat obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la noile reglementări atribuite zonei prin prezentul studiu. 

Faţă de cele expuse, cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona 

studiată şi la conţinutul studiului, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal documentaţia de urbanism "PUZ- Reconformare zonă din UTR pentru dezvoltare zonă de producţie şi zonă spaţii agrement şi sport", str. BUDIULUI, nr. 83A-89, cu regulamentul local de urbanism aferent, proiect nr. 368/2013 elaborat de  SC"Arhitecton"SRL- Târgu Mureş,  arh.urb.Angela Kovacs. 
   Aviz favorabil al

COMPARTIMENTULUI DE RESORT

   arh. Miheţ Florina Daniela




Şef Serviciu UDDI,




ing. Dumitru Luiza
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2014
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
"PUZ- Reconformare zonă din UTR pentru dezvoltare zonă de producţie şi zonă spaţiu agrement şi sport", Strada BUDIULUI, Nr. 83A-89
cu regulamentul local de urbanism aferent

beneficiar-proprietar: SC"TIM KO BRUT"SRL
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 4157 din 25.08.2014 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism "PUZ- reconformare zonă în vederea construirii unei locuinţe unifamiliale" , str.  BUDIULUI, Nr. 83A-89, cu regulamentul local de urbanism aferent

 şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism "PUZ- reconformare zonă din UTR pentru dezvoltare zonă de producţie şi zonă spaţiu agrement şi sport", str. BUDIULUI, Nr. 83A-89 pentru terenurile cu suprafaţa totală de 11711mp, proprietatea privată  a SC"TIM KO BRUT"SRL, terenuri edificate cu construcţii situate în intravilanul Municipiului Tg.Mureş şi identificate ca fiind cele înscrise în cărţile funciare nr. 134215- Tg.Mureş, cu nr.cad. 134215 şi în C.F. nr.128905- Tg.Mureş, cu nr. cad 128905, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 368/2013 elaborat de  SC"Arhitecton"SRL- Târgu Mureş,  arh.urb.Angela Kovacs, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei, respectiv UTR”AI3az”-Subzona unităţilor ce se menţin, unităţi industriale mici si mijlocii productive si de servicii dispersate, situate in vecinătatea unor arii rezidenţiale, compatibile cu acestea şi UTR”V3z”-Spaţii pentru agrement si sport, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent PUZ.
Art.3.Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate max de 5ani de la data aprobării.
Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef. 
 Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                            Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                __________________
            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

     ing. Törzsök Sándor
    ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
____________________
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

dr. Kikeli Pál                                                             prof. Someşan Cristina Ligia

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
    Sîmpălean Dan Ştefan 
av. Karácsony Erdei Etel
