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ARHITECT ŞEF

Serviciul Urbanism, Dezvoltare Durabilă, Informatizare 

Nr. 5118 din 29.09.2014 

Expunere de motive

    privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
   "PUZ- dezvoltare ansamblu rezidenţial prin construire bloc de locuinţe colective
                      cu dotările aferente
”, str. Gh. Marinescu, nr.49,
cu regulamentul local de urbanism aferent

 beneficiar- proprietar: SC"PROFITEC"SRL
La solicitarea beneficiarului, s-a emis certificatul de urbanism nr. 1259/20.08.2014 pentru întocmire Plan Urbanistic Zonal, în vederea reconformării zonei, în scopul dezvoltării unui ansamblu rezidenţial prin construirea unui bloc de locuinţe colective cu dotările aferente, pe terenul  cu suprafaţa totală de 1289mp, situat în intravilanul Municipiului Tg.Mureş, pe str. Gh. Marinescu nr.49. 
Zona studiată este cuprinsă în „PUG- municipiul Tg. Mureş” aprobat prin HCLM nr. 257/19.12.2002,  cu valabilitate prelungită prin HCL nr. 110/25.10.2012, DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT  fiind situată în 
UTR”L 1”- zona locuinţelor colective medii ( P+3,4) şi mari (P+3,5÷P+8,10), situate în ansambluri preponderent rezidenţiale, pentru care regulamentul local de urbanism prevede:
Pentru ansambluri
le existente, noile cerinţe ale locuitorilor şi disfuncţionalităţile cauzate de nerespectarea proiectelor iniţiale sau de unele modificări arbitrare ale cadrului construit şi amenajat vor impune intervenţii corective pentru care va fi necesar să se elabor

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT eze PUZ-uri

parţiale având următoarele obiective:

-clarificarea diferenţierii apartenenţei terenurilor publice (circulaţii publice, echipamente publice, spaţii plantate publice, fâşii de teren aferent reţelelor edilitare publice etc.) de cele care vor reveni în indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urmând a fi gestionate de către asociaţiile de locatari, sau diverse societăţi economice mixte;

-eliminarea cauzelor disfunctionalităţilor şi poluărilor care nemulţumesc locuitorii;

-refacerea amenajărilor exterioare şi în special a spaţiilor plantate şi de joc pentru copii;

-extinderea şi completarea echipamentelor publice deficitare;

-ameliorarea aspectului clădirilor şi amenajărilor;
-diminuarea insecurităţii şi infracţionalităţii prin delimitarea şi marcarea / îngrădirea spaţiilor aferente locuinţelor colective pe grupări de blocuri;

-introducerea unor rezolvări alternative civilizate la proliferarea abuziva a garajelor individuale.

-adecvarea după caz la situaţia de localizare în zona de protecţia a monumentelor de arhitectura.

Sunt admise locuinţe în proprietate privată; construcţii aferente echipării tehnico-edilitare; amenajări aferente locuinţelor: căi de acces carosabile şi pietonale private, parcaje, garaje, spaţii plantate, locuri de joaca pentru c
opii, amenajări de sport pentru tineret, împrejmuiri. Se interzic activităţi productive; construcţii provizorii de orice natură; depozitare en-gros sau mic-gros; depozitări de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozita

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT rea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; autobaze; staţii de întreţinere auto.

Condiţii de amplasare, echipare şi conformare a clădirilor (caracteristici ale parcelelor, amplasarea clădirilor faţă de aliniament, faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor şi unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă): conform PUZ
Regim de construire: clădirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu având acces direct dintr-o circulaţie publică sau pot fi

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT 
 grupate pe un teren utilizat în comun cu accesele asigurate din circulaţia publică prin intermediul unor circulaţii private; clădirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0metri pe străzi de categoria III şi 6,0metri pe străzi de categoria II şi 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE6  \* MERGEFORMAT 
I, dar nu cu mai puţin decât diferenţa dintre înălţimea construcţiilor şi distanţa dintre aliniamente; 

Clădirile vor avea asigurat în mod obligatoriu accesul dintr-o circulaţie publică; 

Staţionarea autovehiculelor va fi asigurată în afara spaţiilor publi

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE7  \* MERGEFORMAT 
ce, se vor amenaja spaţii de parcare normate conform legii în interiorul parcelei; 

Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor- conform P.U.Z. cu următoarele condiţionări:

-înălţimea maximă admisibilă este egală cu distanţă dintre aliniamente; în cazul în care înălţimea depăşeşte distanţă dintre aliniamente, clădirea se va retrage de la aliniament la o distante egală cu diferenţa dintre acestea dar nu mai puţin de 4,0metri;

-în cazul volumelor situate pe colt, la racordarea între străzi având regim diferit de înălţime, dacă diferenţa este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai înalt spre strada secundară pe întreaga parcelă; dacă regimul diferă cu două niveluri se va realiza o descreştere în trepte, primul tronson prelungind înălţimea clădirii de pe stradă principală pe o lungime minimă egală cu distanţă dintre aliniamente.
Posibilităţi maxime de ocupare şi utilizare a terenului: pentru P+4,8(POTmax= 20%) şi POTmax= 30%(pentru P+3,4); CUTmax=0,8(pentru P+3,4) şi CUTmax=1,0(pentru P+4,8).


  DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE8  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE9  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  ReglementariExistente10  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  ReglementariExistente11  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  ReglementariExistente12  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  ReglementariExistente13  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  ReglementariExistente14  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  ReglementariExistente15  \* MERGEFORMAT PUZ-ul prezentat se bazează pe avizul prealabil de oportunitate nr.12 din 19.08.2014  şi propune pentru arealul definit pentru studiu, reglementări specifice zonei cu particularitatea privind posibilităţile max de ocupare şi utilizare a terenului datorate adaptării la amplasament, respectiv POTmax=55% şi CUTmax=2, astfel că se generează pentru zona studiată UTR”L1z”.
Documentaţia de urbanism PUZ conţine: certificatul de urbanism, extrasul de carte 
funciară nr. 94724/N-Tg.Mureş,nr. cad 2706, nr. top 2501/17/1, HCL nr. 132/25aprilie2013 privind schimbul de terenuri între Municipiul Târgu Mureş şi Musgociu Mircea, HCL nr. 216/11iulie2013 privind trecerea unor suprafeţe de terenuri din domeniul public în domeniul privat al Municipiului Tîrgu Mureş, avizul prealabil de oportunitate, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, referat geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC”Electrica”SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţie

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT i de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, declaraţia beneficiarului privind extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi necesare, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul Direcţiei Tehnice, dovada consultării publicului, . 


Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării

publicului prin metodele afişării pe site şi la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism şi prin organizarea dezbaterii publice, după anunţul prealabil în presa locală. Nu s-au înregistrat obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la noile reglementări atribuite zonei prin prezentul studiu. 

Faţă de cele expuse, cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona 

studiată şi la conţinutul studiului, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal documentaţia de urbanism    "PUZ- dezvoltare ansamblu rezidenţial prin construire bloc de locuinţe colective cu dotările aferente”, str. Gh. Marinescu, nr.49, cu regulamentul local de urbanism aferent, proiect nr. 02/2013-2014 elaborat de BIA Anca Virginaş. 
   Aviz favorabil al

COMPARTIMENTULUI DE RESORT

   arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2014
privind aprobarea documentaţiei de urbanism
   "PUZ- dezvoltare ansamblu rezidenţial prin construire bloc de locuinţe colective
                      cu dotările aferente
”, str. Gh. Marinescu, nr.49,
cu regulamentul local de urbanism aferent

 beneficiar- proprietar: SC"PROFITEC"SRL
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 5118 din 29.09.2014 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism    "PUZ- dezvoltare ansamblu rezidenţial prin construire bloc de locuinţe colective cu dotările aferente”, str. Gh. Marinescu, nr.49, cu regulamentul local de urbanism aferent

 şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism "PUZ- dezvoltare ansamblu rezidenţial prin construire bloc de locuinţe colective cu dotările aferente”, str. Gh. Marinescu, nr.49,

cu regulamentul local de urbanism aferent,  pentru terenurile cu suprafaţa totală de 1289 mp, proprietatea privată  a SC"Profitec" SRL, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 02/2013- 2014 elaborat de BIA Anca Virginaş, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei, respectiv UTR”L1z”- zona locuinţelor colective medii (P+3,4) şi mari (P+3,5- P+8,10), detaliate în regulamentul local de urbanism aferent PUZ.
Posibilităţile max de ocupare şi utilizare a terenului:POTmax= 55% şi CUTmax= 2
Art.3.Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate max de 5ani de la data
aprobării.
Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef. 
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                            Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                __________________
            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

     ing. Törzsök Sándor
    ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
____________________
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

dr. Kikeli Pál                                                             prof. Someşan Cristina Ligia

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
    Sîmpălean Dan Ştefan 
av. Karácsony Erdei Etel
