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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
"PUD- studiu de amplasament pentru construire locuinţă individuală"
Str. Zeno Vancea, nr.14
beneficiari- proprietari: Blaj Ioan Sorin şi Blaj Petruţa 
La solicitarea dlui Blaj Ioan Sorin (prin împuternicit legal) în calitate de cobeneficiar şi de coproprietar a imobilului, teren cu suprafaţa de 2970mp întabulat în cartea funciară nr. 132835-Târgu Mureş cu nr. cad 132835, s-a emis certificatul de urbanism nr.875/11.06.2014 pentru întocmire Plan Urbanistic de Detaliu, în vederea ridicării interdicţiei temporare de construire şi stabilirii reglementărilor urbanistice detaliate, necesare pentru construirea unei case de locuit.
 Imobilul fiind situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, este cuprins într-o zonă
studiată prin  " PUZ- zona rezidenţială cartier Unirii" aprobat prin HCL nr. 31/07.02.2008

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT , respectiv în UTR "LV1z"- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slabi construiţi în condiţii de densitate redusă, încadrare funcţională pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede: 

Utilizări admise: se admite funcţiunea de locuire.

Utilizări admise cu condiţionări: nu se va construi pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slabi construiţi cu stabilitate generală neasigurată sau incertă fără studii geotehnice şi lucrări speciale de consolidare; regimul de construire va fi numai izolat; se va asigura o greutate cât mai redusă a construcţiilor; lungimea maximă a laturilor clădirii în plan nu va depăşi 15,0 m; raportul dintre dimensiunile în plan ale laturilor clădirilor va fi cât mai

apropiate de 1,0; înălţimea maximă recomandată este P+1; se va asigura un procent de acoperire a suprafeţei cu clădiri şi cu suprafeţe impermeabile sub 30%; plantarea se va face cu specii ale căror rădăcini contribuie la stabilizarea terenului.

Parcela se consideră construibilă dacă se respectă cumulativ următoarele condiţii, ţinându-se seama de dimensiu

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT 
nea maximă admisă a clădirii de 15,0 x 15,0 m (225 mp) şi de limitarea mineralizării cu construcţii a parcelei la maxim 30% (ceea ce adaugă la suprafaţa construită a locuinţei încă circa 80 mp pentru garaj, trotuare de gardă, acces, curte pavată);- parc

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT 
ela are suprafaţa minimă de 800 mp şi un front la stradă de minim 12,0 m; - adâncimea parcelei este egală cu lăţimea;- parcela este accesibilă dintr- un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obţinută printr-o trecere de min 3,0 m. POT maxi

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT 
m= 20%. CUT- maxim = 0,3 (P) şi 0,6 (P+1).Înălţimea maximă admisibilă la cornişă 7,0 m (P+1); Clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de minim 4,0 m. Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: -clădiril

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT 
e se vor amplasa la jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0 metri faţă de limitele laterale şi minim 5,0 metri faţă de limitele posterioare ale parcelelor. Aspectul exterior al clădirilor:

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT 
-clădirile noi sau modificările/reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate; toate clădirile vor fi
prevăzute cu acoperiş din materiale durabile;
./.

-se interzice folosirea azb

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE6  \* MERGEFORMAT 
ocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor şi garajelor. 
Toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico- edilitare publice. Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct sau 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE7  \* MERGEFORMAT 
prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate de minim 3,0 metri lăţime.
 
 
 
Pentru ridicarea interdicţiei temporare de construire până la aprobare PUD şi pentru stabilirea reglementărilor detaliate necesare mobilării parcelei cu suprafaţa de 2970mp cu o casă de locuit s-a întocmit prezentul Plan Urbanistic de Detaliu.
Propunerea de mobilare a lotului descris, respectă prevederile regulamentului local de urbanism aferent PUZ„Unirii”.
Documentaţia de urbanism PUD conţine: certificatul de urbanism, extrasul de carte
funciară aferent parcelei mobilate, planul de situaţie vizat de OCPI, procura specială, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiul geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC”Electrica”SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC"Romtelecom"SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţie

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT i de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public şi planurile aferente PUD vizate la eliberare avizului, avizul Direcţiei Tehnice, avizul ANIF, acordul autentificat al proprietarului imobilului vecin faţă de care nu se respectă distanţa min de 3,0m(propusă la 2,0m), dovada amplasării pe teren a panoului de consultare a publicului, dovada reglementării juridice a corpului de drum la profilul aprobat prin anexare HCL nr. 43/07 martie 2013, privind trecerea unui teren în suprafaţă de 30,25mp din Târgu Mureş, str. Zeno Vancea, fn.  în proprietatea publică a Municipiului Târgu Mureş de la Blaj Ioan Sorin şi Blaj Petruţa . 

Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării

publicului prin metodele afişării pe site şi la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism. Nu s-au înregistrat obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la noile reglementări atribuite zonei prin prezentul studiu, conform cu cele precizate şi în raportul  privind consultarea publicului anexat prezentei.
Faţă de cele expuse, cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona
studiată şi la conţinutul studiului, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal documentaţia de urbanism "PUD- studiu de amplasament pentru construire locuinţă individuală",str. Zeno Vancea, nr.14, proiect nr. 27/IV/2013 elaborat de SC”Tektura”SRL, arh. urb. Raus Adriana. 
   Aviz favorabil al

DIRECŢIEI DE RESORT

   arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2015
privind aprobarea documentaţiei de urbanism
"PUD- studiu de amplasament pentru construire locuinţă individuală"
Str. Zeno Vancea, nr.14
beneficiari- proprietari: Blaj Ioan Sorin şi Blaj Petruţa 
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 205 din 19.01.2015 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism "PUD- studiu de amplasament pentru construire locuinţă individuală" str. Zeno Vancea, nr.14
şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art.2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 
H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism "PUD- studiu de amplasament pentru 
construire locuinţă individuală"
, str. Zeno Vancea, nr. 14, pe terenul proprietatea privată a dlor Blaj Ioan Sorin şi Blaj Petruţa, identificat ca fiind cel întabulat în cartea funciară  nr. 132835-Târgu Mureş, nr. cad 132835, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 27/IV/2013 elaborat de SC”Tektura”SRL, arh. urb. Raus Adriana, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin PUZ”Unirii” , respectiv UTR”LV1z”- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slabi construiţi în condiţii de densitate redusă”, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent PUZ.
Art.3.Conform CF nr. 132835-Târgu Mureş, imobilul se află sub incidenţa art. 3 alin (1) din Legea nr. 17/2014, astfel că se respectă toate condiţiile ce decurg din această notare la Partea II.”PROPRIETAR şi ACTE”. 

Pentru emiterea autorizaţiei de construire, proprietarii vor depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Târgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie.

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Târgu Mureş.

Art.4.Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate max de 3ani de la data aprobării.
Art.5.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef. 
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                            Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                __________________

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

  Preşedinte






Secretar

     ing. Törzsök Sándor
    ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
____________________

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

dr. Kikeli Pál                                                             prof. Someşan Cristina Ligia

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
    Sîmpălean Dan Ştefan 
av. Karácsony Erdei Etel
