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INIŢIATOR

JUDEŢUL MUREŞ

      Primar,

MUNICIPIUL TÎRGU MUREŞ
                                    dr. Dorin Florea

PRIMAR

ARHITECT ŞEF

Serviciul Urbanism, Dezvoltare Durabilă, Informatizare 

Nr. 6168 din 28.11.2014 

            Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
"PUD- studiu de amplasament pentru extinderea construcţiei existente, cu funcţiunea de locuire, garaje şi funcţiuni complementare compatibile", str.GHEORGHE DOJA, Nr. 133
                     beneficiari: Florea Teodor şi Florea Anuca
La solicitarea beneficiarului, s-a emis certificatul de urbanism nr. 828/30.05.2014 pentru întocmire Plan Urbanistic de Detaliu, în vederea stabilirii reglementărilor necesare extinderii construcţiei existente cu funcţiunea de locuire, garaje şi funcţiuni complementare compatibile, pe parcela cu suprafaţa de 400mp edificată cu casă de locuit, identificată ca fiind cea evidenţiată în CF nr. 133249-Tîrgu Mureş, nr. cad 133249, imobil aflat în proprietatea beneficiarilor, în cotă de 1/1 şi parţial pe parcela identificată ca fiind cea notată în CF nr.133250- Târgu Mureş, nr. cad 133250 aflată în proprietatea dnei Chişu Claudia.
Imobilul fiind situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, este cuprins în PUG aprobat 
prin Hotărârea Consiliului Local  Municipal  Tîrgu Mureş nr. 257/19/12/2002
 în zona”CM” zona mixtă conţinând instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective şi personale, comerţ, hoteluri, restaurante, loisir), activităţi productive mici, nepoluante şi locuinţe, cu subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+3 şi unitatea teritorială de referinţă  DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU1  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU3  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU4  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT UTR”CM1”, pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede: 

-Funcţiuni admise: instituţii, servicii şi echipamente publice; lăcaşuri de cult;  sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprin

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT 
deri, proiectare, cercetare, expertizare, consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale; comerţ cu amănuntul; depozitare mic- gros;

-Funcţiuni admise cu condiţionări: toate clădirile vor avea la parterul orientat spre stradă funcţiuni car

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU2  \* MERGEFORMAT 

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT 
e admit accesul publicului în mod permanent sau conform unui program de funcţionare specific;  

-Funcţiuni interzise: depozitare en-gros; depozitare de materiale refolosibile; depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau t

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT 
oxice; 

-Caracteristici parcelă construibilă: suprafaţă minimă de 500mp şi un front la stradă de minim 18,0 m în cazul construcţiilor cuplate la un calcan lateral sau izolate;

-Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: clădirile publice vor fi retrase de la aliniament cu min 6- 10m sau vor fi dispuse pe aliniament în funcţie de profilul activităţii şi de normele existente; clădirile care nu au funcţia de instituţii, servicii sau echipamente publice se amplasează pe aliniament cu condiţia ca înălţimea maximă la cornişe să nu depăşească  distanţa dintre acesta şi aliniamentul de pe latura opusă a străzii; dacă înălţimea clădirii în planul aliniamentului depăşeşte distanţa dintre aliniamente, clădirea se va retrage de la aliniament cu o distanţă minimă egală cu plusul de înălţime al clădirii faţă de distanţa dintre aliniamentele străzii, dar nu cu mai puţin de 3,0m; fac excepţie de la aceasta regulă numai situaţiile de marcare prin plus de înălţimea a intersecţiilor şi întoarcerile şi racordările de înălţimea a clădirilor pe străzile laterale; pentru clădirile care alcătuiesc fronturi continue se stabileşte un aliniament posterior situat la o distanţă de maxim 20m faţă de aliniamentul la stradă;
-Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: clădirile publice se vor amplasa în regim izolat; clădirile care adăpostesc restul funcţiunilor se recomandă să fie realizate predominant în regim continuu sau predominant în regim discontinuu, pentru ambele fronturi ale unei aceleiaşi străzi; clădirile vor alcătui fronturi continue prin alipire de calcanele clădirilor învecinate dacă acestea sunt dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, până la o distanţă de max20,0m de la aliniament; în cazul fronturilor discontinue, în care parcela se învecinează numai pe una dintre limitele laterale cu o clădire având calcan pe limita de proprietate iar pe cealaltă latură se învecinează cu o clădire retrasă de 
./.
la limita laterală a parcelei şi având pe faţada laterală ferestre, noua clădire se va alipi de calcanul 
existent iar faţă de limita opusă se va retrage obligatoriu la o distanţă egală cu jumătate din înălţime dar nu mai puţin de 3,0m; se interzice construirea pe limita parcelei dacă aceasta este şi linia de separaţie a subzonei mixte de o funcţiune publică izolată, de o biserica sau de subzona predominant rezidenţiala realizată în regim discontinuu; în aceste cazuri se admite numai realizarea cu o retragere faţă de limitele parcelei egală cu jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 5,0m; clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurată la cornişe dar nu mai puţin de 5,0m; se recomandă ca parapetul ferestrelor clădirilor cu activităţi productive de pe faţadele orientate spre parcelele laterale care prezintă ferestrele unor locuinţe situate la mai puţin de 10,0m să aibă parapetul ferestrelor la minim 1,90m de la pardoseala încăperilor; în cazul clădirilor comerciale şi de producţie se admite regimul compact de construire cu condiţia respectării celorlalte prevederi ale regulamentului.

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE5  \* MERGEFORMAT 

-Staţionarea autovehiculelor necesare funcţionării diferitelor activităţi, conform normelor, se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice.

-Hmax, POTmax, CUTmax- prin PUZ, condiţionat de: POTmax= 65%; CUTmax = 1,8. 
-Regim de înălţime P+3 (17m
).
Faţă de aceste reglementări, pentru lotul edificat a cărui suprafaţă este de 400mp, sub limita recomandată de regulamentul local al PUG şi pentru propunerea de mobilare a parcelei în raport cu limitele ei de proprietate(laterală dreapta şi posterioară), s-a elaborat planul urbanistic de detaliu care prevede extinderea clădirii existente în linia casei spre limita posterioară a parcelei, până la o distanţă de min 4,0m faţă de această limită. 
De asemenea, pentru închiderea frontului la strada Gh. Doja, se extinde clădirea existentă până la calcanul clădirii vecine dispus pe limita laterală stânga (fără afectarea acestuia) pentru îndeplinirea prevederilor regulamentului local de urbanism aferent PUG şi a recomandărilor CTATU privind alinierea clădirilor la cornişă.

Documentaţia de urbanism PUD conţine: certificatul de urbanism, extrasele de carte funciară 
aferente parcelelor studiate nr.133249-Tg.Mureş, nr. cad. 133249 şi nr. 133250-Târgu Mureş, nr. cad 133250, avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, referat geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, SC”Electrica”SA, SC”E On Gaz Distribuţie”SA, SC"Romtelecom"SA, avizul Agenţiei Judeţene pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru situaţii de urgenţă „Horea”, avizul Direcţie

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT i de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, declaraţia autentificată a proprietarului imobilului vecin, avizul Administraţiei Domeniului Public, dovada consultării publicului . 


Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării

publicului prin metodele afişării pe site şi la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism. Nu au fost înregistrate obiecţiuni scrise sau verbale cu privire la propunerile studiului, conform cu cele precizate şi în raportul  privind consultarea publicului, anexat prezentei.
Faţă de cele expuse, cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la conţinutul studiului, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal documentaţia de urbanism "PUD- studiu de amplasament pentru extinderea construcţiei existente, cu funcţiunea de locuire, garaje şi funcţiuni complementare compatibile", str.GHEORGHE DOJA, nr. 133, proiect nr. 25/2012-2014 elaborat de SC”Tektura”SRL, arh. urb. Raus Adriana. 
   Aviz favorabil al

COMPARTIMENTULUI DE RESORT

   arh. Miheţ Florina Daniela
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2014
     privind aprobarea documentaţiei de urbanism
"PUD- studiu de amplasament pentru extinderea construcţiei existente, cu funcţiunea de locuire, garaje şi funcţiuni complementare compatibile", str.GHEORGHE DOJA, Nr. 133
           beneficiari: Florea Teodor şi Florea Anuca
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 6168 din 28.11.2014  prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism    "PUD- studiu de amplasament pentru extinderea construcţiei existente, cu funcţiunea de locuire, garaje şi funcţiuni complementare compatibile" şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 
H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism "PUD- studiu de amplasament pentru extinderea construcţiei existente, cu funcţiunea de locuire, garaje şi funcţiuni complementare compatibile" pe terenul proprietatea privată a dlor Florea Teodor şi Florea Anuca întabulat în cartea funciară nr. 133249- Târgu Mureş, nr. cad 133249, respectiv pe terenul  aflat în proprietatea dnei Chişu Claudia întabulat în cartea funciară nr. 133250-Târgu Mureş, nr. cad 133250, cu reglementările cuprinse în proiectul nr.25/2012-2014 elaborat de SC”Tektura”SRL- arh.urb. Raus Adriana, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin PUG, respectiv UTR”CM1”- subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+3, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent PUG, cu derogarea de la distanţele min faţă de limitele de proprietate- laterală dreapta şi posterioară. Extinderea clădirii la frontul străzii Gh.Doja, se va realiza astfel încât să nu fie afectat calcanul imobilului vecin.
La solicitarea eliberării autorizaţiei de construire, beneficiarii vor face dovada deţinerii în proprietate a întregului imobil afectat de extinderea construcţiei existente, prin prezentarea extrasului de carte funciară rezultat după dezmembrarea suprafeţei de teren din CF nr. 133250-Târgu Mureş, nr. cad 133250 şi alipirea ei la CF nr.133249-Târgu Mureş aferent imobilului care a generat elaborarea prezentului PUD. 
Art.3.Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate max de 3ani de la data aprobării.
Art.4.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef. 
 Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                            Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                __________________
            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

     ing. Törzsök Sándor
    ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
____________________
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

dr. Kikeli Pál                                                             prof. Someşan Cristina Ligia

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
    Sîmpălean Dan Ştefan 
av. Karácsony Erdei Etel
